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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Bryggeriet, 716421-9060, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Styrelse och forvaltning

Vid ordinarie féreningsstdmma den 5 april 2022 omvaldes Fred Rosenthal som extern ordférande,
Per Melin och Dawid Jernstrdm omvaldes som ordinarie ledaméter och Leif Lindstrém och Agneta
Rudert nyvaldes som ordinarie ledaméter.

Tommy Karlsson och Sebastian Norrby nyvaldes som suppleanter.

Inom styrelsen har Per Melin utsetts till sekreterare och Dawid Jernstrom till kassoér. Leif Lindstrdm och
Agneta Rudert utsags till kontaktpersoner i fastighetsfragor for Venus 2 respektive Venus 18.

Vid féreningsstdmman omvaldes Caroline Roos Pettersson till revisor for tiden fram till och med
ordinarie féreningsstamma 2023.

Foreningsstamman beslutade om ett totalt arvode till styrelsens ledaméter och suppleanter
motsvarande ett prisbasbelopp eller 48 300 kr som utbetalades i december 2022. Darutéver har
styrelsens ordférande arvoderats med totalt 20 000 kr som utbetalats kvartalsvis i efterskott.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 10 protokollférda styrelseméten. Samtliga ledaméter och
suppleanter har kallats till varje styrelsemote och erhallit kopia pa justerade protokoll.

Styrelsens arbete har forutom den I6pande férvaltningen fokuserat pa utvecklingen av féreningens
ekonomi, underhallsbehov samt kontakter med banker, myndigheter och valda entreprencrer.

Styrelsen har sedan 2021 utvecklat foreningens ekonomiska rutiner fér avisering av avgifter och
hantering av inkommande fakturor vilket medfért en sakrare uppfdljning och kontroll.

Den |6pande redovisningen skots av Vind Redovisning AB, ( tidigare Ekonomiservice AB), i Norrtélje
och delger féreningen kvartalsrapporter [dpande under rakenskapsaret samt upprattar styrelsens
forslag till arsredovisning.

Under rakenskapsaret har féreningens Lagenhetsparm I6pande uppdaterats och styrelsen har
distribuerat ett medlemsbrev vid atta tillfallen for att informera om aktuella handelser och féreningens
ekonomiska situation.

Lagenheter, lokaler och nya medlemmar
Under 2022 har fem bostadsratter avyttrats och bytt agare.

| samband med att féretaget Roslagens Juveler AB avvecklade sin verksamhet utnyttjade féreningen
sin option att férvarva bostadsratten for att kunna omvandla denna till en renodlad kommersiell lokal.
Forvarvet motsvarande 800 000 kr finansierades med 300 000 kr av egna medel och med 500 000 kr
som lan. Lokalen hyrs sedan den 1 juni 2022 av foretaget Natalies Nails AB.

Foreningen bestar per den 31 december 2022 av 12 lagenheter i Venus 2 och 15 lagenheter i Venus
18 samt 3 kommersiella lokaler, dock att en bostadsratt i Venus 2 de facto anvands som kommersiell
lokal. Lagenheternas sammanlagda yta uppgar till ca 1700 kvm och lokalerna till ca 700 kvm.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

For att skapa forutsattningar for ett langsiktigt och uthalligt underhallsarbete har styrelsen under aret
engagerat foretaget Sustend AB som efter besiktning av fastigheterna upprattat en underhallsplan som
omfattar forslag till atgarder éver en period om femtio ar.

Styrelsen planerar nu arliga underhallsatgarder med utgangspunkt i underhallsplanen.

Under rékenskapsaret har féljande storre underhallsarbeten och investeringar gjorts;

- Installation av fyra laddstationer for elbilar

- Inredning av tre lasbara gallerforrad i kallaren

- Bestallning av byte av samtliga termostater i Venus 2 och Venus 18

- Gallring av trad och buskar vid bada fastigheterna

- Installation av snérasskydd Venus 2

- Besiktning av garaget for att kunna planera underhall av golv, stolpar och vaggar

- Extern besiktning av samtliga fastigheter och uppréattande av langsiktig underhallsplan

Ekonomi

Rakenskapsaret har resulterat i ett dverskott motsvarande 249 614 kr som forklaras av att intakterna i
form av avgifter och hyror ar hégre an budgeterat och kostnaderna lagre an budgeterat beroende pa
att vissa bestallda underhallsarbeten forst kommer att slutforas 2023.

Bland de olika kostnadsposterna kan dock noteras att kostnaderna for stddning och fastighetsskoétsel,
forsakringar samt vatten/avlopp 6kat nagot jamfért med 2021.

Foreningens lan uppgar per den 31 december 2022 14 348 380 kr. Rakenskapsarets amorteringar
uppgar till 400 000 kr. Nytecknat lan under aret vid férvarvet av bostadsratten Tullportsgatan 7 16per
tills vidare amorteringsfritt.

Foreningen har haft en god kassalikviditet och styrelsen beslutade darfér under hésten att dverfora
100000kr till ett rantebarande sparkonto i Svenska Handelsbanken.

En betydande del av féreningens lan har bunden ranta till fdrmanliga villkor och féreningens elavtal ar
bundna ytterligare tva ar till ett pris per KWh motsvarande 50 6re. Styrelsen ser darfér ingen anledning
att hoéja nuvarande avgifter men maste ha en beredskap for 6kade priser vid upphandling av olika
entreprenadtjanster.

Gemensamma aktiviteter

| april och oktober genomférdes gemensamma arbetsdagar dad medlemmarna samlades for enklare
stad- och underhéllsarbeten.

Den 29 oktober firades foreningens 30-arsjubileum med buffé och dryck i Folkets Hus och alla fick
tillfalle att umgas och njuta av fin musik fran vart eget husband med Sebastian som kapellmastare.
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Nyckeltal (kr/kvm) 2022 2021

Arsavgifter bostadsrétter 838 892

Hyresintakter lokaler 416 368
Fjarrvarme 190 190
Elkostnader 431 466
Vatten & Avlopp 111 106
Lan for fastigheten 5978 5937
Sparande (*) 364 250
Rantekanslighet (*) 8 8
Kassalikviditet (%) 52 73
Soliditet (%) 19 19

* Sparande= arets resultat + arets avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall/totalyta

** Rantekanslighet = Rantebarande skulder /(arsavgifter + lokalhyror). Anger hur mycket avgifterna
behdver hdjas om rantan for

féreningens lan stiger med 1 % , alla 6vriga intakter och kostnader oférandrade.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1999 611 1971 050 2 154 247 2121324
Resultat efter finansiella poster 249 614 16 011 275 051 -14 716
Soliditet, % 20 19 19 17
Eget kapital
Medlems- Fond fér Fritt eget
insatser  yttre underhall kapital
Vid arets borjan 1886 000 732 580 816 595
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Arets resultat 249 614
Vid arets slut 1 886 000 832 580 966 209
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 966 209 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 716 595
arets resultat 249 614
Totalt 966 209
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 100 000
balanseras i ny rakning 866 209
Summa 966 209

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1999 611 1971050

Ovriga rérelseintakter 3 46 946 10 649

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 046 557 1981699

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1171 320 -1 294 626

Personalkostnader 5,6 -54 260 -101 427

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -409 426 -408 491

Summa rérelsekostnader -1 635 006 -1 804 544

Rorelseresultat 411 551 177 155

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 50 9

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -161 987 -161 153

Summa finansiella poster -161 937 -161 144

Resultat efter finansiella poster 249 614 16 011

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 249 614 16 011

Skatter

Arets resultat 249 614 16 011
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 17 021 820 17 382 978
Maskiner och inventarier 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 021 820 17 382 978
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 800 000 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 800 000 -
Summa anlaggningstillgangar 17 821 820 17 382 978

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3 851
Ovriga fordringar 17 156 11 116
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 22 490 21 587
Summa kortfristiga fordringar 39 646 36 554
Kassa och bank

Kassa och bank 481 782 685 917
Summa kassa och bank 481 782 685 917
Summa omséttningstillgangar 521 428 722 471

SUMMA TILLGANGAR 18 343 248 18 105 449
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 886 000 1 886 000
Fond for yttre underhall 832 580 732 580
Summa bundet eget kapital 2718 580 2618 580
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 716 595 800 585
Arets resultat 249 614 16 011
Summa fritt eget kapital 966 209 816 596
Summa eget kapital 3684 789 3435176
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 13 948 380 13 848 380
Summa langfristiga skulder 13 948 380 13 848 380
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 400 000 400 000
Leverantorsskulder 64 488 108 843
Ovriga skulder 24 390 30 852
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 221 201 282 198
Summa kortfristiga skulder 710 079 821 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 343 248 18 105 449
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 67
-Garageportar 10
-Fjarrvarmeanlaggning 10
-Fiberinstallation 10
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Laddstolpar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1485 321 1517 236
Hyresintakter 514 290 453 814
Summa 1999 611 1971 050
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 4 500 4 000
Pantsattningsavgift 4 000 3 500
Eldebitering 3979 3149
Ovrigt 4 300 -
Statligt Bidrag 30 167
Summa 46 946 10 649
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fjarrvarme 321 169 323 289
El 78772 79 363
Vatten 187 997 180 280
Renhallning 38 566 49 580
Snordjning 9135 13 645
Forsakringspremier 51 460 33 837
Fastighetsskatt 76 213 75 000
Reparation och underhall 188 511 525 220
Avgar: Uttag yttre fond -100 000
Hisskostnader 9874 6 196
Ekonomisk forvaltning 49 220 43 940
Forbrukningsinventarier 18 329 36014
Fastighetsskotsel , stadning 93 006
Ovriga externa kostnader 49 068 28 262
1171 320 1294 626
Not 5 Anstillda
Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Not 6 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 38 825 72 532
Revisionsarvode 9813 15 000
Léner 4 286
Sociala avgifter 1336 13 895
54 260 101 427
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 409 426 408 491
Summa 409 426 408 491
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, 6vriga 50 9
Summa 50 9
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader lan 161 987 160 703
Rantekostnader, 6vriga - 450
Summa 161 987 161 153
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 26 010 161 26 010 161
-Nyanskaffningar 48 268
26 058 429 26 010 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 627 183 -8 218 692
-Arets avskrivning enligt plan -409 426 -408 491
-9 036 609 -8 627 183
Redovisat varde vid arets slut 17 021 820 17 382 978
Taxeringsvarde Venus 2 13 684 000 11 516 000
Taxeringsvarde Venus 18 20 948 000 17 668 000
Vid arets slut 34 632 000 29 184 000
Not 11 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 174 739 174 739
Vid arets slut 174 739 174 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -174 739 -174 739
Vid arets slut -174 739 -174 739
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald férsakring Trygg Hansa 17 520 16 687
Forutbetald avgift Bostadsratterna 4970 4900
22 490 21 587
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2022-12-31
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 100 000 24 100 000
24 100 000 24 100 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter 136 577 152 320
Upplupna rantekostnader 20 633 19 932
Fjarrvarme 40 860 42 350
El 12 391 7 037
Renhallning 740 719
Styrelsearvode - 33 590
Revisionsarvode 10 000 10 000
Sociala kostnader arvode - 10 000
Ovrigt 6 250
221 201 282 198
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