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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Vaddohus nr 2, 714400-2651, med sate i Norrtalje far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjianderéatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, d.v.s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening.

Foreningens fastigheter, Almsta 1:71 och Almsta 15:3 bebyggdes 1967 respektive 1969-70.
Pa fastigheten finns 3 bostadshus innehallande 45 lagenheter. Dessutom finns 3 garage och
20 p-platser.

Lagenhetsfdrdelning:
13 st 1 rum och kokvra
2st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
2st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 575,2 kvm
Fastigheten &r fullvardefoérsakrad i Trygg Hansa.
Fdreningen ar deldgare i samfallighetsféreningen Elmsta.

Styrelsen har bestatt av:

Margareta Lindarv Ordférande
Leif Lindarv

Ann-Christin Sjogren

Marina Aberg

Monika Lundgvist

Suppleanter
Veronica Ostman
Ann-Cathrine Jonsson
Elisabeth Stjernstedt

Revisor
Alexandra Lindqvist

Valberedning
Agneta Eriksson

Under perioden har 5 dverlatelser &gt rum.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret

- Foreningen har anlitat Friska flaktar som har konstaterat bristande ventilation i Iagenheterna.
Arbetet att forbattra ventilationen kommer att ske under 2023.

- Tvé nya luft/vattenpumpar &r bestallda av ISOHEAT som skall ersitta fyra uttjénta pumpar vid
Vardshusvagen 3. Leverans och installation under varen 2023,
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Flerarsoversikt
2022 2021 2017 2016
Nettoomséattning 2131472 2 139 281 2141573 2135 071
Resultat efter finansiella poster -98 468 -250 159 133 485 105 000
Soliditet % 8 11 15 12
Kassalikviditet % 71,9 85 121 103
Saldo yttre fond 2658 839 2517 839 2 377 000 2236 000
Avsattning till yttre fond 141 000 141 000 141 000 130 000
Arsavgifter bostader kr/kvm 824 824 824 824
Lan per kvm yta 2 556 2048 2 144 2239
Forandringar i eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Frift eget
avgifter underhall kapital
Vid arets bérjan 513 000 2517 839 -2 275 964
Disposition enl arsstammobeslut
Avséttning yttre fond 141 000 -141 000
Avsittning inre fond -8 504
Arets resultat -98 468
Vid arets slut 513 000 2 658 839 -2 523 936
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 523 936 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -2 425 468
arets resultat -08 468
Totalt -2 523 936
“disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 178 170
avsattning till fond for inre underhall 8 504
balanseras i ny rakning -2710610
Summa -2 523 936

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter 2

Nettoomséattning 2131472 2 139 281

Ovriga rérelseintakter 113 399 4 487

Summa rorelseintéakter 2244 871 2 143 768

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 543 042 -1 592 080

Ovriga externa kostnader 4 -103 138 -113 311

Personalkostnader 5 -343 599 -366 483

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -231 810 -231 810

Summa rorelsekostnader -2 221 589 -2 303 684

Rorelseresultat 23 282 -159 916

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -121 750 -90 243

Summa finansiella poster -121 750 -90 243

Resultat efter finansiella poster -98 468 -250 159

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -98 468 -250 159

Skatter

Arets resultat : -98 468 -250 159




Brf Vaddohus nr 2
714400-2651

4(10)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Fiberanslutning 7 41719 63 969
Summa immateriella anlaggningstillgéngar 41719 63 969
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 5069 155 5203 489
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - -
Inventarier, verktyg och installationer 10 572 600 647 826
Summa materiella anlaggningstillgangar 5641 755 5851315
Summa anldggningstillgangar 5683 474 5915 284
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 325 -
Ovriga fordringar - 2395
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 77726 74 444
Summa kortfristiga fordringar 80 051 76 839
Kassa och bank

Kassa och bank 2 007 354 681 566
Summa kassa och bank 2 007 354 681 566
Summa omsiéttningstillgangar 2087 405 758 405
SUMMA TILLGANGAR 7770879 6 673 689
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 513 000 513 000
Yttre reparationsfond 2 658 839 2517 839
Summa bundet eget kapital 3171839 3 030 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 425 468 -2 025 805
Arets resultat -98 468 -250 159
Summa fritt eget kapital -2 523 936 -2 275 964
Summa eget kapital 647 903 754 875
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 220 000 5027 400
Summa langfristiga skulder 4 220 000 5027 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2362 000 246 240
Leverantorsskulder 114 079 307 488
Skatteskulder 12 448 1754
Ovriga skulder 179 265 162 644
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 235 184 173 288
Summa kortfristiga skulder 2902 976 891414

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 7770 879 6673 689
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

-Fiberanslutning 5
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 81
-Om och tillbyggnader 20-50
-Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 20
-Sakerhetsdorrar 10
-Installation fiiber 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 2119572 2119572
Hyresintékter garage och p-platser 11 900 19709
Pantséttnings/6verlatelseavgift 4 590 3570
Ovriga erséattningar och intakter 108 809 917
Totalt 2244 871 2143768

Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Lépande underhall 197 700 419712
Yttre skotsel/Snoérojning 213 110 221 277
Fastighetsel 307 506 246 388
Varme 271 747 198 916
Vatten 249 331 248 257
Renhallning 78 755 55794
Fastighetsforsakring 59 996 57 643
Samfalligheten 27 000 27 000
Kabel TV/Internet/ Bredband 79 833 72 064
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 58 064 45 029

Totalt 1543 042 1592 080



Brf Vaddéhus nr 2
714400-2651

Not 4 Ovriga externa kostnader

7(10)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsmaterial 11 047 16 206
Ovriga férvaltningskostnader 3854 7 291
Revisionsarvode 12 375 12 375
Kameral férvaltning 63 985 63 250
Ovriga externa kostnader 11 877 14 189
Totalt 103 138 113 311
Not 5 Personal
Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Loner och andra ersattningar: 204 820 224 091
Arvoden 113 000 99 200
Sociala kostnader 25779 43 192
Summa 343 599 366 483
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, dvriga 121 750 90 243
Summa 121 750 90 243
Not 7 Immateriella tillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 111 250 111 250
Vid arets slut 111 250 111 250
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -47 281 -25 031
-Arets avskrivning -22 250 -22 250
Vid arets slut -69 531 -47 281
Redovisat varde vid arets slut 41719 63 969
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8 163 829 8 163 829
8 163 829 8 163 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 960 340 -2 826 006
-Arets avskrivning enligt plan -134 334 -134 334
-3 094 674 -2 960 340
Redovisat vérde vid arets slut 5 069 155 5203 489
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 54 910 54 910
Vid arets slut 54 910 54 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -54 910 -54 910
Vid arets slut -54 910 -54 910
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1023 552 1023 552
Vid arets slut 1023 552 1023 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -375726 -300 500
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -75 226 -75 226
Vid arets slut -450 952 -375726
Redovisat varde vid arets slut 572 600 647 826
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakring 62 695 59 996
Ovriga férutbetalda kostnader 15 031 14 448
Totalt 77726 74 444
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 2 362 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem &r fran balansdagen 4 220 000
6 582 000

Lan som villkorséndras eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vaddohus nr 2
Org.nr 714400-2651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden :
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vaddohus nr 2 for rdkenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r noédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Jag maste ocksé informera om Betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viaddshus nr 2 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fosrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 négot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 17 april 2023

T~

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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