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Arsredovisning

Brf Angsbyle

org nr 714400 - 2420

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bostadsrattsféreningen Angsbyle registrerades hos Bolagsverket den 5 november 1964.
Foéreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Féreningen svarar for drift, underhall och férvaltning av fastigheten Angen 1 i Norrtalie kommun.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag - en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).
Styrelsen har sitt sate i Norrtélje kommun.
Féreningens nuvarande stadgar registerades den 17 augusti 2017.
Féreningen redovisar moms for individuell matning av kall- och varmvatten samt el till de boende.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Angen 1 i Norrtilie kommun med gatuadressen Grindvéagen

14 A-B, 16-20 A-C, 22-24 A-B, 26 A-C, 761 62 Norrtélje.

Fastigheten bestar av sju byggnader i tre vdningar samt tva stycken friliggande garagebyggnader.
Byggnationen skedde 1966-1967 och omfattar 134 l1dgenheter samt en lokal med hyresratt.

Foreningen upplater 134 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kék 6 st
2 rum och kdk 47 st
3 rum och kdk 48 st
4 rum och kék 24 st
5 rum och kok 9 st
Total bostadsarea uppgar till 10 227 kvm
Lokalarea 160 kvm
Garagearea 599 kvm
Total yta 10 986 kvm
Tomtareal uppgar till 23 751 kvm

Pa fastigheten finns garage for 38 bilplatser samt ett antal parkeringsplatser férdelade pa forhyrda,
férhyrda med elstolpe samt reserverade (dar man far std med parkeringstillstand).
Foreningen har ocksa en samlingslokal i en av byggnaderna.

Byggnademas uppvarmning &r fjarrvarme.
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Fastigheten har under 2023 varit fullvardesférsdkrade hos Brandkontoret.
Fr.o.m. 2024-01-01 &r fastigheten fullvardesférsdkrade hos Lansférsakringar.

Styrelsen for tiden 2023-01-01 - 2023-05-15

Magnus Stahl
Madalina Algesjo
Christer Sjodell
Robert Hilland
Mimmi Liliegren
Sarah Seppaéla
Magnus Jansson

Styrelsen for tiden 2023-05-15 -

Magnus Stahl
Madalina Algesjo
Christer Sjodell
Robert Hilland
Mimmi Liliegren
Sarah Seppaéla
Magnus Jansson

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

2023-12-31

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljiande personer:
Magnus Stahl, Christer Sjodell, Robert Hilland och Magnus Jansson.

Revisorer
Mats Johansson

Valberedning

Magnus Jansson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie fdreningsstdmma hélls 2023-05-15.
Under 2023 har 11 protokoliférda styrelseméten hallits.

Firmateckning

Revisorshuset i Uppsala

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva av styrelsens ledamoéter

i férening.
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Avtal

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Sweax. Stadning har utforts av Stahls stad &
Fastighetsservice AB.

El och fjarrvarme levereras av Norrtajle Energi. Vatten och sophdmtning handhas av Norrtalie

Kommun.

Féreningen har sedan december 2019 ett gruppavtal med Tele2 f6r bredbands- och TV-tjanster.

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning skéts av Mediator AB.

Overlatelser

Under 2023 har 13 (11) lagenheter ¢verlatits.
Foreningen hade 184 medlemmar vid arets slut.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1.572.591 kr, varav underhallskostnader
1.452.331 kr och reparationskostnader 120.260 kr.

De stOrsta atgarderna under aret har varit:

- Asfalteringsarbeten 989 371 kr
- Fasad- och trappreparationer 249 164 kr
- Projektering byte radiatorer/stamventiler 87 500 kr
- Installation bokningssystem 60 796 kr

Arbete med takomlaggningar aktiveras for avskrivning néar byggnationen ar fardigstalld.

Vasentliga handelser och utférda

underhallsarbeten under rakenskapsaret

- Asfaltering inne pa gardama och framfér garage.

- Omlaggning tak hus 24 och 26.

- Reparationer pa fasader.

- Renovering 5 st. kéllartrappor.

- Férberedande projektering av gamla ventiler.

- Reparation av yttervdgg i Montessori férskolan pga. vattenlackage.
- Paborjat kontroll och atgarder av ventilation och radon.

- Lopande underhall av tvattstugor.

Kommande handelser och underhallsarbeten

- Fortsatta takreparationer hus 14, 16, 18, 20, 22.
- Fasadreparationer.
- Byte av avstédngningsventiler.

3(13)
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 577
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 693
Nettoomséttning (tkr) 7 958 7 666 7 508 7 557
Resultat efter finansiella poster (tkr) -369 1334 868 1120
Balansomslutning (tkr) 43 748 45 306 44 321 44 205
Soliditet 23% 23% 20% 18%
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 3127 3219 3 306 3 392
Skuldséattning (kr/kvm) 2911
Sparande (kr/kvm) 170
Energikostnad (kr/kvm) 229
Energikostnad netto (kr/kvm) 121
Arsavgifternas del av total intakt 88,0%
Rantekanslighet 5,4% 5,9% 6,0% 6,2%
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 4,5%

Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta uppléten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intékter for el och vatten.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter for el och vatten.

Nettoomsiéittning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter fér hyror, el och
vatten.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala ranteb&rande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rdntebarande skulder genom total yta (boyta, lokalyta och
garageyta). Total yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme genom total yta (boyta och lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme med avdrag f6r fdreningens intékt,
(1 189 561 kr) genom total yta (boyta och lokalyta).Total yta enligt taxeringsbesked.

Arsavgifternas del av total intékt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift
inklusive el- och vattenintakter.

Réntekénslighet: Réantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.

En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 5,4 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive

el- och vattenintakter.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebdrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 4,5 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive
el- och vattenintakter.



Brf Angsbyle
Org nr 714400-2420 5(15)

Avgifter och hyresintakter
Den 1 januari 2023 hojdes arsavgiften med 5%.

Varje lagenhet/hyresgést debiteras for sin faktiska férbrukning av el-, kall och varmvatten i efterskott
1 ggr/kvartal.
Hyresintakter for lokalen svarar fér 4,4% av féreningens nettointékter.

Underhallsplanering

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall till den yttre reparationsfonden gérs arligen.
En ny uppdaterad underhallsplan &r under upprattande.
Féreningen har under aret amorterat 940 000 kr (2,85%) av féreningens ingdende skuld 2023.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett underskott for aret, vilket beror pa planerat underhall. Arets
underskott kommer att mota tidigare ars avséattningar till den yttre reparationsfonden.

Styrelsen beddmer att féreningens likviditet &r god, och avvaktar darfér med ytterligare hdjning av
arsavgiften.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel.
Styrelsens beddmning &r att féreningen har mojlighet att uppta nya Ian vid stoérre underhallsatgarder.

Forandring av eget kapital

Insats Reserv Yttre Balanserat Arets

kapital fond rep.fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 1159 170 1 070 000 1 953 838 4 828 563 1 333 863
Disposition av 2022 ars resultat 409 000 924 863 -1 333 863
Arets resultat -368 543
BELOPP ARETS UTGANG 1159 170 1 070 000 2 362 838 5753 426 -368 543

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 5753 426
Arets resultat -368 543
5 384 883

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 409 000
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -1 326 035
I ny rékning dverféres 6 301 918

5 384 883
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
2023 Not 2022
Nettoomséttning
Arsavgifter 7 088 097 1 6 845 494
Hyresintakter lokal 357 096 323 808
Hyror garage, parkering, férrad 512 862 7 958 055 496 809 7 666 111
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 134 069 134 069 2 412 443 412 443
SUMMA INTAKTER 8 092 124 8 078 554
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsforvaltning
Driftskostnader -4 284 801 3 -3 956 518
Administrationskostnader -201 484 -191 892
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -251 946 -4738231 4 -242 566 -4 390 976
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -120 260 -512 785
Underhall -1 452 331 -1 572 591 -284 469 -797 254
Personalkostnader -362 247 5 -360 762
Avskrivningar, materiella tiligangar
Byggnader -784 328 6 -784 328
Inventarier 0 -784 328 7 0 -784 328
RORELSERESULTAT 634 727 1745 234
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 3 495 5076
Rantekostnader -1 006 765 -1 003 270 -416 447 -411 371
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -368 543 1 333 863
ARETS RESULTAT -368 543 1 333 863
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2022 Not 2022
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 31 859 237 6 31518 565
Mark 5 000 000 5000 000
Inventarier 0 36859237 7 0O 36518565
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 119 295 8 409 544
Férutb.kostnader/uppl.intakter 391 985 511280 9 529 037 938 581
Finansiella tiligangar
Kassa och Bank 6 377 753 6 377 753 7 848 620 7 848 620
SUMMA TILLGANGAR 43 748 270 45 305 766
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 1159170 1159170
Reservfond 1070 000 1 070 000
Yttre reparationsfond 2 362 838 4 592 008 1 953 838 4183 008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5753 426 4 828 563
Arets resultat -368 543 5 384 883 1 333 863 6 162 426
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 700 000 10,11 16 600 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 16 278 250 16 318 250
Leverantorsskulder 898 322 950 534
Ovriga kortfristiga skulder 3940 6 248
Egna skatteskulder 21 372 19 896
Moms 52 822 0
Kallskatt och sociala avgifter 82 593 82 381
Uppl.kostnader/férutb.intékter 113 219 12 159 343
Férskottsinbetalda hyror/avg 620 861 18 071 379 823680 18 360 332
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 43 748 270 45 305 766
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -368 543 1 333 863
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 784 328 784 328
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore férandring av roérelsekapital 415 785 2118 191
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar 427 301 -456 367
Férandring av kortfristiga skulder -248 953 541 136
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 178 348 84 769
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 125 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 125 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -940 000 -890 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -940 000 -890 000
Arets kassaflode -1 470 867 1312 960
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 7 848 620 6 535 660
Likvida medel vid arets slut 6 377 753 7 848 620
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR.
Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnader och mark.

Avskrivning pa anléaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad
ekonomisk livslangd. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder
och déarmed olika avskrivningstider. Féljande avskrivningstider anvands:

Stomme 100 ar
Stamrenovering 50 ar
Markanlaggning 10 ar
Fjarrvarme 10 ar
Fonster 40 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgift bostader 5 898 536 5617 324
Arsavgift el 374 101 399 647
Arsavgift vatten 815 460 828 523
SUMMA 7 088 097 6 845 494

| arsavgiften ingar varme, TV och bredband.

NOT NR 2 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Andrahandsupplatelser 65 627 50 083
Gemensamhetslokal 1 050 1150
Férsékringsersattning 0 320 255
Ovriga intakter 67 392 40 955

SUMMA 134 069 412 443
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NOT NR 3

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel extra

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Renhallining

Forsakring

Kabel TV

Telefon
Férbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOT NR 4

NOT NR 5

Arvode till styrelse
Arvode till revisor

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Mark Bokfort varde:

Anskaffningsvarde
BOKFORT VARDE MARK
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Driftskostnader

2023
359 940
321 945
249 700

0

22 583
60 062
519 248
1114 207
885 973
134 911
157 979
319 437
7 474

0

22 025
109 317

4 284 801

2022
348 108
243 836
233 651

0

23 064
45 838
484 014
077 218
785 530
113 540
145 674
306 136
4 284

0
20775
124 850

3 956 518

—_

Fastighetsavgift/skatt
Fastigheten har vardear 1966 och betalar kommunal fastighetsavgift som fér 2023
uppgick till 1 589:-/ Igh. Féreningen betalar ocksa fastighetsskatt, 1% pa den del av taxeringsvardet
som belbper pa lokaler. Taxeringsvardet framgar av annan not.

Personalkostnader

2022

280 000
0

280 000
82 247
362 247

2023

141 902 000

102 637 000
39 265 000

141 902 000

138 000 000
3 902 000

2023

5000 000
5000 000

Angen 1

2022

280 000
0

280 000
80 762
360 762

2022

141 902 000

102 637 000
39 265 000

141 902 000

138 000 000
3 902 000

2022

5 000 000
5000 000
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Byggnad Bokfért varde:
Anskaffningsvéarde

Anskaffning under aret, pdgdende arbete tak

Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE BYGGNAD
BOKFORT VARDE BYGGNAD OCH MARK

NOT NR 7

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ack. anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
SUMMA BOKFORT VARDE

Anslutningsavgift Fjdrrvarme
Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE INVENTARIER

NOT NR 8

Avgiftsfordringar

Skattekonto

Kortfr fodran, arvoden

Kortfr fodran, lan

Kortfr fordran, férsékringserséattning
SUMMA

2023

53 575 450
1125 000

-22 056 885

-784 328
-22 841 213

31 859 237
31 859 237
36 859 237

2023
29776
29776
29776
29 776

0

2023
556 250

-556 250

0
-556 250

0
0

Inventarier
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2022

53 575 450
0

-21 272 557

-784 328
-22 056 885

31 518 565
31518 565
36 518 565

2022
29776
29776
29776
29 776

0

2022
556 250

-556 250

0
-556 250

0
0

Ovriga fordringar

2023
118 604
691

0

0

0

119 295

2022
991

159

17 850
70 289
320 255
409 544

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som

en fordran.

NOT NR 9

Forutbet férsakring
Elektrolux

Tele2
Bostadsratterna
Mediator

Uppl! elintakter
Uppl vattenintakter

SUMMA

Férutbet.kostn./uppl.intikter

2023

159 844
1850
79 677
8 740
71 476
33 583
36 815

391 985

2022
157 979
0

75 408
8 740

0

137 184
149 726

529 037
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NOTNR 10 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Slutff. dag Rénta Skuld
Nordea 2024.03.16 2024.03.18 4,520% 7 278 250
Nordea 2024.10.16 2024.10.16 0,900% 8 600 000
Nordea 2025.11.19 2025.11.19 4,130% 8 000 000
Nordea 2026.03.18 2026.03.18 4,270% 8 100 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 31 978 250
Avgar lan fér omférhandling under nasta rakenskapsar 15 878 250
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering 400 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 15 700 000
Beraknad laneskuld 2028.12.31 27 528 250
NOT NR 11 Stallda sadkerheter
2023 2022
Fastighetsinteckningar 37 150 000 37 150 000
NOT NR 12 Uppl. kostn./férutb.intakter
2023 2022
Ber upplupna rantor 84 838 84 045
Ber upplupen kostnad, revision 22 100 20 700
Upp! kostn, utlagg 0 1847
Uppl kostn, Sweax 6 281 52 751
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 113 219 159 343

NOTNR 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang fram till styrelsens underskrift.
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Norrtélie 2024- O~22Z
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Magnus Stahl Médatina Algesjo S#ra Seppila
(b A {
Christer Sjodell immi Liliegren

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberittelse har avgivits den 2034~0M~24

Ju

Mats Johansson
Aukt. Revisor
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@ pakertilly

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsbyle
Org.nr 714400-2420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angsbyle for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Syyrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hg grad av siikerhet. men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga.
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhillanden gora att en fSrening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angsbyle for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér f6rsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust. och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyvldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder. omraden och
torhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betvdelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut. beslutsunderlag. vidtagna
atgéirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 29 april 2024

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.



