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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Varsolen, 714400-1901, med séte i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for
2023.

Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen &r en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har till sitt
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet. Féreningen innehar marken med &ganderéatt.

Styrelse

Ordinarie ledamaoter

Per Westerlund, ordférande
Kristina Gahnstréom

Fredrik Bergstrom

Suppleanter
Mats Olsson
Isak Bladlund

Revisor
Alexandra Lindqvist

Valberedning
Mikael Gahnstrém
Anssi Pipponen

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-20.

Fastigheten och ldgenhetsférdelning )
Pa fastigheten finns 6 bostadshus innehéllande 144 Iagenheter och 7 lokaler, varav 2 lagenheter och

6 lokaler ar hyresratter. Dessutom finns 24 garage och 30 p-platser.

Lagenhetsfoérdelning:
12 st 1 rum och kokvra
4 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kokvra
96 st 2 rum och kok
1 st 2 1/2 rum och kok
23 st 3 rum och kok

2st Hyreslagenheter
Yta uppl med bostadsratt: 8 062 m2

Yta hyresrétt: 482 m2

Renoveringar tidigare ar
Fasadrenovering utférdes 1989.

Stamrenovering 2000.
Renovering av fonster och balkonger samt malning av trdpaneler 2003.

Installation sakerhetsdorrar 2007.
Torkrum, nytt staket, lekplats, tradbeskarning samt malning av garageportar och sopluckor 2009.

Investering av nya maskiner i tvattstugan, byte av ventilationsdon 2010. o
Markarbete och asfaltering p& garden, elbesiktning, ventilationsarbete samt elrenovering i pannrum

2011.
Ventilationsarbete Har och Fotvard, ny mur och nytt staket vid Stockholmsvégen samt trédbeskérning

under 2013.
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Renovering panel, genomgang skyddsutrymmen, staket vid Kinarestaurangen har bytts ut, nya buskar
pa Lundmansgatan 1, nytt récke pa Lundmansgatan 3, renovering av stentrappor under 2014.
Takrenovering paborjad, altan Lundmansg.1, sanering asbest pannrum, renovering stentrappor,
fuktskador med hog sjélvrisk under 2015.

Takrenovering slutférd, renovering av vaggar i kéllarférrad pabdrjad, renovering av hyreslokal
Gotgatan 15 pabdrjad under 2016.

Renovering fasadpanel, renovering hyreslokal, trddbeskérning, projektering framtagning av elritningar,
byte av dérrar till tvattstugor samt renovering av vaggar i kéllarférrad under 2017.

Fortsatt renovering av fasadpanel samt projektering infdr elrenovering gjordes under 2018.
Elrenovering pabdrjades 2019..

Foreningen har under 2019 kopt in en kantskarmaskin.

Elrenovering avslutades under 2020

Tradbeskarning, justering portar under 2020.

Ny sopstation har byggs 2022

Nya p-platser 2022
Renovering av tvattugekorridor och torkrum och ny tvattmaskin har kdps in 2022

Nytt féreningskontor for styrelsen 2022

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att flja bostadsrattslagen.

For att upplata bostadsrétten i andra hand kravs skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfalliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har méjlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsratt &r férverkad och féreningen saledes
berattigad att uppséga bostadsréattshavaren till avflyttning, om I&genheten utan styrelsens tillstand

upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantréadanden, varav ett konstituerande mote.

Vicevard i féreningen har varit Kristina Gahnstrom.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av VIND Redovisning AB.
Fastighetsskétseln har ombesorijts av Daniel Wattman.

Forsékring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg Hansa.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre repararationsfonden sker av beslutande organ som enligt

féreningens stadgar &r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under aret med 318 417 kr och ianspraktagande med O kr.

Féreningen haller pa med att uppréatta en ny underhallsplan.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1954.
Enligt nu géllande lag utgar fastighetsavgift med 1 589 kr per lagenhet Den del av taxeringsvardet

som géller lokaler beskattas med 1 %.

Foreningens lan Belopp Ranta FF-dag Amortering/ar
Handelsbanken nr 403506 2 000 000 1,20 % 2026-09-30 0
Handelsbanken nr 595914 3 000 000 3,96% - 2028-06-01 -0
Handelsbanken nr 209782 3000 000 1,34% 2024-09-30 0
Handelsbanken nr 539172 2405692 4,95% 2024-03-01 24 300
Handelsbanken nr 529253 1901 416 4,00% 2026-10-30 122 016
Handelsbanken nr 274862 2970 849 1,48 % 2025-06-01 63 900

Handelsbanken nr 327660 1 569 459 1,08 % 2024-12-01 28 580
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 5627 121 5386873 5390482 5377834
Resultat efter finansiella poster 23 690 -24 136 226 711 629 047
Soliditet % 28 28 26 25
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 639 - 2 =
Skuldsattning per kvm 1972 - = -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 2090 - = =
Sparande per kvm 109 - - =
Réntekanslighet 3 - - =
Energikostnad per kvm 220 - - “
Arsavg andel i % av totala rorelseintékter 91 - - -

Definitioner: se not

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar 2023.

Eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget

insatser underhall kapital
Vid arets borjan 3583 115 3053 074 466 744
Disposition enl arsstammobeslut
Avséttning yttre fond 318 417 -318 417
Arets resultat 23 690
Vid arets slut : 3583115 3371491 172 017

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 172 017 kronor disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 148 327
arets resultat 23 690
Totalt 172 017
Avséttning till yttre fond 318 417
Balanseras i ny rékning -146 400
172 017

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 5627 121 5386 873
Ovriga rorelseintakter 3 28 057 44 109
5655178 5430 982
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -3 231 300 -3 367 656
Ovriga externa kostnader 5 -332 413 -201 758
Personalkostnader 6,7 -881 943 -862 578
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -814 048 -769 853
Rorelseresultat 395 474 229 137
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 22930 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -394 714 -253 273
Resultat efter finansiella poster 23 690 -24 136
Resultat fore skatt 23 690 -24 136
23 690 -24 136

Arets resuitat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 21 186 653 21945744

Inventarier, verktyg och installationer 10 173 243 84 363
21 359 896 22 030 107

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 11 1900 1900
1900 1900
Summa anldggningstillgangar 21 361 796 22 032 007

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58 001 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5542 105 789
63 543 105 789

3631621 3151 568

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar 3 695 164 3 257 357

SUMMA TILLGANGAR 25 056 960 25 289 364
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3583115 3583115
Fond for yttre underhall 3 371 491 3053 074
6 954 606 6 636 189
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 148 327 490 880
Arets resultat 23690 -24 136
172 017 466 744
Summa eget kapital 7 126 623 7 102 933
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 9 686 361 11441724
9 686 361 11441724
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 161 055 5644 476
Leverantérsskulder 270 613 127 822
Skatteskulder 41116 27 530
Ovriga kortfristiga skulder 145 369 126 579
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 625 823 818 300
8 243 976 6 744 707
25 056 960 25 289 364

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23 690 -24 136
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 814 048 769 854
837738 745718
Betald inkomstskatt 13 586 9 207
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 851 324 754 925
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 42 247 14 098
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -30 897 3384
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 862 674 772 407
Investeringsverksamheten
Forséljning av lagenhet 562 500
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -143 837 -1170 141
Kassafléde fran investeringsverksamheten -143 837 ~607 641
Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian -238 784 -214 484
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -238 784 -214 484
Arets kassaflode 480 053 -49 718
Likvida medel vid arets borjan . 3 151 568 3 201 286
3631621 3151 568

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

From &r 2023 periodiserar inte foreningen aterkommande kostnader.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg fér uppskrivningar]. | anskaffningsvéardet ingar
férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-175 (se nedan)
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 175 ar

-Stam 75 ar

-Installationer 50-75 ar

-Varme, ventilation, el mm 30-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20-30 ar

-Markanlaggningar 20 ar
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Not 2 Nettoomsaéttning per rorelsegren

Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter bostader 58 870 58 872
Hyresintakter lokaler 251996 236 481
Hyresintakter p-platser, garage 165 707 116 200
Arsavgifter bostader 4684735 4 512 450
Arsavgifter lokaler 89 129 87 168
Kabel TV 376 684 375702
Summa 5627 121 5386 873
| Arsavgiften for bostader ingar uppvarmning, varm- och kallvatten samt basutbud TV.
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 787 20 348
Ovriga intakter 9270 23 761
Summa 28 057 44 109
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Underhallskostnader 485 308 540 457
Fastighetsel 150 546 134 466
Uppvarmning 807 589 927 990
Vatten 787 329 756 007
Sophémtning 119 404 239 011
Fastighetsférsékring 132727 96 207
Fordonsférsakringar 2459 2309
Internettjanster 485732 421 084
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 260 206 250 126
Summa 3231300 3 367 657
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Administration 96 235 75083
Revisionsarvode 6 858 9225
Forvaltningsarvode 126 850 117 448
Ovriga frammande tjanster 93 898
Ovriga kostnader 8572
332413 201 756
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Totalt 1 1
Not 7 Loner och erséttningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Loner och ersattningar 448 718 395 570
Styrelsearvode 99 583 134 000
Avgar periodisering fr 2022 -30 903
Sociala kostnader 330 102 302 042
Ovriga personalkostnader 34 443 30 966
881943 862 578
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, 6vriga 394 710 253 277
Summa 394 710 253 277
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 43 610 283 42 883 642
-Nyanskaffningar 33 837 1170 141
-Avyttringar och utrangeringar -443 500
Vid arets slut 43 644 120 43 610 283
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -21 664 539 -21 346 606
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 443 500
-Arets avskrivning -792 928 -761 433
Vid arets slut -22 457 467 -21 664 539
Redovisat varde vid arets slut 21 186 653 21945744
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 1 026 000 1 026 000
1026 000 1026 000

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvardet pa fastigheten uppgar totalt till 106 139 000

Varav 77 874 000 kronor avser byggnad och 28 265 000 kronor avser mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 375 203 375 203
-Nyanskaffningar 110 000
485 203 375 203
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -290 840 -282 420
-Arets avskrivning -21 120 -8 420
-311 960 -290 840
Redovisat varde vid arets slut 173 243 84 363
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1900 1900
Redovisat varde vid arets slut 1900 1900
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 161 055 5644 476
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 9 686 361 11441 724
16 847 416 17 086 200
Not 13 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25112 000 25112 000
Summa stallda sékerheter 25112 000 25112 000
Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Garantiférbindelse, fastigo 6 309 6 309
6 309 6 309

Summa eventualforpliktelser
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm
Réantebarande skulder / totala kvm

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsriétt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Virsolen
Org.nr 714400-1901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vérsolen for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och

RRF Virsolen Ore nr 714400-1901
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inhadmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Virsolen for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 19 april 2024

/%/’i/\/c{-’ir?/%i s

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor




