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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Verkstaden

Styrelsen upprattar hdrmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s3 héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen*” i balansréakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr&n/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de r, vilken rinta
de har och nér det &r dags att villkorsiandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms I3n, Norrtilje kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-
09-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv Kommun
Verkstaden 3 1983 Norrtalje

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam.

| férsékringen ingar ansvarsforsékring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1983

Foreningens fastighet, Verkstaden 3, bebyggdes 1983 av Dios dstra Bygg och ar beldgen i Norrtélje Kommun. P
fastigheten finns 2 stycken bostadshus innehallande 28 bostadsrattsldgenheter. Dessutom finns det 10 stycken
parkeringsplatser i garagebyggnad samt 15 stycken parkeringsrutor, varav 3 av dessa &r besoksplatser.

Léagenhetsfordelning

2 rum och kok - 10 stycken

3 rum och kok - 10 stycken

4 rum och kok - 6 stycken

6 rum och kok - 2 stycken
Total bostadsyta: 1 909,8 m2
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Styrelsens sammanséttning

Eija Sarikka Ordférande

Christer Bjérklund  Styrelseledamot

Dan Westin Styrelseledamot

Jan Jonsson Styrelseledamot

Torbjorn Wallberg  Styrelseledamot

Jan Brundin Suppleant

Tommy Danefjord  Suppleant

Sonja Wiezell Suppleant

Revisorer

Karin Hammarberg Auktoriserad revisor
Alexandra Camilla Lindqvist Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-12-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantriden.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och strécker sig fram till 2032.

Den ekonomiska fastighetsférvaltningen, dér lagenhetsférteckningen ingdr, har utforts av Simpleko AB.
Fastighetsskétseln samt stdd har ombesérjts av Sweax AB.

Utférda historiska underhall

2023 Ny fjarrvdrmecentral installerades i hus 9A

2023 Relining av tva stammar fran tvattstugan och uppati 9A

2022 Nya torkskap monterades i bada husen

2021-2022 Hégtrycksspolning av alla stammar

2021-2022 Byte till ledbelysning i trapphus samt ute

2020-2021 Fiber installerades i alla l1agenheter

2020 OVK-besiktning

2019 Energideklaration upprattades

2016 - 2018 Byte av trapanel pa balkong och fasad

2015 - 2016 Byte av garageportar till motordrivna takskjutportar

2015 - 2018 Byte av vita platar pa fasad

2014 - 2015 Byte till s3kerhetsdorrar (Daloc) for bostadsrattsldgenheterna, byte av dorrar till entré, killare och
verkstad samt nytt lassystem i hela fastigheten Aven fastighetsboxar for port och paket installerades
2013 - 2014 Skrapning och malning av 152 fénster

2008 - 2009 lordningstallande av uteplats

2006 - 2007 Hissrenovering i hus 9A

Vésentliga hiéndelser under rakenskapsaret

Byte av fjarrvarmecentral i 11A
Byte av 4 st dilfogar pa fasad
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och

avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med hégst 10% av arligen géllande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 1525 205 1534 411 1543 911 1509 348
Resultat efter fin. poster -124 809 -339972 -146 483 15 865
Soliditet (%) 17 18 22 23
Yttre fond 34083 98 567 269 826 453 954
Taxeringsvarde 27 807 000 27 807 000 27 807 000 24 403 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 748 748 748 748
Arsavgifternas andel av totala Bag " S 926
rérelseintikter (%) ! ! ! ’

z';‘;lisdztr‘;"t't"gk:’er I A RIRtER 3004 3039 3073 3108
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 2774 2 805 2837 2 869
Sparande per kvm totalyta, kr 129 132 127 134
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 36 36 40
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 117 117 117
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 83 79 80 70
Energikostnad per kvm totalyta, kr 254 233 234 227
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,66 1,35 1,36 1,50
Réntekanslighet (%) 4,02 4,06 4,11 4,15

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rdntebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedoma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vidrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - réntebédrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppladtna med bostadsritt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Arets forlust 112 783 kr beror bland annat pa avskrivningar, 203 616 kr, och planerat underhall, 187 740 kr.
Innevarande verksamhetsar 2024-2025 har arsavgifter, hyresintikter garage och hyresintakter p-platser hojts
med 12 % fran och med september, d.v.s. fér 10 méanader. Detta ger fér 2024-2025 6kad intéakt pa 147 940 kr

jamfoért med 2023-2024.

Sida5av 17



Brf Verkstaden
716418-0312

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 509 000 - - 509 000
R e 98 567 64 484 3
underhall i i HHES
Balanserat resultat 1112947 -339 972 64 484 837 459
Arets resultat -339 972 339972 -124 809 -124 809
Eget kapital 1380 543 0 -124 809 1255734
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat 837 459
Arets resultat -124 809
Totalt 712 651
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 34083
Att fran yttre fond i ansprak ta -34 083
Balanseras i ny rakning 712 651
712 651

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansréakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning

1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1525 205 1518 164
Ovriga rérelseintakter 3 74510 372570
Summa rérelseintakter 1599 715 1890 734
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 293 851 -1 766 169
Ovriga externa kostnader 9 -80 579 -127 634
Personalkostnader 10 -63 077 -54 187
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -203 616 -203 616
Summa rérelsekostnader -1641 124 -2 151 606
RORELSERESULTAT -41 409 -260 873
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12307 556
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -95 707 -79 655
Summa finansiella poster -83 400 -79 099
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -124 809 -339 972
ARETS RESULTAT -124 809 -339 972
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 6 459 866 6630 278
Maskiner och inventarier 13 63 621 96 825
Summa materiella anlaggningstiligdngar 6 523 487 6727 103
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 523 487 6727 103

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 2000
Ovriga fordringar 14 33754 10 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 78749 58 215
Summa kortfristiga fordringar 112 503 71 029

Kassa och bank

Kassa och bank 684 331 693 853
Summa kassa och bank 684 331 693 853
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 796 834 764 882
SUMMA TILLGANGAR 7 320 321 7 491 985
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 509 000 509 000
Fond fér yttre underhall 34083 98 567
Summa bundet eget kapital 543 083 607 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 837 459 1112947
Arets resultat -124 809 -339972
Summa fritt eget kapital 712 651 772 975
SUMMA EGET KAPITAL 1255 734 1380 543
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3164420 4481 895
Summa langfristiga skulder 3164420 4 481 895
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2573975 1322 336
Leverantérsskulder 61283 69 361
Skatteskulder 4981 4155
Ovriga kortfristiga skulder 0 -0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 259928 233 695
Summa kortfristiga skulder 2900 167 1629 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 320 321 7 491 985
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresultat -41 409 -260 873
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 203616 203616
162 207 -57 257

Erhallen ranta 12 307 556
Erlagd rénta -95 707 -79 912
K flode fran I6pand rk h fore forandri

.?ssa e- n lopande verksamheten fore foréndringar av 78 807 136 613
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 474 15940
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 981 -85 727
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56 314 -206 400
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -65 836 -65 836
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -65 836 -65 836
ARETS KASSAFLODE -9522 -272 236
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 693 853 966 088
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 684 331 693 853
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Verkstaden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I &rsavgiften ingér kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 66,67 ar
Installationer 5ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ér 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTINING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 1428 504 1428 504
Hyresintdkter, p-platser 50 200 48 300
Telemast 40 342 37 148
Pantforskrivningsavgift 2100 483
Overlatelseavgift 4059 3729
Summa 1525 205 1518 164
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Vidarefakturering 53941 19 586
Ores- och kronutjamning -0 -0
Forsakringsersattning 0 352984
Elstod 20569 0
Summa 74 510 372 570
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskétsel enligt avtal 165 340 159 034
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 49 620 49 621
Besiktningskostnader 5350 4921
Serviceavtal 15980 14 678
Yttre skotsel 6 326 10 276
Vinterunderhall 86 735 44 762
Summa 329 351 283 291
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 64 119 32078
Reparation férsakringsskada 0 382 540
Summa 64 119 414 618
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 187 740 410 417
Summa 187 740 410 417
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 81309 75 246
Uppvarmning 271233 241 854
Vatten 171 977 164 149
Sophédmtning 33 646 34 086
Summa 558 165 515 335
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsférsakringar 48 692 42 266
Kabel-Tv 56 074 51680
Fastighetsskatt 49710 48 562
Summa 154 476 142 508
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Férbrukningsmaterial 2368 19115
Ovriga férvaltningskostnader 1555 35437
Revisionsarvoden 11 281 10 563
Ekonomisk forvaltning 55934 55110
Overlatelsekostnad 4059 3729
Pantsattningskostnad 2100 483
Bankkostnader 3282 3198
Summa 80 579 127 634
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 51114 43 404
Bilersattning skattefri 3577 2072
Sociala avgifter 8 386 8711
Summa 63 077 54 187

Da man i tidigare ars bokslut bokat upp en fér 1g upplupen
kostnad avseende styrelsearvode kostnadsférs detta under

rakenskapsaret 2023-2024. Styrelsen har e] betalt ut mer arvode &n
vad stdmman godkant, vilket &r 50 000 kronor.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023 - 2024

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 95707 78778
Ovriga rantekostnader 0 877
Summa 95 707 79 655
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 12 349 000 12 349 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12 349 000 12 349 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5718722 -5548 310
Arets avskrivning -170 412 -170 412
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 889 134 -5718 722
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 459 866 6 630 278
| utgdende restvérde ingdr mark med 988 000 988 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 20 553 000 20 553 000
Taxeringsvarde mark 7 254 000 7 254 000
Summa 27 807 000 27 807 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 172 495 172 495
Utgdende anskaffningsvirde 172 495 172 495
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -75 670 -42 466
Avskrivningar -33 204 -33 204
Utgaende avskrivning -108 874 -75 670
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 621 96 825

Sida14av 17



Brf Verkstaden
716418-0312

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 31975 10 814
Ovriga fordringar 1779 0
Summa 33754 10 814
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4135 4135
Fastighetsskotsel 14 080 13 475
Forsdkringspremier 30993 27 025
Kabel-TV 14 457 13 580
Forvaltning 13750 0
Ovr férutb kostn och uppl int 1334 0
Summa 78 749 58 215
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2026-04-30 1,09 % 1943760 1965 600
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,49 % 1256 500 1270 500
Stadshypotek AB 2024-07-30 4,90 % 1256 500 1270 500
Stadshypotek AB 2025-06-01 1,43 % 1281635 1297 631
Summa 5738 395 5 804 231
Varav kortfristig del 2573975 1322 336

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 409 215 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023 - 2024

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Uppl kostn och forutb int 13 595 0
El 5265 5994
Uppvarmning 14 157 12 450
Utgiftsrantor 15118 8 085
Léner 46 423 41732
Uppl kostn renhallningsavg 235 258
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 191 12 000
Forutbetalda avgifter/hyror 143944 142 676
Beraknat revisionsarvode 11 000 10 500
Summa 259 928 233 695
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 11 840 000 11 840 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BRF Verkstaden
Org.nr 716418-0312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Verkstaden for rikenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar »

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r ho gre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden glra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar’

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Verkstaden for réakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé& min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och

- forhallanden som &r visentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse {or foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta tor wmitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje 2024- U-6¢
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Karin Hammarberg \
Auktoriserad revisor
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