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F6reningens firma och dndamil

1S

FOren i ngens f irm a dr Bostad srAttsfdren ingen Sand ki len.

2S

Fdreningen har till dndamAl att frdmla medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplAta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. UpplAtelse
fAr dven omfatta mark som ligger ianslutning till fOreningens hus, om marken skall anvdndas som
komlement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostagsrdtt dr den rdtt i fOreningen som en medlem har
pA grund av uppl&telsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.



Sdrskllda bestf, mmelser

3S

Styrelsen skall ha sitt sdte i Norrtdlje kommun.

4S

Ordinarie f6reningsstimma hAlls en gAng om Aret f6re april mAnads utgAng. Jk 17 $.

Rf,kenskaps6r

s$

Foreningens rAkenskapsAr omfattar kalenderAr.

Medlemskap

6$

FrAga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fdljer av 2 kap 10 $ bostadsrdtts-
lagen.

7S

Medlem fAr inte uteslutas eller uttrdda ur f6reningen, sA ldnge han innehar bostadsrdtt.

Anmdlan om uttrdde ur fdreningen skall g6ras skriftligen och handlingen skall vara f6rsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8$

F6r ldgenheten utgAende insats och Arsavgift faststAlls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av fdreningsstdmma.

Fdr bostadsriitt skall erldggas Arsavgift till bestridande av foreningens ldpande utgifter sA och for de i
9 $ angivna avsdttningarna.

Arsavgifterna fdrdelas enligt fdljande

Arsavgift upp till 6 102 800 kr fdrdelas enligt andelstal I i g 38.

Arsavgifter 6ver 6 102 800 kr fdrdelas enligt andelstal ll i g 38.

Arsavgifter erlAggs pA tider som styrelsen bestdmmer.

Bostadsrdtts andel i behAllen formdgenhet och bostadsrdtts andeli avsdttning for bostadsrdtts-
havarnas ligenhetsunderhAllf6rdelas enligt andelstal I i g 38.

Styrelsen kan besluta att ersdttning fdr vdrme, vatten, renhdllning eller elektrisk kratt skall erldggas
efter fdrbrukning, yta eller annan vedertagen berAkningsgrund.

UpplAtelseavgift, dverlAtelseavgift och pantsdttningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

OverlAtelseavgift fAr maximalt uppge till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin
forsiikring.



Pantsdttningsavgift fAr maximalt uppgA till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmdn
f6rsdkring.

Utdver i denna paragraf ndmnda avgifter fAr avgift till ftireningen icke avkrAvas bostadsrdttshavare
eller annan medlem.

Avsfittnlngar och anvdndnlng av drsvlnst

es

Avsdftning fdr bostadsrdftshavarnas ldgenhetsunderhillskall goras Arligen, senast frAn och med det
verksamhitsAr som inlaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fdreningens fastighet genomfdrts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 "/" av byggnadskostnaden f6r fdreningens hus.

Avsdttning fdr fdreningens fastighetsunderhAllskall g6ras Arligen, senast frAn och med det
verksamhltsAr som infaller ndrmast efter det slutlinansieringen av foreningens fastighets genomf6rts,
med ett belopp motsvarande minst O,3o/o av byggnadskoslnaden f6r fdreningens hus.

Den vinsl som kan uppstA pA ldreningens verksamhet, skall balanseras i ny r6kning.

Styrelse och revlsorer

10s

Styrelsen bestAr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt hdgst tyra suppleanter. Styrelsen vdlis
161 2 Ar i taget med 2 alternativt 3 ledam6ter ena Aret och 3 alternativt 2 andra Aret. Halva antalet
suppleanter vdljs vartannat Ar.

11S

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen Ar beslutsfrir ndr de vid sammantrddet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledamdter. F6r giltigheten av fattade beslut fordras, dA fdr beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter dr
ndrvarande, enighet om besluten.

12S

Fdreningens firma tecknas av tvA styrelseledamoter i f6rening eller av en styrelseledamot i forening
med annan person som styrelsen ddrtill utsett.

13  $

Styrelsen {Ar fdrvalta frireningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken si€ilv inte
behover vara medlem ifdreningen, eller genom en fristAende fdrvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

14S

Utan foreningsstdmmasbemyndigande fAr styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda f6reningen
dess fasta egendom eller tomtrdtt. Styrelsen fAr dock inteckna och belAna sAdan egendom eller
tomtrdtt.

15$

Styrelsen Aligger

att avge redovisning f6r forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna Arsredovis-
ning som skall innehAlla berdttelse om verksamheten under Aret (fdrvaltningsberittelse) samt
redogorelse f6r f6reningens intdkter och kostnader under Aret (resultatrikning) och f6r stdllningen
vid rAkenskapsArets utgAng (balansrAkning),



att upprdtta budget och faststdlla Arsavgifter fdr det kommande rdkenskapsAret,

att minst en gAng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga fcireningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgAngar och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en mAnad f6re den f6reningsstdmma, pA vilken Arsredovisningen och revisorernas
berdttelse skallframldggas, till revisorerna ldmna Arsredovisningen for det fdrflutna rdkenskaps-
Aret samt

att senast en vecka innan ordinarie f6reningsstAmma tillstilla medlemmarna kopia av Arsredovis-
ningen och revisionsberdttelsen.

16S

En revisor och suppleant vdljs av ordinarie fdreningsstdmma 16r tiden intill dess nAsta ordinarie
stdmma hAllits.

Revisor Aligger:

att verkstdlla revision av fdreningens rdkenskaper och fdrvallning samt

att senast tvA veckor fore ordinarie fdreningsstamma lramldgga revisionsberdttelse.

Fdrenlngsstemma

17$

ordinarie fdreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 g.

Extra stdmma hAlls dA styrelsen finner skdl till det och skallav styrelsen f,ven utlysas dA detta fcir
uPpgivel SndamAl hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
r6stberdtti gade medlemmar.

Kallelse.tillfdreningsstAmma och andra meddelanden tillfdreningens medlemmar skall ske genom
anslag A ldmpliga platser inom f6reningens fastigheter. Kallelse fill stamma skatt tydtigt ange de
drenden, som skallforekomma pA stdmman. Medlem, som inte bor inom fastigheien,-skalfskrifiligen
kallas under uppgiven eller eljest fdr styrelsen kdnd adress.

Kallelse fdr utfdrdas tidigast fyra veckor fore st€imma och skall utfdrdas senast tvA veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka f6re extra stdmma.

18S

Medlem som onskar fA ett €irende behandlat vid stdmma skall skrittligen framstdlla sin begdran hos
styrelsen i sA god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

1es
PA ordinarie f6reningsstdmma skall forekomma foljande drenden

a) Upprdttande av f6rteckning 6ver ndrvarande medlemmar.
b) Val av ordfdrande vid stdmman.
c) Val av justeringsman. ,
d) FrAga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
e) Fdredragning av styrelsens Arsredovisning.
f) Foredragning av revisorernas berAttelse.
g) Fastst6llande av resultat- och balansrikningen
h) FrAga om ansvarsfrihet fdr styrelsen
i) FrAga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
i) FrAga om arvoden.
k) Val av styrelseledamoter och suppleanler.
l) Val av revisor och suppleant.
m)Ovriga Srenden, vilka angivits i kallelsen.



PA extra stdmma skallf6rekomma endast de irenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20s

Vid stiimma {6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgtingligt fdr
medlemmarna.

21 S

Vid fdreningsstdmma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar har en bostadsrdtt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. R6stberittigad ir endast den medlem som fullgiort sina
fdrpliktelser mot frireningen.

Bostadsrdttshavare fAr utriva sin r6strdtt genom befullmAktigat ombud som antingen skall vara
medlem ifdreningen, dkta make, sambo eller ndrstAende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall fdrete skriftlig, dagtecknad fullmakl.

Ingen fAr pA grund av fullmakt rosta f6r mer dn en annan r6stberttttigad.

Omr6stning vid f6reningsstdmma sker 6ppet om inte nirvarande rdstberdttigad pAkallar sluten
om16stning.

Vid lika r6stetal avg6rs val genom lottning, medan iandra frAgor den mening gdller som bitrdds av
ordfdranden.

De fall - bland annat frAga om indring av dessa stadgar - diir sdrskild r6stovervikt erfordras for
giltighet av beslui behandlas i9 kap 16, 19 och 23 $$ ibostadsrdttslagen.

Uppl{telse och dvergAng av bostadsrdtt

22S

Bostadsrdtt upplAtes skriftligen och fAr endasl upplAtas At medlem ifdreningen. UpplAtelsehandlingen
skallange parternas namn, den ldgenhet upplAtelsen avser, iindamAlet med upplAtelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och Arsavgift. Om upplAtelseavgift skall uttas, skall dven den
anges.

23S

Har bostadsrdtt overgAtt till ny innehavare, fAr denne ut6va bostadsrdtten endast om han dr eller
antas till medlem iforeningen.

En juridisk person som Ar medlem iforeningen fAr inte utan samtycke av loreningens styrelse genom
overlAielse lorvdrva bostadsrdtt till en bostadsliigenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket fAr dddsbo efter avliden bostadsrdttshavare utdva bostadsrdtten. E{ter
tre Ar frAn dddsfallet, fAr fdreningen dock anmana dddsboet att inom sex mAnader visa att bostads-
rdtten ingAtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrdttshavarens d6d eller att nAgon,
som inte fAr vflgras intrdde i fdreningen, forvdrvat bostadsriitten och srikt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fAr bostadsrdtten sdljas pA offentlig auktion fdr dodsboets
rdkning.

24$

Den som en bostadsrdtt har dvergAtt tillfAr inte vigras inlrdde if6reningen om de villkor som
fdreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och f6reningen skAligen b6r godta honom som bostadsrAttshavare.

En juridisk person som har fdrvdrval en bostadsrdtt till en bostadsliigenhet fAr vdgras intride i
fdreningen iiven om de i f6rsta stycket angivna fdrutsdttningarna fdr medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsrdtt har dvergAtt till bostadsrdttshavarens make fAr maken v6gras intrdde i fdreningen
endast dA maken inte uppfyller av fdreningen uppstAllt sdrskilt stadgevillkor fdr medlemskap och det



sk€iligen kan fordras att maken uppfyller sAdant villkor. Detsamma gdller ocksA ndr en bostadsrdtt till
en bostadsldgenhet 6vergAtt tillnAgon annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrdttshavaren.

lfrAga om fdrvdrv av andel i bostadsriitt iiger f6rsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsrdtten efler fdrvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadslEigenhet, av
sAdana sambor pd vilka lagen (1 987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall till6mpas.

25S

Om en bostadsr5tt 6vergAtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvdrv och
fdrvdrvaren inte antagits till medlem, fAr fdreningen anmana innehavaren att inom sex mAnader frAn
anmaningen visa att nAgon som inte fAr vaigras intrdde ifdreningen, fdrvArvat bostadsrdtten och s6kt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fAr bostadsrdtten sdljas pA offentlig auktion
f6r f6rvArvarens rAkning.

26$

Ett avtal om dverlAtelse av bostadsrAtt genom kdp skall upprdttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som 6verlAtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gdlla vid byte eller gAva. Bestyrkt avskrift av dverlAtelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

Avsdgelse av bostadsrHtt

27S

En bostadsrdttshavare fAr avsdga sig bostadsrdtten tidigast efter tvd Ar frAn upplAtelsen. Avsdgelse
skal gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergAr bostadsrdtten tillfdreningen vid det mAnadsskifte som intrdtfar ndrmast
efter tre mAnader frAn avsdgelsen, eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrenshavarens refilgheter och skyldigheter

28$

Bostadsrdttshavaren skall pA egen bekostnad till det inre hAlla ldgenheten jdmte tillhdrande utrymmen
i gott skick. Detta gdller dven marken, om sAdan ingdr i upplAtelsen.

Till liigenhetens inre rflknas: rummens vdggar, golv och tak; inredning i k6k, badrum och <ivriga
utrymmen i ldgenheten; glas och bAgar ildgenhetens ytter- och innanfdnster; ldgenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsriittshavaren svarar dock inte fdr mAlning av yttersidorna av ytterfdnster och
ytterddrrar och inte heller lor annal underhdll rin mAlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar frAn stamledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten, rokgAngar och
ventilation som foreningen fdrsett ldgenheten med.

Bostadsrdttshavaren svarar f6r reparation pA grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom egel vAllande eller genom vArdsldshet eller fdrsummelse av nagon som hdr
till hans hushAlleller som gastar honom eller nAgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som ddr
utltir arbete fdr hans rdkning. lfrAga om brandskada som bostadsrtittshavaren sjiilv inte vAllat giiller vad
som sagts nu endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket ldrsta punkten gdller itillSmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

2es

Bostadsrdttshavaren {Ar inte g6ra nAgon vdsentlig fdrdndring i liigenheten utan tillstAnd av styrelsen.



30s

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att ndr han anvdnder ldgenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rdtta sig etter de sArskilda regler som
f6reningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren skall hAlla noggrann
tillsyn over att detta ocksA iakttas av dem han svarar fdr enligt 28 $ tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrAttshavaren vet dr eller med skdl kan misstAnkas vara behdttat med
ohyra fAr inte foras in i lfigenheten.

31 S

Fdretriidare fdr bostadsrdttsf6reningen har rdtt att fd komma in i ldgenheten ndr det behdvs f6r tillsyn
eller f6r att utfdra arbete som fdreningen svarar fdr.

32$

En bostadsrdttshavare fAr upplAta hela sin liigenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

BostadsrAttshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvdnda sin bostadsldgenhet, fAr upplAta
ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstAnd till upplAtelsen. SAdant tillstAnd skall
liimnas, om bostadsrdttshavaren har beaktansvdrda sktilfdr upplAtelsen och f6reningen inte har
befogad anledning att vdgra samtycke. TillstAnd kan begrdnsas till en viss tid och forenas med villkor.

33$

Bostadsrdftshavaren fAr inte anvdnda lAgenheten f6r nAgot annat dndamAl 6n det avsedda.
Foreningen fAr dock endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fcir fdreningen eller
nAgon annan medlem ifdreningen.

34$

Bostadsrdttshavaren fAr inte inrymma utomslAende personer i lAgenheten, om det kan medfora men
16r foreningen eller nAgon annan medlem i f6reningen.

3s$

Nyttjanderdtten till en lflgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrdtts dr fdrverkad och
fdreningen sAledes berdttigad att sdga upp bostadsrfitten titl avftyttning:

1. om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats eller upplAtelseavgift utover tvA veckor frAn
det att foreningen efter fdrfallodagen anmanat honom att fullg6ra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrdttshavaren dr6jer med att betala Arsavgift utdver tvA vardagar efler irlrtaltod-agen,

2. om bostadsrdttshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstAnd upplAter ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvdnds istrid med 33 eller 34 $S,

4. om bostadsrdttshavaren eller den som ldgenheten upplAtits till i andra hand, genom vArdslclshet dr
vAllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan
oskdligt drojsmAl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pA annat sdtt vanvArdas eller om bostadsrdttshavaren eller den som ldgenheten
upplAtits till i andra hand Asidosdtter nAgot av vad som enligt 30 g skall iakttas vid lEigenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragral Aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 31 g och han inte kan visa en
giltig ursdkt fdr denna,

7. om bostadsrdttshavaren inte fullg6r annan honom Avilande skyldighet och det mAste anses vara
av synnerlig vikt for fdreningen att skyldigheten fullgores,



8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvdnds fdr ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utg6r eller i vilken till inte ovdsentlig del ingAr broilsligt f6rfarande, eller for
tillfAlliga sexuella fdrbindelser mot ersittning.

Nyttjanderiitten 6r inte forverkad, om det som ligger bostadsr€ittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsiigning pA grund av forhAllande som avses i f6rsta stycket 2, 3 eller 5-7 lAr ske endast om
bostadsrdttshavaren lAter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmAl.

lfrAga om en bostadsldgenhet fAr uppsdgning pA grund av forhdllande som avses ifdrsta stycket 2
inte heller ske om bostadsr6ttshavaren etter tillsdgelse utan drojsmdl ansdker om tillstAnd till
upplAtelsen och lAr ansdkan beviljad.

Om fdreningen siger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har f6reningen rAtt tillersAttning f6r
skada.

6vrQa bestdmmelser

36$

Vid foreningens uppl6sning skallfdrfaras enligt 9 kap 29 $ bostadsriittslagen. UppstAr dverskott skall
det f6rdelas mellan bostadsrAttshavarna efter lAgenhetemas andelstal lenligt $ 38

37$

Utdver dessa stadgar gdller f6r fdreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen och
andra tillAmpliga lagar.

38S
Etapp I

Lgh nr

Hus A

102
202
302
103
203
303
101
201
301
104
2U
304

Andelstall
o/o

0,5194

0,6075

0,5997

0,5194

0,5997

0,6075

Andelstal l l
ot
to

0,56769

0,64942

0,66613

0,56769

0,66606

0,66613

Hus B

106
26
306
107
207
307
105
205
305
108
208
308



Lgh nr

Hus C

111
211
311
110
210
310
114
214
314
112
212
312
113
213
313
115
215
315
116
216
316
1',t7
217
317
109
209
309
118
218
318

Hus D

120
220
320't21

221
321
123
223
323
122
222
32.
119
219
319
124
224
324

Andelstal I
Vo

0,2032

0,2676

n Qe-fe

0,3935

n

0,4114

0,4737

Andelstal l l
ot/o

0,1ggg5

0,26943

0,36147

0,41918

0,44074

0,50913

0,5091

0,6104

0,6181
t

0,3372

0,3926

0,551 19

0,68101

0,36055

0,41665

Hus E

129
229
329
127
227
327



Lgh nr

Hus E, forts

128
228
328
130
230
330
131
231
331
126
226
326
132
232
332
125
225
325
133
233
333

Hus F

135
235
335
136
236
336'tu
2U
3U't37

237
337

Hus G

145
245
345
146
246
346
142
242
342
140
240
340
14',1
241
341
143
243
343
14
24
34

Andelstal l
o/o

0,4121

0,4731

r

0,5194

0,6013

0,6062

0,2032

n

0,2676

a3372

0,3935

Andelstal l l
o/o

0,41665

n

0,44137

0,50800

t

0,3926

t

0,56572

0,64324

0,66325

0,18895

n

0,26U3

0,36147

0,41918

l0



Lgh nr

Hus G, forts

139
239
339
138
238
338
147
247
347

Hus H

150
250
350
151
251
351
152
252
352
149
249
349
148
248
348

Hus I

060
061
063
059
062
064
1y
155
157
2U
255
257
153
253
156
256
158
258

Andelstal I
To

0,4114

0,4737

n

Andelstal l l
o/o

0,44074

0,50913

0,3935

0,412'l

0,4737

0,4849

0,7792

0,41939

0,44137

0,50913

0,53118

0,85044

0,3083

;

0,3220
0,3238
0,4379
0 ,5119

0,6177
0,6294
0,6104

0,7341

0,33078

0,34911
0 ,35114
0,48462
0,5929

0,68017

0,797'15

l l



Etapp ll

Lgh nr

0:65
0:66
0:68
1:65
1:66
1:67
1:68
2:65
2:66
2:67
2:68
3:65
3:66
3:67
3:68
4:65
4:66
4:67
4:68
5:65
5:66
5:67
5:68

Andelstall
o/o

0,5716
0,7940
0,7012
0,7855
0,9003
0,8936
0,7813
0,8004
0,9189
0,9120
0,7962
0,8154
o,9374
0,9304
0 ,8111
0,8304
0,9560
0,9489
0,8260
0,8453
0,9746
0,9673
0,8408

Andelstalll
o/o

o,38267
o,54627
0,48308
0,53082
0,65862
0,65370
0,52802
0,53082
0,65862
0,65370
0,52802
0,53082
0,65862
0,65370
0,52802
0,53082
0,65862
0,65370
0,52802
0,53082
0,65862
0,65370
0,52802


