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Styrelsen for BRF Ankaret far hdrmed

Forvaltningsberattelse oi.”

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-09-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-05-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-02.

Foreningen har sitt séte i Norrtdlje kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Hinden 4 i Norrtélje kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 60 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastighetens adress d4r Kungsgatan 20-24 i Norrtélje.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Folksam via Gallagher AB (tidigare Proinova AB). Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér inte i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 30
2 rum och kok 18
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 5
Antal p-platser 13
Total tomtarea 4 697 m?
Total bostadsarea 3093 m?
Total lokalarea 128 m?
Arets taxeringsvirde 41 408 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 41 408 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
P Wallins bygg och fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 187 tkr och planerat underhall for 86 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:
Foreningens underhallsplan reviderades i september 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 616 tkr per ar for de
nirmaste 30 aren. Rekommenderad avsittning till underhallsfond pé 30 ars sikt dr 184 kr per kvadratmeter och ar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte motorventil 2016
Belysningsstolpar 2016
Malning entrépartier 2016

Byte radventiler och termostat 2018
Huskropp utvéandigt 2018
OVK 2019
Putslagning fasad 2019-2020
Ny undercentral 2020
Renovering tvéttstuga/torkrum 2021-2022
Renovering styrelserum 2022
Omldggning cylindrar 2022
Balkongundersokning 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Torktumlare 21500
Gravning och byte av avloppsror 64 675
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Jankala Ordférande 2024
Vice ordférande och
Borje Follinger sekreterare 2024
Michael Lundh Ledamot 2024
Mattias Wattman Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Rigmor Follinger Suppleant 2024
Katarina Norlin Suppleant 2024
Anna Lindstrom Suppleant 2024
Revisorer och 6vriga funktionirer
Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Persson, Strombergs revisionsbyra Godkénd revisor 2024
Alexandra Lindqvist, Hammarbergs revisionsbyra Revisorssuppleant 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonathan Norén 2024
Evelina Rydberg 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Véra fastigheter 4r gamla. Det betyder att en del atgiarder som gjorts tidigare inte fungerar ldngre.

Under éret har vi t.ex. drabbats av 6versvamningar i hus 22. De berodde pa stopp i avloppsroren som var en foljd av en
for enkel 16sning vid stambytet.

Nar det var kallt 1 vintras under en langre tid fros flera stuprér. De kommer att behdva bytas ut under 2024.

Dessa héndelser innebér utgifter som vi inte rdknat med. Men tack vare att vi i varje situation soker bra 16sningar till sa
lag kostnad som mojligt kommer vi dnda att klara av detta.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgadende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 76 personer.

Foreningens arsavgift hojdes med 5 % 2023-01-01 och ytterligare 5 % 2023-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01 och ytterligare 10 % fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 693 kr/m?4r. I begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter,
vilket kan medfora skillnader i information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregadende ar 11 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 293 400 2 063 364 2 059 860 1982130 1922374
Resultat efter finansiella poster —218 774 —-13 910 71 006 —200 537 106 311
Soliditet % 69 69 69 68 —24
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 92 93 92 93 93
bA;:f‘anfrg tlt“/ kvm uppliten med 752 703 690 664 645
Energikostnad kr/kvm 287 266 261 233 239
Sparande kr/kvm 42 149 140 116 90
Skuldséttning kr/kvm 2 879 2917 2959 3010 3106
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 2998 3037 3081 3134 3235
bostadsritt

Réntekanslighet % 4,0 43 4.5 4,7 5,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Se not 2 for specifikation ver vad som ingér i foreningens nettoomsittning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exklusive eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet féréndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen gor en forlust pa -219 tkr. Jamfort med 2022 har féreningens reparationskostnader 6kat med 175 tkr och
rantekostnaderna for féreningens 14n har 6kat med 199 tkr. I december 2023 omsattes ett av foreningens lan fran en

rianta pd 0,71 % till 4,78 %, vilket kommer innebéra en ytterligare 6kning av rantekostnader ar 2024.

Styrelsen har upprittat en femarsbudget som indikerar hdjning av arsavgifterna med 5% arligen ar 2024-2028. Styrelsen
ser over foreningens 10pande kostnader for att se vilka eventuella besparingar som kan goras.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 216 050 24013 436 1401233 3560 943 ~13910
Disposition enl. arsstimmobeslut ~13 910 13910
Reservering underhallsfond 569 000 ~569 000
lanspraktagande av
underhallsfond -86 175 86 175
Overforing frin
uppskrivningsfonden —100 185 100 185
Arets resultat —218 774
Vid arets slut 216 050 23913 251 1 884 058 -3 957 493 —218 774

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 574 853
Arets resultat -218 774
Arets fondreservering enligt stadgarna =569 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 86 175
Arets avskrivning uppskrivningsfond 100 185
Summa -4 176 267

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4176267

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2293 400 2 063 364
Ovriga rorelseintikter Not 3 234 855 232 785
Summa rorelseintikter 2 528 255 2296 149
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1962 038 —1 747 538
Ovriga externa kostnader Not 5 —181 636 —164 728
Personalkostnader Not 6 —68 870 —66 754
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —266 655 —266 655
Summa rorelsekostnader -2 479 199 -2 245 675
Rorelseresultat 49 056 50 474
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1398 5843
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —269 228 =70 226
Summa finansiella poster -267 830 —64 384
Resultat efter finansiella poster -218 774 -13 910
Arets resultat -218 774 -13 910
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 30 567 867 30 834 522
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 30567 867 30 834 522
Summa anliggningstillgingar 30 567 867 30 834 522
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1 000 0
Ovriga fordringar Not 13 30 852 31028
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 128 347 129 291
Summa kortfristiga fordringar 160 199 160 319
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 985 270 1 000 811
Summa kassa och bank 985 270 1 000 811
Summa omsiittningstillgingar 1145 469 1161130
Summa tillgangar 31713 336 31 995 652
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 216 050 216 050
Uppskrivningsfond 23913 251 24 013 436
Fond for yttre underhall 1 884 058 1401 233
Summa bundet eget kapital 26 013 360 25630 719
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 957493 —3 560 943
Arets resultat —218 774 —13910
Summa fritt eget kapital —4176 267 -3 574 853
Summa eget kapital 21 837 093 22 055 867
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3777337 0
Summa langfristiga skulder 3777337 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5495172 9394 509
Leverantorsskulder 138 721 155 329
Skatteskulder Not 17 10 122 8 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 454 892 381 796
Summa kortfristiga skulder 6 098 907 9 939 785
Summa eget kapital och skulder 31713 336 31 995 652
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —218774 ~13910
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 266 655 266 655
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 47 881 252 745
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 120 -16 377
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 58 459 71526
Kassaflode frin den lopande verksamheten 106 459 307 894
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —122 000 —136 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —122 000 —136 000
Arets kassaflode —15 541 171 894
Likvidamedel vid arets bérjan 1000 811 828 917
Likvidamedel vid arets slut 985 270 1000 811
Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Uppskrivning byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 142 900 1 991 064
Hyror, lokaler 59 000 54 000
Hyror, garage 46 500 45000
Hyror, p-platser 54 600 46 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 =54 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 300 —13 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =300 -6 000
Summa nettoomsiéttning 2293 400 2063 364
I “Arsavgifter, bostdider” ingar virme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-TV och bredbandsavgifter 182 880 182 880
Ovriga ersittningar 38 705 27 561
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 0
Erhéllna statliga bidrag (Elstod) 11952 0
Ovriga rorelseintikter 1320 22344
Summa ovriga rorelseintéakter 234 855 232 785
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —86 175 —228 725
Reparationer —186 907 —-12 152
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —99 420 —95 220
Forsdkringspremier —45 644 -39 875
Kabel- och digital-TV —194 000 —184 860
Systematiskt brandskyddsarbete 0 =716
Sné- och halkbekdmpning —82 180 —35223
Forbrukningsinventarier —6 064 —5351
Vatten —336 659 —325979
Fastighetsel —104 028 —66 232
Uppvarmning —482 363 —463 283
Sophantering och atervinning —115 145 —108 704
Forvaltningsarvode drift —223 454 —181 220
Summa driftskostnader -1962 038 -1 747 538
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —102 624 —99 568
Lokalkostnader 0 -1 000
IT-kostnader —4 425 —4 424
Arvode, yrkesrevisorer —25 344 —18 500
Ovriga forvaltningskostnader —14 874 —4 715
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —11 813 —23 160
Representation —2 738 =710
Kontorsmateriel -5 135 -9214
Telefon och porto —139 —666
Konstaterade forluster hyror/avgifter —45 —22
Medlems- och foreningsavgifter —6 420 0
Bankkostnader —2 887 -2300
Ovriga externa kostnader -5192 —450
Summa ovriga externa kostnader -181 636 -164 728
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 500 —38 250
Sammantriddesarvoden =5750 -16 750
Pensionskostnader 0 1380
Ovriga personalkostnader =750 0
Sociala kostnader -9 870 -13 134
Summa personalkostnader -68 870 -66 754
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —100 185 —100 185
Avskrivningar standardforbéttringar —166 470 —166 470
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-266 655 —-266 655
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 607 5766
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 223 43
Ovriga rénteintékter 568 33
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1398 5843
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —269 226 =70 142
Ovriga rintekostnader -2 -84
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -269 228 -70 226
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1178 050 1178 050
Standardforbattringar 11 101 796 11 101 796
12 279 846 12 279 846
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 279 846 12 279 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 178 050 —1178 050
Standardforbattringar —4 280 710 —4 114 239
=5 458 759 =5 292 289
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar —166 470 —166 470
-166 470 -166 470
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 625 230 -5458 759
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 24 013 436 24 113 621
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —100 185 —100 185
23 913 251 24 013 436
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 567 867 30 834 522
Varav
Byggnader 11 713 251 11 813 436
Mark 12 200 000 12 200 000
Standardforbattringar 6 654 616 6 821 086
Taxeringsvarden
Bostader 41 000 000 41 000 000
Lokaler 408 000 408 000
Totalt taxeringsvéarde 41 408 000 41 408 000
varav byggnader 28408 000 28 408 000
varav mark 13 000 000 13 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 165 560 165 560
165 560 165 560
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 165 560 165 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —165 560 —165 560
-165 560 -165 560
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —165 560 —165 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -165 560 -165 560
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 000 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1000 0
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 30 852 31028
Summa o6vriga fordringar 30 852 31028
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 54773 45 644
Forutbetalt forvaltningsarvode 25728 24 892
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 320 51229
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1106 1106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6420 6 420
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 128 347 129 291
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 77 590 28 798
Transaktionskonto 907 680 972 013
Summa kassa och bank 985 270 1000 811

15| ARSREDOVISNING BRF Ankaret Org.nr: 714400-2933
Transaktion 09222115557514203487

Signerat EJ, BF, ML, MW, BP




Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 9272 509 9394 509
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -14 000 0
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5481 172 -9 394 509
Langfristig skuld vid arets slut 3777 337 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 0,53% 2023-01-28 3 805 337,00 -3 805 337,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2023-12-01 3184 297,00 -3 132297,00 52 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2023-12-01 2 404 875,00 —2 348 875,00 56 000,00 0,00
SPARBANKEN 4,78% 2024-11-15 0,00 5481 172,00 0,00 5481 172,00
SPARBANKEN 4,02% 2025-02-15 0,00 1905 337,00 7 000,00 1 898 337,00
SPARBANKEN 4,82% 2028-02-28 0,00 1900 000,00 7 000,00 1 893 000,00
Summa 9 394 509,00 0,00 122 000,00 9 272 509,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 14 000 kr pé langfristiga skulder varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Sparbankens lan om 5 481 172 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen

under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 8 662 509 kr

Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 0 744
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 99 420 95 220
Debiterad preliminérskatt —89 298 —87 813
Summa skatteskulder 10 122 8 151
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 35796 7106
Upplupna driftskostnader 70 151 16 863
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 13 417
Upplupna elkostnader 8296 6 495
Upplupna vattenavgifter 0 28 660
Upplupna virmekostnader 63 077 62 802
Upplupna kostnader for renhéllning 8 081 16 230
Upplupna revisionsarvoden 40 500 36 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 925 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 222 066 193 724
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 454 892 381 796
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Not 19 Stallda séakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 11 811 690 11 811 690

Not 20 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Eva Jankala Borje Follinger
Michael Lundh Mattias Wattman

Revisionsberéttelsen har lamnats enligt datum i revisionsberéttelse

Bo Persson, Strombergs revisionsbyra
Godkaénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Ankaret
Org.nr 714400-2933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér BRF Ankaret for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dindamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
[6r att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte

lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning-och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Ankaret for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
[6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
o o t=} o

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslalget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F A n ka ret BRF Ankaret i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R for hedn Eivet:
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