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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solangen 1, 769631-4603, med sate i Norrtdlje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens nionde rakenskapsar.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Brf Solangen 1 ar ett privatbostadsforetag, alltsa en akta férening och ager och forvaltar 20 st
bostadsratter pa Dalbyvagen 20-22 i Norrtalje.

Foreningen ager fastigheten Norrtalje Graniten 1 och innehar marken med aganderatt i vilken
foreningen upplater 20 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 1176,5 kvm. Férutom lagenheterna
ingar aven tva forradsbyggnader.

Foreningen har ingatt i en samfallighet som galler vatten och avlopp. Fran och med 2024 upphor detta
och Norrtalje kommun Overtar ansvaret.

Information om fastigheterna

Lagenheter och bostadsratt Antal Total yta kvm
1 rok 4 191
2 rok 14 849,5
3 rok 2 136
Totalt 20 1176,5

Enligt den ekonomiska planen gors en avsattning till fond for yttre underhall varje ar fr.o.m. ar 2017
Enligt féreningens stadgar baseras avsattningen till fond for yttre underhall pa underhallsplanen som
handhas av styrelsen. Féreningen har en aktuell underhallsplan upprattad av Sustend och vi anvéander
webbtjansten Planima for dversikt.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 27/5 pa Farsna gard.

Ordinarie styrelse vald pa arsmote:

Christina Bladh Ordférande
Lucas Drougge Ledamot
Mathias Soderqyvist Ledamot
Nicklas Grandin Ledamot
Par Bergdahl Ledamot
Malin Johansson Suppleant
Revisor

Revisor under aret har varit Alexandra Lindqvist.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
- Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda styrelsemdéten.

- Vi har bytt entreprendr som ansvarar for snérojningen till Janse entreprenad fran 1/11, detta galler
parkeringen da vi skéter handskottningen av innergarden och framfér egna doérrar sjélva.

- Vi har gjort stamspolning av alla Iagenheter.

- Norrtélje ventilation har installerat "strumpor" pa ventilationen for att fa bukt med knackandet vintertid
och det verkar fungera.

- Vi har haft genomgang av alla element och justerat dessa, d4 manga inte haft varme pa en del.
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- Vi har bytt bank till Handelsbanken da vi fick battre ranta pa vara lan och har bundit dessa pa olika
tid. Ett lan ligger kvar i Roslagens sparbank tills det [6per ut november -26.

- En lagenhet har bytt agare under aret.

Forsakring

Vi anvander oss av Bostadsratternas forsakringsbolag. | den ingar Bostadsrattstillagg for samtliga
medlemmar. OBS! Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for hemforsakring!

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1118 760 1 052 996 1003 624 1019 984
Resultat efter finansiella poster -414 837 -402 331 -114 614 -32 217
Soliditet, % 67 67 67 67
Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt 878 831 - -
Skuldsattning per kvm 10 108 10 166 - -
Sparande per kvm -92 -12 - -
Rantekanslighet 12 12 - -
Energikostnad per kvm 253 198 - -
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt 10 108 10 166 - -
Arsavgifternas andel av
totala intakter 92 93 - -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas fran och med ar 2023.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fod fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 25 887 400 340 530 -1 743 182
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsatt till fond for yttre underhall 89 394 -89 394
Arets resultat -414 837
Vid arets slut 25 887 400 429 924 -2 247 413
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 247 413, behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -1 832 576
arets resultat -414 837
Totalt -2 247 413
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 89 394
balanseras i ny rakning -2 336 807
Summa -2 247 413

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m. 2

Nettoomsattning 1118 760 1052 996
Ovriga rorelseintakter 4113 2520
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1122873 1 055 516
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -795 043 -717 949
Ovriga externa kostnader 4 -78 907 -79 258
Personalkostnader 5 -15 281 -15 693
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -301 761 -303 130
Summa rérelsekostnader -1 190 992 -1 116 030
Rorelseresultat -68 119 -60 514
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -346 718 -341 817
Summa finansiella poster -346 718 -341 817
Resultat efter finansiella poster -414 837 -402 331
Resultat fore skatt -414 837 -402 331
Arets resultat -414 837 -402 331
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 35 693 586 35 985 960
Inventarier, verktyg och installationer 9 75 096 84 483
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 768 682 36 070 443
Summa anldggningstillgangar 35 768 682 36 070 443
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 391 963 547 157
Summa kassa och bank 391 963 547 157
Summa omsattningstiligangar 391 963 547 157
SUMMA TILLGANGAR 36 160 645 36 617 600
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 887 400 25 887 400
Fond for yttre underhall 429 924 340 530
Summa bundet eget kapital 26 317 324 26 227 930
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 832 576 -1 340 852
Arets resultat -414 837 -402 331
Summa fritt eget kapital -2 247 413 -1 743 183
Summa eget kapital 24 069 911 24 484 747
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8172 000 6 840 000
Summa langfristiga skulder 8172 000 6 840 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3720 000 5120 000
Leverantorsskulder 63 854 53 899
Ovriga skulder 8 229 7153
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 126 651 111 801
Summa kortfristiga skulder 3918734 5292 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 160 645 36 617 600

¢ visma sign



Brf Solangen 1
769631-4603

Kassaflodesanalys

6(10)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -414 837 -402 331
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 301 761 303 130

-113 076 -99 201

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -113 076 -99 201
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar - 16 490
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 25 882 -22 025
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -87 194 -104 736
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -93 873
Kassaflode fran investeringsverksamheten -93 873
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 52 000
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -68 000 -120 000
Arets kassaflode -155 194 -318 609
Likvida medel vid arets borjan 547 157 865 765
Likvida medel vid arets slut 391 963 547 156
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foreningen har andrad princip fran tidigare ar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Avgifter bostader 1033 524 978 256
Avgifter parkering 85 236 74 740
Ovriga intakter 4113 2 520
Summa 1122 873 1055 516
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Elavgifter 52 228 51 856
Fjarrvarme 101 552 85 644
Vatten 143 325 78 944
Snoréjning 50 406 68 723
Stadning och renhallning 18 854 23 549
Reparationer och underhall 233 878 217 958
Internet 96 136 96 197
Foretagsforsakring 44 784 52 995
Samfalligheten 53 880 42 083
Summa 795 043 717 949
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Redovisningstjanster 56 049 52129
Revisonsarvode 13433 13438
Ovriga kostnader 9 425 13 690
Summa 78 907 79 257
Not 5 Anstallda och Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvoden 12 000 11 400
Ovriga ersattningar 800
Sociala kostnader 3281 3493
Summa 15 281 15 693
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, bank 346 718 341 817
Summa 346 718 341 817
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 3720 000
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 8172 000
11 892 000

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebar att from 2020
redovisas alla Ian som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som Kortfristig del.

Not 8 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 837 400 38 837 400
38 837 400 38 837 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 851 440 -2 557 700
-Arets avskrivning enligt plan -292 374 -293 740
-3 143 814 -2 851 440
Redovisat varde vid arets slut 35 693 586 35985 960
Taxeringsvarde:
Byggnader 24 800 000 24 800 000
Mark 4998 000 4998 000
Totalt 29 798 000 29 798 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 93 873
-Nyanskaffningar 93 873
Vid arets slut 93 873 93 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 390
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -9 387 -9 390
Vid arets slut -18 777 -9 390
Redovisat varde vid arets slut 75 096 84 483
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa 13 000 000 13 000 000
Underskrifter

Norrtélje det datum som framgéar av den digitala underskriften.

Christina Bladh Lucas Drougge
Styrelseordférande

Par Bergdahl Malin Johansson
Suppleant, signerar for Mathias Soderqvist

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av den digitala underskriften.

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solidngen 1
Org.nr 769631-4603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soldngen 1 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Soldngen 1 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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