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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tibelius far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Osterskirs Pirla registrerades hos Bolagsverket 1993 men foreningen
namnindrades 2005-02-24 till Bostadsrittsforeningen Tibelius och med séte i Norrtilje kommun,
Stockholms lén. Bostadsrittsforeningen har varit vilande fran 1993 till namnéndringen 2005.
Féreningens ekonomiska plan undertecknades 2005-06-21 och intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2§
undertecknades 2005-06-30 av intygsgivarna.

Tillstand att uppléta bostadsritt till bostadsldgenheter erhdlls frdn Bolagsverket 2005-07-12.
Foreningens fastighet, Narstrand 1, bestér av 2 stycken bostadshus innehéllande 29 stycken
bostadsligenheter, med adress Tibeliusgatan 18 och 20, 761 31 Norrtilje. Inflyttning skedde den 1
september och 1 november 2006.

Ligenheterna dr fordelade enligt foljande:
3st 1 rum och kdk
7st 2 rum och kok
13st 3 rum och kok
6st 4 rum och kok

Total bostadsarea uppgar till 2082 kvm.

Fastigheten ar forsikrad hos Allians Forsakringsméklare AB.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Foreningens lan ir fordelade pd foljande 16ptider; tom den 2023-09-30, 2024-03-01, 2029-06-30.

Allmént om verksamheten under ar 2023

Ar 2023 har vi drabbats av hiindelser som paverkat oss med hdga driftskostnader, rintehdjningar
mm. Vér ambition har varit att folja utvecklingen noga och dérefter aktivt fatta beslut, som mot
radande situation varit det bésta for medlemmarna och foreningens ekonomi.

Underhéll 2023
Installation av bergvirmepump Thermia MEGA XL.

Kommande atgérder for 2024
Inga planerade dtgérder.
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Ekonomi 2023

Avgiftshojning med 15% kv 2-4.

Ersittning elstod utbetald med 64871kr.

Upprittad likviditetsbudget.

Amortering 1an 200.000 kr.

Omsittning av el 1 4r.

Fast styrelsearvode har utbetalats enligt beslut pa drsmétet 2023-06-04.

Malsdttningen 4r att med hog prioritet folja utvecklingen av interna och externa faktorer, for att
dérefter agera baserat pa rddande grunder under aret 2023.

Foreningen visar en forlust for ar 2023. Den storsta anledningen till forlusten dr reparationen av
bergvirmepumpen. Foreningen hojde arsavgiften med 15% frén kvartal 2 2023 och hoppas att
den héjningen ska récka for att visa vinst 2024.

Styrelse under verksamhetsaret 2023

Ordf6rande: Richard Lindahl

kassor: Birgitta Nylander

Ledamot: Anne-Marie Haglund, Mattias Ekman, Lennart Jaderqvist
Suppleanter: Marianne Asman, Lillemor Sundholm

Foreningen har sitt site i Stockholms l4n, Norrtélje kommun.
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Upplysning om forlust
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Foreningen visar en forlust uppgende till -615408kr. Foreningen hojde arsavgiften frén 1 april 2023 for

att finansiera framtida ekonomiska dtaganden. Foreningen hade en stor kostnad for reparation av

bergvirmepumpen. Kostnaden som &r en engangskostnad for dret uppgick till 443750kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1610 1 457 1456
Resultat efter finansiella poster -616 -187 -40
Soliditet (%) 63 64 63
Arsavgift per kvm 733 659 659
skuldséttning per kvm 8266 8339 8441
sparande per kvm -183 22 105
energikostnad per kvm 325 233 201
rantekdnslighet 11 13 13

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Yttre rep.
insatser resultat fond
Belopp vid érets ingang 31330 000 -743 076 998 550
Disposition av
foregdende
ars resultat: -318 841 132 000

Arets resultat
Belopp vid arets utging 31330000 -1 061 917 1130550

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

2020
1504
200
64
684
8551
205
168
13

Arets

resultat

-186 841

186 841
-615 408
-615 408

ansamlad forlust -1 061 917

arets forlust -615 408
-1 677 325

behandlas s att

Avsittes till yttre reparationsfond 132 000

i ny rdkning &verfores -1 809 325
-1 677 325

Totalt

31398 633

0

-615 408
30 783 225

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1610118
74 871
1 684 989

-1555511
-83 894
-87 896

-233 690
-1 960 991
-276 002

21810
-361 216
-339 406
-615 408

-615 408

-615 408
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2022-01-01
-2022-12-31

1457 110
0
1457110

-961 349
-47 258
-81 536

-233 690
-1 323 833
133 277

4318
-324 436
-320118
-186 841

-186 841

-186 841
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

47 444 913
17 448
47 462 361

47 462 361

274 473
66 465
20373

361 311

867 915
867 915
1229226

48 691 587
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2022-12-31

47 672 503
23 548
47 696 051

47 696 051

230 381
1756
18 297
250 434

1426374
1426374
1676 808

49 372 859
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10
11

10

12

2023-12-31

31330000
1 130 550
32 460 550

-1 061917

-615 408
-1 677 325
30 783 225

11357 250
11 357 250

5853 600
69 636
90 132
33921

503 824

6551113

48 691 588
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2022-12-31

31330 000
998 550
32 328 550

-743 076
-186 841
-929 917
31398 633

11 460 850
11 460 850

5900 000
39 694

86 362
31566
455 754
6513 376

49 372 859
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
| -2023-12-31

-615 408
233 690
0

-381 718

-44 092
-66 785
29 942
54 194
-26 741

-150 000

-103 600

-558 459

1426 374
867 915
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2022-01-01
-2022-12-31

-186 841
233 690
0

46 849

-6 972
-1725
-9 567
41129
22 865

-214 250
-5 857 250
-144 536

1570910
1426 374
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ér

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande per kvm
arets resultat plus &rets avskrivning delat pd kvm

Skuldséttning per kvm
Foreningens totala skulder per kv

Réntekénslighet:
Féreningens totala skulder delat pa arsavgifter, nyckeltalet visar hur en procents forandring av rdntan

paverkar &rsavgiften, allt annat lika.
Energikostnader per kvm:

Kostnad for vatten, vdrme, el per kvm.

Not Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 19 288 000 19 288 000
19 288 000 19 288 000
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Not 2 Nettoomséttningens fordelning

2023 2022
Arsavgifter 1525893 1371 660
Garage 54 000 55 000
Bilplatser 30225 30450
1610118 1457 110

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
El 495 698 313 628
Vatten och avlopp 180 240 171 255
Fastighetsforsakring 44 365 44 818
Renhéllning 47618 45 720
Stidning 47 820 47 820
Reparation underhall 586 899 210 345
Hiss 15 804 39933
Tridgérdsmaistare, gardsskotsel 3636 2032
Snordjning 87 350 41 747
Fastighetsskatt 46 081 44 051
1555511 961 349

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sédana 6vriga
arbetsuppgifter.

2023 2022
Hammarbergs revisionsbyra
Revisionsuppdrag 7 094 7 625

7 094 7 625
Not 5 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstidllda 0 0
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Yttre reparationsfond

Belopp vid arets ingdng
Avsittning till fonden under rdkenskapséret
Belopp vid arets utging

Not 9 Langfristiga skulder

Skuld som forfaller senare &n fem ar frén balansdagen

2023-12-31

50518 000
50 518 000

-2 845497
-227 590
-3 073 087

47 444 913

2023-12-31

67 628
67 628

-44 080
-6 100
-50 180

17 448

2023-12-31
998 550

132 000
1130 550

2023-12-31

16 210 850
16 210 850
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2022-12-31

50518 000
50 518 000

-2 617 907
-227 590
-2 845 497

47 672 503

2022-12-31

67 628
67 628

-37 980
-6 100
-44 080

23 548

2022-12-31
892 350

106 200
998 550

2022-12-31

16 360 850
16 360 850
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Not 10 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 17.360.850 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11357 250
11 357 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 853 600
5853 600
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riéntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek 4,72 2024-03-30 5700 000
Stadshypotek 1,76 2029-06-30 5657 250
Stadshypotek 1,94 2024-03-01 5853 600
17 210 850
Kortfristig del av langfristig
skuld 200 000

2022-12-31

11 460 850
11 460 850

5900 000
5900 000

Lénebelopp
2022-12-31

5700 000
5657 250
6 003 600
17 360 850

200 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Upplupen elkostnad 62 528
Forutbetalda avgifter 414 576
Upplupen bokforings och revisionskostnad 15031
upplupen snérdjningskostnad 11 689

503 824

2022-12-31

81 389
364 365
10 000
0

455 754
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Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tibelius
Org.nr 769600-0616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tibelius for rakenskapsaret

2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Tibelius enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt oinddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:



2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre
&n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tibelius for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Tibelius enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.
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