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Forvaltningsberittelse

Styreisen fér Bostadsréattsféreningen Havsrosen i Norrtélje, 769639-7855, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens d&ndamal &r att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende och eventuella lokaier &t medlemmarna fér privat nyttjande
utan tidsbegransning samt i fdrekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Havsrosen i Norrtélje registrerades hos Bolagsverket 2021-04-12.
Féreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2022-02-08.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningen &ger fastigheten Fladern 1 - 5 samt Kardemumman 1 och 5 - 8 i Norrtélje kommun.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Féreningens fastighet bestar av 20 bostadsrattsidgenheter (parhus) i 10 huskroppar.
Den totala lagenhetsytan &r ca 2100 kvm och tomtytan &r ca 9099 kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.

Foéreningen ingar i en gemensamhetsanléggning och samfallighetsférening fér végar och kommande
lekplats.

Styrelsen i Brf Havsrosen bestar av:
Ordinarie ledamdéter:

Jonas Bagander, Ordforande

Christian Jonsson Baad, Vice ordférande
Elisabet Hellman, Sekreterare

Alexandra Lindqgvist, Kassor

Robin Engstrém, Utemiljé

Diego Luna Cruz, Trivselansvarig

Joel HedI6f, Teknik

Tommy Sjbom, suppleant
Christer Baad, suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

Vald revisor ar Annika Bengtsson.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Avsattning till fond fér yttre underhall av féreningens hus skall enligt ekonomisk plan uppga till
109 000 kr i ar. Féreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Styrelsen har beslutat att avskrivning pa fastigheten sker enligt ekonomisk plan med 120 ar.

Féreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen. Ett
jouravtal finns tecknat med Bravida.

Alla lagenheter &r upplatna.
Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under 2024.

Styrelsen har bjudit in medlemmarna till en lunch dér det bjéds pa korv med bréd. Halloween blev en
lyckad upplevelse fér alla barn.

Foéreningens lan
Féreningens fastighetslan &r 2024-12-31 upptagna hos Swedbank AB. De uppgick vid arsskiftet till
24 822 000 kr. Amortering sker med 252 000 kr per ar.

Langivare Belopp Réntesats Forfallodag
Swedbank 8400000 2,74% 2027-10-25
Swedbank 8022000 2,89% 2029-10-25
Swedbank 8400000 4,24% 2026-04-24

Under de senaste aren har rénteléget varit hogt varpa styrelsen héjt manadsavgifterna. Efter att de
bada rérliga lanen bands till en betydligt Iagre rénta s& beslutade styrelsen att sdnka manadsavgiften
med 16,7% from februari 2025.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomséttning 2006 020 1385 440 -
Resultat efter finansiella poster 24 023 360 -
Soliditet, % 71 71 3
Balansomslutning 86 002 362 86 284 656 74 725 000
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt 955 653 -
Skuldséttning kr per kvm 11 820 11 940 -
Sparande kr per kvm 283 181 -
Rantekanslighet kr per kvm 12 18 -
Energikostnad kr per kvm * 98 75 -
Skuldsattning kr per kvm upplaten med bostadsratt 11 820 11 940 -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintikter 100 99 -
* Hushallsel, vatten och vdrme ingér inte i arsavgiften. Energikostnad avser vatten IMD.
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 60 810 000 - 360
Inbetalda insatser o
Fond fér yttre underhall 70 000 -70 000
Arets resultat 24 023
Vid arets slut 60 810 000 70 000 45 617
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -69 640
Arets resultat 24 023
Totalt -45 617
Disponeras fér
Avsattning till yttr fond 109 000
Balanseras i ny rékning -154 617
Summa -45 617

Bolagets resultat och stéallning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 2 006 020 1385 440

Summa rdrelseintédkter 2 006 020 1385 440

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -344 142 -233 438

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -570 083 -380 056

Summa rérelsekostnader -914 225 -613 494

Rorelseresultat 1091 795 771 946

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 172 8

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 067 944 -771 594

Summa finansiella poster -1067 772 -771 586

Resultat efter finansiella poster 24 023 360

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 24 023 360

Skatter

Arets resultat 24 023 360
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 85 059 862 85 629 945
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 059 862 85 629 945
Summa anldaggningstillgangar 85 059 862 85 629 945
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 22 945
Ovriga fordringar 17 476 17 470
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22128 21 840
Summa kortfristiga fordringar 39 604 62 255
Kassa och bank

Kassa och bank 902 896 592 456
Summa kassa och bank 902 896 592 456
Summa omsaéttningstililgangar 942 500 654 711
SUMMA TILLGANGAR 86 002 362 86 284 656
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 70 000 -
Inbetalda insatser 60 810 000 60 810 000
Summa bundet eget kapital 60 880 000 60 810 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -69 640 -
Arets resultat 24 023 360
Summa fritt eget kapital -45 617 360
Summa eget kapital 60 834 383 60 810 360
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 24 570 000 8 400 000
Summa langfristiga skulder 24 570 000 8 400 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 252 000 16 674 000
Leverantérsskulder 53 094 65 353
Ovriga skulder 1047 33302
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 291 838 301 641
Summa kortfristiga skulder 597 979 17 074 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 002 362 86 284 656
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Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 24 023 360
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 570 083 380 056
594 106 380 416
Kassafléde fran den lIépande verksamheten fére 594 106 380 416
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 22 651 5938 735
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder -54 317 -17 199704
562 440 -10 880 553
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -17 410 001
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -17 410 001
Finansieringsverksamheten
Betalda insatser - 58 685 000
Amortering av fastighetsian -252 000 -126 000
Nyupptagna lan - 25 200 000
Minskning byggnadskreditiv - -55 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -252 000 28 759 000
Arets kassafléde 310 440 468 446
Likvida medel vid arets borjan 592 456 124 010
Likvida medel vid arets slut 902 896 592 456
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhail av fastigheten ska ske enligt féreningens stadgar.
Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade livsléngd.

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 120

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1 800 000 1170 000
Vatten och aviopp 206 016 202 070
Vidarefakturerade kostnader - 13 370
Summa 2 006 016 1 385 440

Not 3 Fastighetskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Vatten och avlopp -221 810 -171 572
Samfilfighetsférening -9 190 -11 923
Fastighetsforsakring -43 633 -
Fastighetsférvaltning -11 252 -
Ekonomisk férvalining -40 500 -
Ovriga kostnader -17 756 -49 943
Summa -344 141 -233 438




Bostadsrittsféreningen Havsrosen i Norrtilje
769639-7855

Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 86 010 001 17 600 000
-Nyanskaffningar - 17 410 001
-Omklassificeringar - 51 000 000
Vid arets slut 86 010 001 86 010 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -380 056 -
-Arets avskrivning enligt plan -570 083 -380 056
Vid arets slut -950 139 -380 056
Redovisat varde vid arets slut 85 059 862 85 629 945
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 252 000 252 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 24 570 000 1 008 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 23 814 000

24 822 000 25074 000
Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 25 200 000 25 200 000
Summa stéllda sékerheter 25 200 000 25200 000

Underskrifter

Norrtélje den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Jonas Bagander
Ordférande Ledamot
Elisabet Hellman
Ledamot Ledamot

Alexandra Lindqvist

Ledamot Ledamot
Joel Hedlof
Ledamot
r22 :
Min revisionsberattelse har lamnats den /q 2025,

A QM

Annika Bengtsson
Revisor

Robin Engstrém

Diego Luna Cruz

Transaklion 09222115557554411136 @ Signerat JB, AL, CJB, EN, RE, DLC. JH

Christian Jonsson Baad
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Havsrosen i Norrtédlje org nr 769639-7855.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens {6rvaltning i
Bostadsrattsforeningen Havsrosen i Norrtélje for rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillAmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i radkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillAmpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foéreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vaxjsden & 2 [e-25
f} —

Annika Bengtsson
Revisor



