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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hoken 3 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Att bo i en Bostadsrittsforening — Vad innebar det?

Med bostadsritt dger du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen en
nyttjanderétt till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sé lange du fullgor dina skyldigheter gentemot
foreningen. Du bor tryggt. Du och dina grannar bestammer sjalva hur foéreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar valjer ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har 1
uppdrag att skota foreningens forvaltning och ekonomi.

Foreningen registrerades ar 1985 och bedriver sedan dess bostadsrattsforening med enbart bostader. I
foreningen finns 149 lagenheter, 74 garage, 69 parkeringsplatser,10 elbilsplatser varav 2st oppna
elbilsladdstolpar, 8 gast- parkeringsplatser, gronomréden och en kvartersgérd. Foreningen har
fastigheterna forsiakrade i Trygg-Hansa, i forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg. Genom avtal
med Brandsakra AB har foreningen ett fullgott brandskyddsarbete enligt lagstiftningen.

Foreningen har ett forvaltningsavtal for fastighetsskotsel med JRF mark AB som har antagits samt
omarbetats under aret.

Underhallsarbetet som utforts under ar 2023 slutférande av dorrbyte for 1aghus, renovering och
ommalning av uteplatser samt forradsbyggnader, rengoring av balkonger utsida, cykelrensning i
foreningen, installation av fjarrvarme, installation av elbilsladdstolpar 10 st pa omradet varav 2 st 6ppna,
3 st nya bommar har installerats pd omradet, paborjat byte av takflaktar av hus 37 och 39 projektet
fortskrider nar mojligheten for takarbete finns, rengdring av moloker 4 st och miljorummet med sina
behéllare.

I omradet finns fiber indraget, medlem véljer sjalv vilken operat6r som hen vill anvénda for internet och
TV. Foreningen har valt att ta in fiber-TV genom Sappa infor att det analoga TV-natet forsvinner och har
bestallt in kabeldragning for nytt LAN-uttag i vardagsrummet.

Foreningens omarbetade stadgar antogs den16 maj och 30 maj 2022.

Foreningen har sitt site i Stockholms lan, Norrtalje kommun.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ligenhetsbyten

Under aret har 10 bostadsritter bytt dgare, 1 bostadsratter har Gverlatits med 50% dgandeskap, 10
bostadsritter har sélts med ett genomsnittligt pris per kvm 23 495 kr/kvm (2022 27 480 kr/kvm)

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ordforande Gudrun Lonning tom 2023-06-07 avgick 2023-06-07

Ordforande Lisa Fogelstrom tom 2024-04-28 pa tur att avga.

Vice ordférande Elvis Carlsson

Ledamot Annie Ivarsson

Ledamot Elin Edberg

Suppleant Fredrick Ronnberg

Suppleant Marcus Hamberg

Suppleant Timo Litén

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantridden samt ett antal arbetsméten utdver de
protokollférda sammantriadena

Valberedning Britt-Marie Aman, Gudrun Lénning och Kjell Hammar.

Revision

Bokslut och revision utfors av Hammarbergs revisionsbyra enligt stimmobeslut.

PERSONAL

Kanslist/kassor Annelie Gustafsson
FORVALTNING

JRF Mark AB (JRF), Org nr: 5564663952

JRF ar sedan 1987 etablerat i Norra Stockholm déar framst yttre skotsel av bade storre
LOU/kommun- och uppdrag till privata fastighetségare utgér basen 1 verksamheten. JRFs
huvudetablering och huvudkontor finns i Arninge, Taby. Det gor att vi &r ndra och mycket vil
fortrogna med hela Norrort Stockholm.

JRF ir idag dven lokalt etablerade i Norrtilje, Rimbo, Mérsta, Akersberga och Bro.

¢ Al
sa \g~



Bostadsrittsforeningen Hoken 3 3 (14)
Org.nr 716418-6459

Tjansteutbud:

* Yttre mark- och fastighetsskotsel, aret-runt
* Snoréjning och halkbekdmpning
* Inre fastighetsskotsel med tillsyn och felavhjélpning

* Anlidggningsfunktion (Iekplatser, ute-gym, pergolas, innergardar, schaktning och asfaltering
m.m.) med egen anldggningspersonal.

EKONOMISK OVERSIKT:

Styrelsen hédnvisar till den ekonomiska redovisningen pa foljande sidor.
Nyckeltal

Medlemmars lan genom foreningen ar:

2023 3 221 kr/kvim
2022 3 277 kr/kvm
2021 3 334kr/kvm
2020 3 435kr/kvm
2019 3 540kr/kvm
2018 3 624kr/kvm

Medlemmars rintekostnad:

2023 47,06 kr/kvm
2022 34,44 kr/kvm
2021 31,33 kr/kvm
2020 42,92 kr/kvm
2019 39,33 kr/kvm
2018 38,16 kr/kvim

E€ A
scle



Bostadsrattsforeningen Hoken 3 4 (14)
Org.nr 716418-6459

Féreningen har satt om fem 1an i Handelsbanken

Lan Skuld 231231 Rintesats Bundet till

1 7 964 463 0,71 240430

2 5 686 280 0,83 240630

3 3 849 558 0,90 250630

4 10 425 627 2,74 260430
5275448 1,04 260630

Total skuld 2023-12-31 33201 376 kr

Under éret har alla fatt uppleva hog inflation och 6kade kostnader pé till exempel drivmedel och
energi. Det gor att foreningens kostnader 6kar och det kan dérfor inte vara uteslutet att avgifterna
kan komma att justeras uppat.

Styrelsen beslutade under 2023 att hoja avgiften i foreningen med 4,1 % infor 2024.

Foreningen har sedan 2011 en hemsida, hoken3.se, dar medlemmar, méklare och allménhet kan
himta information.

Foreningens kvarterslokal och bastu har under 2023 varit uthyrda. Detta &r en medlemsférman
for foreningens medlemmar for att kunna ha kalas, storre bjudningar eller likande.
Kvarterslokalen 25 st uthyrningar av medlemmar och 6 bokningar for féreningen. Bastun 7 st
uthyrningar av medlemmar i foreningen.

Under 2023 har foljande investeringar, reparations- och underhallsarbeten utforts.

Norrtilje energi har i ett pilot projekt tillsammans med brf Hoken 3 bytt undercentralen i
foreningen och tagit 6ver drift och service av undercentral. Féreningens nya varmeforsorjning ar
sedan augusti 2023 bytt fran luft/vatten varmepumpar till fjarrvarme till foreningens lagenheter,
renovering av uteplatser och forrad till 14ghusen samt iordningsstéllande av laddplatser for
el-bilar 10 st platser varav 2 st 6ppna platser, byte av 3 st bommar i féreningen till lattare
bommar som ska underldtta for medlemmarna som efterfrdgats under manga 4r.

Det har tagits fram en underhallsplan under 2022 som indikerar pé ett underhall 1
storleksordningen genomsnitt 3 miljoner/ar i foreningen.

Under 2024 och framaét har planerats in stamspolning i foreningens 149 lagenheter, backspolning
av VVC system, takbyte for laghusen 15-23 samt 43-53, tagit fram en underhéallsplan for
utemiljon 1 foreningen och &dven ett serviceavtal for molokerna.

Styrelsen har dven en underhéllsplan som ar framtagen for 50 ar framat genom Sustend for att
kunna arbeta utifran. Underhallsskulden som é&r berdknad for foreningen ar berdknad till 8 180
000 kr vilket &r 793 kr per m2. Kostnaderna for féreningen ar 136 048 000 kr, 2 721 000 kr per ar
vilket ger en kostnad pa 264 kr per &r och m2 Detta ar en kostnad som kan variera och &r ingen
bestdmd kostnad utifrén underhdllsplanen med érskostnaderna for underhéllet utan en ungefarlig
kostnad utifran vad underhallsbehovet é&r.
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OVRIGT

Styrelsen anordnade informationsméte med medlemmarna i foreningen i kvartersgérden ett
Julfirande vid Luciatid. Ca 40 medlemmar drack glogg med tillbehor, kaffe, lussebréd och
pepparkaka.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8 075 8092 8 007 8115
Resultat efter finansiella poster -1435 1 465 285 -1 178
Soliditet (%) 39 40 38 38
Arsavg per kvm 728 728 728 728
Skuldsattning per kvm 3221 3278 3334 3435
Sparande per kvim -37 233 134 209
Energikostnad per kvm 202 192 192 182
Réntekanslighet 4 4 5 5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 3 601 600 6 744 599 11 960 780 1464610 23 771 589
Disposition av
foregdende
ars resultat: 360219 1 104 391 -1464 610 0
Arets resultat -1434 805 -1 434 805

Belopp vid arets utgang 3601 600 7104 818 13 065 171 -1 434 805 22 336 784

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13065171

arets forlust -1 434 805
11 630 366

disponeras si att

avsattes till fond for yttre underhéll 360 219

1 ny rakning overfores 11270 147
11 630 366

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintakter 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

8075211
290 278
8 365 489

-7 666 471
-197 062
-553 457

-1 053523
-9 470 513
-1 105 024

153 538
-483 319
-329 781

-1 434 805

-1 434 805

-1 434 805

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

8 092 107
32369
8 124 476

-4 143 996
-219 005
-929 480

-941 233
-6 233 714
1 890 762

9415
-435 567
-426 152

1464 610

1464 610

1464 610
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

2023-12-31

43 680019
1208 389
44 888 408

5200 000
5200000
50 088 408

194 282
300 489
494 771

6252098
6252 098
6 746 869

56 835277

7(14)

2022-12-31

44 426 848
1757 248
46 184 096

4 600 000
4 600 000
50 784 096

215330
238 158
453 488

7721055
7721 055
8174 543

58 958 639
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Inre reparationsfond

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

3601 600
7104 818
10 706 418

13065 171
-1434 805
11 630 366
22 336 784

18 963 877
18 963 877

14 237 499
317193
59 587

48 667
871 670
15534 616

56 835277

8 (14)

2022-12-31

3601 600
6 744 599
10 346 199

11 960 780

1464 610
13 425 390
23 771 589

33201376
33 201376

586 756
194 799
66 051
148 810
989 258
1985 674

58 958 639
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1434 805 1464610
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 360 825 0
Avskrivingar 1053523 941 233
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -20 457 2 405 843
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 0 0
Forandring av kortfristiga fordringar -41 283 -69 348
Forandring av leverantorsskulder 122 394 -36 284
Forandring av kortfristiga skulder -224 195 -11 047 065
Kassaflode fran den lopande verksamheten -143 084 --47 070
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar -118 660 0
Investering 1 finansiella anlaggningstillgangar - 600 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -718 660 0
Finansieringsverksamheten
Amortering l&n -586 756 -586 756
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -586 756 -586 756
Arets kassaflode -1 468 957 1772 017
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 7721 055 5949 038
Likvida medel vid arets slut 6 252 098 7 721 055
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fjarrvarmeinstallation 10 &r
Véarmepumpar 20 ar
Takrenovering 20 ar
Inventarter, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm
Arsavgift per kvadratmeter

Skuldsattning per kvm
Foreningens totala skulder per kvm

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar och, i forekommande fall, &rets kostnader for utrangeringar
och planerat underhall, exklusive vésentliga intakter eller kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Energikostnad per kvm
Kostnad for vatten, varme, el per kvm.

Rantekanslighet
De barande skulderna pé balansdagen dividerat med begreppet arsavgift. Indikerar med hur manga
procent arsavgifterna kan behova hojas om réintan stiger med en procentenhet.
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintakter garage & p-platser
Hyresintakter kvarterslokal
Ovriga hyresintakter

Not 3 Driftkostnader

Vatten & Avlopp

El

Renhéllning & Stiadning
Satellitséndning
Fastighetsskatt
Forsakringskostnader
Underhéll fastighet
Underhéll hissar

Underhéll tvattstugor
Underhéll varmepumpar
Yttre reparation & underhéll
Ovrigt underhall
Fastighetsskotsel

Arbete gérden och lagenheter

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisorsarvode

2023-12-31

59 455 000
59 455 000

2023

7 506 324
525410
6 750

36 727
8075211

2023

1 079 254
998 827
329 892
105 492
236 761
205 330

95411
71764
99 742

6 638
3420 089
61676
718 935
236 660
7 666 471

2023

20 875
20 875

11 (14)

2022-12-31

59 455 000
59 455 000

2022

7506 324
516 584
4 580

64 619

8 092 107

2022

1 031 550
951 331
311947
105 492
226 331
182 431
183 870

25 881
29 820
15009

1 057 504
22 830

0

0

4 143 996

2022

20 625
20 625
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Not 5 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéllda

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde

2023

2023-12-31

64 852 382
64 852 382

-20 425 534
-746 829
-21 172 363

43 680 019

114 000 000
38 000 000
152 000 000

2023-12-31

4 697 741
118 660
-944 250
3872151

-2 940 493
583 425
-306 694
-2 663 762

1208 389

2023-12-31
4 600 000
600 000
5200 000

5200 000

12 (14)

2022

2022-12-31

64 852 382
64 852 382

-19 678 705
-746 829
-20 425534

44 426 848

114 000 000
38 000 000
152 000 000

2022-12-31

4697 741
0
0
4697 741

-2 746 089
0

-194 404
-2 940 493

1757 248

2022-12-31
4 600 000
0

4 600 000

4 600 000
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Not 9 Aktier och andelar
Bokfort Marknads-
Namn viirde virde
Noterade aktier och andelar, anldggningstillgdngar 5200 000 6 083 603
5200 000 6 083 603

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 33.788.132 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 614 620 33201376
32 614 620 33201376
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 586 756 586 756
586 756 586 756
Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 586 756 586 756
Forfaller senare 4n ett &r men inom fem &r fran balansdagen 2 347024 2 347024
Forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen 30 267 596 30 854 352
33201 376 33 788 132

Lan som har slutforfallodag inom ett r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsetet

om fortsatt belaning sker hos bank.
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Undertecknade forsakrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Norrtilje 262% 0% - Og
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Lisa Fogelstrom Elvis Carlsson
Ordférande
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Elin Edberg Annie Ivarsson

Min revisionsberattelse har lamnats 202}1 - Og’ o9
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hoken 3
Org.nr 716418-6459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Hoken 3 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hoken 3 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omréaden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje 20 24- 03~ o

Al \__s—

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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