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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf BoKlok Solbacka By
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdalje Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-25 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Plommonet 8 2016 Norrtdlje

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ingdr i en gemensamhetsanlédggning, Norrtélje Plommonet GA:1, som omfattar en asfalterad
utfartsvag samt underhdll av denna.

Fastigheten ar férsdkrad hos Protector Forsikring ASA.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bestdr av 10 flerbostadshus
Vardedret ar 2016

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 2 740 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2740 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mikaela Malmgren Ordférande
Annelie Gustafsson  Styrelseledamot
Karin Lannerhjelm Styrelseledamot

Kjell-Arne Agerfalk Styrelseledamot

Timmy Landin Styrelseledamot
Gunn Ostlund Suppleant
Mathias Liss Suppleant

Valberedning

Birgitta Gunnarsson
Bo Ostlund
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Alexandra Lindqvist ~ Auktoriserad revisor  Hammarberg & Lindgvist Revision AB

Karin Hammarberg Revisorssuppleant Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantérer

Vintervaghdlining DKLBC AB
Ventilationsservice Friska Flaktar Teknik AB
Underhdll elysator IWT Sverige AB

Ekonomisk forvaltning & lagenhetsforteckning  Mediator AB

Elnat, elhandel, fijarrvarme & vatten Norrtdlje Energi AB
Renhdlining, vatten & avlopp Norrtdlje Vatten & Avfall AB
Kallsortering PreZero Recycling AB
Fastighetsjour Recover Skadeservice AB
Kabel-TV, bredband & telefoni Tele2 Sverige AB
Parkeringstjanster P-service

Ovrig verksamhetsinformation

Norrtdlje Vatten & Avfall har installerat ny vattenavl@sare s kallvatten avlases digitalt varje méanad.
Arligt underhdll pé& elysatorn &r gjort.

Sopkarl har rengjorts av styrelsen.

Friska flaktar har bytt lager i motorn pd FTX ventilationsaggregatet hos 11dgenhet och bytt motorn hos 3.

Under varen har styrelsen tagit bort snépinnar och under hésten har farthindren tagit undan och snépinnar
satts ut.

/&rlig husinspektion ar gjord. D& framkom att vi behdver ta bort kddlépe och stédmadla fasad. Styrelsen
kommer titta pd alternativ fér detta och pdbérja diskussionerna kring ommalningen av hela fasaden.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsavgiften héjdes med 2% och avgiften fér Tele 2 héjdes med 5kr/mén.
Styrelsen har gjort en budget fér 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-06-01 med 2%.
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Férdndringar i avtal

Ekonomisk forvaltare - Styrelsen har sett dver kostnaderna fér nuvarande ekonomiska férvaltare och har
jamfort flera olika aktérer och beslutat att byta férvaltare. Styrelsen kommer dven att gora en del av arbetet
sjalv. Var malsattning ar att minska kostnaderna och férenkla en del rutiner.

PreZero - Sorteringen av glas har dndrats till en for fargat och en fér ofargat, eftersom det ar ett nytt krav.

DKLBC - Styrelsen har éndrat avtalet fér snéplogning. Frédn 5 cm vid torrsnd och 3 cm blétsné till 7 cm torrsné
och 5 cm bldtsnd. Sopning av grus ska endast géras pd avrop. Vi har fér avsikt att sjdlva sopa upp grus och att
spara en del. Till det har en stérre sandldda kdpt in.

Ourliving - Styrelsen har arbetat med att sammanstdlla all information som skulle presenteras p& Ourlivings
websida och app. Leverantdren uppfyllde inte vara férvantningar och styrelsen har istdllet beslutat att skapa
en egen hemsida i samma syfte, dvs att samla viktig information och regler fér féreningens medlemmar.

Ovriga uppgifter
Vi har under &ret haft tvd gemensamhetsdagar dé féreningen hjdlps &t med underhdllsarbete.

| maj kontrollerades tak och stuprér. Miljdhus och undercentral staddades. Sedumtaken pd miljdhusen
godslades.

Blomladdorna bars fram (planterades senare av styrelsen) och farthindren sattes upp. Det var ganska lag
anslutning.

| september stddades miljdhus och undercentral. Rabatter rensades. Dérrlésen till miljdhusen oljades. Skylten
vid Bohlins vég ratades och stdd stolpar sattes vid flera av dppeltraden. Det var god anslutning.

Energiklassificering - Frdga stélldes pd drsstémman 2024 angdende vilken energiklass var fastighet har och
hur man kan dndra den.

Styrelsen har tittat pd frdgan och konstaterat att nivén inte pdverkar férsdkringar eller boldan.

Var fastighet har energiklass D och gdller alla ldgenheter samlat. Deklarationen gjordes 2020 och galler i 10 ar.
Méjligheten att pdverka energivardet ar svart eftersom vi inte har majlighet att paverka vatten och
varmefoérbrukningen samt enskilda medlemmars inkdp av hushdllsmaskiner.

Fuktskada i ldgenhet - Styrelse har under dret fortsatt arbetat med att éverklaga bdde férsakringsbolagets
och BoKloks beslut. Protector dndrade sitt beslut och gav foreningen full ersdttning fér kostnaderna kring
skadan. BoKlok har inte tagit nédgot nytt beslut i frégan.

Fordelning av markareal - Bygglovet for carportarna I16pte ut i november 2024 och styrelsen kommer
informera om férdelning under 2025.

Belysning - Styrelsen har konstaterat att flera av véra tidur som styr fasad & férrédsbelysningen ar av market
Plejd och har kunnat kopplats ihop i samma app och styrs centralt. Detta medférde dock lite fel pé tiderna fér
tdnd och sléckning med detta ar dtgdrdat.

Informationsmoten - Delar av styrelsen har deltagit i olika informationsmaoten
Ett hos var ekonomiska férvaltare Mediator i Uppsala.

Ett hos Norrtdlje energi gallande fjarrvarmen

Ett hos Roslagens Sparbank gdllande ranteldget

Styrelsen har fatt medla i drende mellan medlemmar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 54 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 2 éverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3086 414 2 556 618 2110 854 2 047 872
Resultat efter fin. poster -405 045 -668 806 -431 961 -429 540
Soliditet (%) 58,8 58,6 58,6 58,6
,&rsavgift per kvm uppldten bostadsratt,
K 1126 933 770 747

r
Arsavgifternas andel av totala

. L 98,5 94,5 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten

. 13 654 13 839 13986 14131

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 654 13839 13986 14131
Sparande per kvm totalyta, kr 201 110 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 189 - -
Rantekanslighet (%) 121 14,8 18,2 18,9

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foéreningen redovisar ett negativt resultat, d& &rsavgifter ej tas ut fér att técka hela avskrivningen for
byggnaderna.

Styrelsen ser drligen dver nivan pd drsavgifterna.

Mindre framtida underhdll kommer att finansieras med egna sparade medel.

Styrelsen bedémer att drets underskott inte bér pdverka féreningens framtida méjlighet att ta upp nya I&n vid

storre investeringar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 57 540 000 - - 57 540 000
Fond, yttre
. 499 965 18 169 92 560 610 694
underhdll
Balanserat resultat -2 995 945 -686 974 -92 560 -3775 479
Arets resultat -668 805 668 805 -405 045 -405 045
Eget kapital 54 375 215 (0] -403 213 53972002
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 682 919
Arets resultat -405 045
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -92 560
Totalt -4180 524
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 22 285
Balanseras i ny rdkning -4158 239

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 086 414 2556738
Ovriga rérelseintakter 3 47 557 149 840
Summa rérelseintdkter 3133971 2706578
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1108 421 -998 296
Ovriga externa kostnader 9 -116 424 -110 898
Personalkostnader 10 -47 751 -45 745
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -933 012 -933188
Summa rérelsekostnader -2 205 609 -2088 127
RORELSERESULTAT 928 362 618 451
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3431 2 658
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1336 838 -1289 914
Summa finansiella poster -1333 407 -1287 256
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -405 045 -668 806
ARETS RESULTAT -405 045 -668 806
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 91333850 92 266 862

Summa materiella anlédggningstillgdngar 91333 850 92 266 862

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91333 850 92 266 862

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 12 906

Ovriga fordringar 13 3421 7938

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 59 205 63157

Summa kortfristiga fordringar 62 626 84 001

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 171 600 246 600

Summa kortfristiga placeringar 171600 246 600

Kassa och bank

Kassa och bank 212796 195175

Summa kassa och bank 212796 195175

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 447 022 525776

SUMMA TILLGANGAR 91780 872 92792 638
Sida 8 av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 540 000 57 540 000

Fond for yttre underhdll 610 694 499 965

Summa bundet eget kapital 58150 694 58 039 965

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 775 479 -2 995 945

Arets resultat -405 045 -668 806

Summa ansamlad férlust -4180 524 -3664750

SUMMA EGET KAPITAL 53 970170 54 375 215

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 25380 021 37 412 041

Summa langfristiga skulder 25380 021 37 412 041

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 12 032 020 506 000

Leverantorsskulder 83 459 188 697

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 315 202 310 685

Summa kortfristiga skulder 12 430 681 1005 382

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91780 872 92792 638
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 928 362 618 451
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 933 012 933188

1861374 1551639
Erhéllen ranta 3 431 2 658
Erlagd ranta -1336 838 -1292 767
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 527 967 261529
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 21375 -36 122
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -100 721 -32162
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 448 621 193 246
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgadngar 75 000 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten 75 000 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -506 000 -403 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -506 000 -403 000
ARETS KASSAFLODE 17 621 -209 754
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 195 175 404 929
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 212796 195 175
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Solbacka By har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten, varme och parkeringsplats.

Medlemmarnas hushdllsel ingdr e;j.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 15 &r - 120 a&r

Markvardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprédktagande av fond
for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

[ v | HkgeJnb3pJg-HylZy3W26Ki Sida 11 av 16
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 2 940 694 2 429 418
Intdkter kabel-TV 145 600 127 200
Pdminnelseavgift 120 120
Summa 3086 414 2556738
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 149 840
Forsakringsersattning 47 557 0]
Summa 47 557 149 840
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 59130 99 836
Besiktningar (0] 36 325
Serviceavtal 13 285 13 285
Summa 72 415 149 446
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 38 080 22 063
Forsakringsdrende 20 569 17 220
Summa 58 649 39283
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 22 285 36 250
Summa 22285 36 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 22 548 21207
Uppvdrmning 264 204 216 440
Vatten 375 149 281295
Sophdmtning/renhdlining 88 588 59 988
Summa 750 489 578 930

Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 60 343 54 857
Kabel-TV 144 240 139 530
Summa 204 583 194 387
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 13 819 12 050
Forvaltningsarvode enl avtal 61124 60 652
Administration 41481 38196
Summa 116 424 110 898
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 38 964 38201
Arbetsgivaravgifter 8787 7 544
Summa 47 751 45745
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1334 494 1289 914
Drdjsmalsranta 2105 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 239 0]
Summa 1336 838 1289 914
Sida13 av 16
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 98 565 880 98 565 880
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 98 565 880 98 565 880
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 299 018 -5365 830
Arets avskrivning -933 012 -933188
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 232 030 -6 299 018
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 91333 850 92 266 862
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvdrde mark 11150 000 11150 000
Summa 69150 000 69150 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3421 3391
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 4 547
Summa 3421 7 938
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 17 560 58 551
Forutbet kabel-TV 36 578 0]
Forutbet forsdkr premier 5067 4 606
Summa 59 205 63157
NOT 15, KORTFRISTIGA Marknadsvdérde Bokfért varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Spiltan Rantefond Sverige 207 340 171 600 246 600
Summa 207 340 171600 246 600
Sida 14 av 16
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Roslagens Sparbank 2026-03-30 4,35 % 12 720 521 12 973 521
Roslagens Sparbank 2025-02-15 1,69 % 11526 020 11526 020
Roslagens Sparbank 2026-03-30 4,35 % 13 165 500 13 418 500
Summa 37 412 041 37 918 041
Varav kortfristig del 12 032 020 506 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 34 882 041 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 1832 0]
Uppl kostnad Varme 30 218 0
Uppl kostnad Sophdmtning 4749 0]
Uppl kostnad arvoden 38 964 38201
Berdknade uppl. sociala avgifter 8787 7 544
Foérutbet hyror/avgifter 217 377 72141
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 180 699
Berdkn arvode revision 13275 12100
Summa 315 202 310 685
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 41 095 000 41095 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 41095 000 41095 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat frén rakenskapsdrets slut fram till styrelsens undertecknande.

[ ] | HkgeJnb3pJg-HylZy3W26kI
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtdlje Kommun

Annelie Gustafsson Karin Lannerhjelm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kjell-Arne Agerfalk Mikaela Malmgren
Styrelseledamot Ordférande

Timmy Landin
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Solbacka By
Org.nr 769630-5676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Solbacka By for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Solbacka By for rédkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 0vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dairmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana dtgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréittslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

S1-1hZn611-r1fkhb361g
BrfBoKl[ (¥ | ]530-5676




Dpcument
history

04.04.2025 04:00 revisionsberattelse.pdf
3 pages

SBC Digital signering - 03.04.2025 15:23

r1fkhb361g

S1-1hZn61l-r1fkhb361g

<O Activity log
1. Alexandra Camilla L Lindqvist 7> Signed 04.04.202504:00 elD Swedish BankID
alexandra@hammarbergs.se Authenticated 04.04.202503:59 Low IP: 90.133.151.222

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



