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Vdlkommen till &rsredovisningen fér Brf Angsbyle

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-
07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen redovisar moms for individuell matning av kall- och varmvatten samt el till de boende.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Angen 1 1964 Norrtdlje

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Byggnadsdr och ytor

Féreningen dger fastigheten Angen 1i Norrtdlje kommun med gatuadressen Grindvdgen 14 A-B, 16-20 A-C, 22-
24 A-B, 26 A-C, 761 62 Norrtdlje. Fastigheten bestdr av sju byggnader i tre véningar samt tvd stycken
friliggande garagebyggnader. Byggnationen skedde 1966-1967 och omfattar 134 ldgenheter samt en lokal med
hyresratt.

Vardedret ar 1966.

Féreningen har 134 bostadsratter om totalt 10 227 kvm, 1 lokal om 160 kvm och 2 garagebyggnader om 599
kvm. Byggnadernas totalyta dar 10 986 kvm.

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 47 st
3 rum och kok 48 st
4 rum och kdk 24 st
5 rum och kok 9 st
Total bostadsarea uppgdr till 10 227 kvm
Lokalarea 160 kvm
Garagearea 599 kvm
Total yta 10 986 kvm
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P& fastigheten finns garage fér 38 bilplatser samt ett antal parkeringsplatser férdelade pé férhyrda, férhyrda
med elstolpe samt reserverade (ddr man far st& med parkeringstillsténd).

Foéreningen har ocksd en samlingslokal i en av byggnaderna.

Styrelsens sammanséttning

Magnus Stéhl Ordférande

Mimmi Liljegren Styrelseledamot

Christer Sjodell Styrelseledamot

Madalina Algesjo Styrelseledamot

Robert Hilland Styrelseledamot

Sara Seppdala Styrelseledamot

Magnus Jansson Suppleant

Revisor

Mats Johansson, auktoriserad revisor Revisorshuset i Uppsala

Valberedning

Magnus Jansson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i férening.

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhdllsplan. En éversyn &r inplanerad under ar 2025

Utférda historiska underhall

2024 e Yttertak, asfalt gérd, ventiler vdrmesystem, puts fasad och balkonger

Planerade underhadll

2025 e Fortsatt puts fasad och balkonger

Avtal med leverantorer

Fastighetsservice Sweax

El och varme Norrtdlje energi
Vatten Norrtdlje kommmun
Sophantering Nordisk Atervinning
Stadtjanst Stéhl stad

Las Norrtdlje l1&sservice
Bokningssystem, maskiner Electrolux
Bredband och TV, gruppavtal Tele2

Lan, konto Nordea

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning  Mediator
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 183 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 182 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 10 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 8226 018 7 958 055 7 666 111 7508119
Resultat efter fin. poster 409 140 -368 543 1333863 868 498
Soliditet (%) 24 23 23 20
Yttre fond 1871503 2362838 1953838 1544 838
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr - exgljd iniéikter fbriitten och el >77 >77 i i
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsrétt,

kr - inil in:éjkter for [\D/Ztten och el 707 693 i i
,&rsovgifternos andel av totala a8 a8 ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostc:tdsréjtt,gli:D a 3040 3127 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2830 291 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 138 170 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 47 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 101 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 101 81 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 268 229 - -
Rantekanslighet (%) 4,3 4,5 - -

Nettoomséttning - Fr.o.m. 2024 raknas intdkter for parkeringstillstdnd, uthyrning av gemensamma lokaler,
pdminnelseavgift samt andrahandsuthyrning in i nyckeltalet nettoomsdttning. Dessa intdkter har ej raknats
in i nyckeltalet nettoomsdattning &r 2021-2023.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten tas ut via &rsavgiften, dels genom individuell m&tning av férbrukningen och dels
genom fast ladgenhetsavgift for vatten, och ingdr i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under
bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen. Kostnader fér el och vatten tas dels ut via &rsavgiften
genom individuell matning av férbrukningen och dels genom en fast ldgenhetsavgift for vatten (total intakt
1332 341 kr). Kostnader fér el och vatten ingdr i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 1159 170 - - 1159 170
Fond, yttre
. 2362 838 -917 035 425700 1871503
underhdll
Reservfond 1070 000 - - 1070 000
Balanserat resultat 5753426 548 492 -425 700 5876 218
Arets resultat -368 543 368 543 409 140 409 140
Eget kapital 9 976 891 (0] 409 140 10 386 031
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 6301918
Arets resultat 409 140
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -425 000
Totalt 6 285 358
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 260 177
Balanseras i ny rdkning 6 545 535

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 226 018 8 091964
Ovriga rérelseintakter 3 160 160
Summa rérelseintdkter 8226178 8 092124
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5154 007 -5970 522
Ovriga externa kostnader 9 -396 048 -340 300
Personalkostnader 10 -361184 -362 247
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -851916 -784 328
Summa rérelsekostnader -6 763155 -7 457 397
RORELSERESULTAT 1463 023 634727
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 33388 3 495
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 087 271 -1 006 765
Summa finansiella poster -1053 883 -1003 270
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 409 140 -368 543
ARETS RESULTAT 409 140 -368 543
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 40 432 620 35734237

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

P&gdende projekt 14 (0] 1125 000

Summa materiella anléggningstillgédngar 40 432 620 36 859 237

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 432 620 36 859 237

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80 290 118 604

Ovriga fordringar 15 2 457 691

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 331032 391985

Summa kortfristiga fordringar 413779 511280

Kassa och bank

Kassa och bank 2 354 624 6377753

Summa kassa och bank 2354 624 6 377 753

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2768 403 6889 033

SUMMA TILLGANGAR 43201023 43748 270
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1159 170 1159 170
Fond for yttre underhdll 1871503 2362838
Reservfond 1070 000 1070 000
Summa bundet eget kapital 4100 673 4592008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5876 218 5753426
Arets resultat 409 140 -368 543
Summa fritt eget kapital 6 285 358 5384883
SUMMA EGET KAPITAL 10 386 031 9 976 891
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 700 000 15700 000
Summa langfristiga skulder 7700 000 15700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 23388 250 16 278 250
Leverantorsskulder 545 479 898 322
Skatteskulder 23 982 21372
Ovriga kortfristiga skulder 100 191 139 355
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1057 090 734 080
Summa kortfristiga skulder 25114 992 18 071379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43201023 43748 270
Sida 9 av 17

I<]

B1x1Cmn21el-H1ZyAmh21xg




Brf Angsbyle
714400-2420

Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1463 023 634727
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 851916 784 328
2314 939 1419 055
Erhallen rénta 33388 3 495
Erlagd rénta -1056 582 1005 972
Kassafléde frén 18pande verksamheten fére féréindringar av
" . 1291745 416 578
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 97 501 427 301
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -97 076 249 746
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1292 170 594133
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -4 425 299 -1125 000
Kassafléde frdn investeringsverksamheten -4 425 299 1125 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -890 000 -940 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -890 000 -940 000
ARETS KASSAFLODE -4 023129 -1470 867
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 377 753 7 848 620
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2354 624 6377753
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Angsbyle har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, bredband, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen. Varje ldgenhet debiteras foér sin faktiska férbrukning av el, kall- och varmvatten samt
fast lagenhetsavgift for vatten. Intékterna definieras som drsavgift.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,64 -3,33%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 5898 536 5898 536
Hyresintdkter lokaler 362 148 339 984
Hyresintdkter garage 243 600 252 493
Hyresintdkter p-plats 143 942 137 097
Hyresintakter férréd 17 275 123 272
Deb. fastighetsskatt 17 112 17 112
Vatten -2 01 -112 911
Vatten, moms (0] 515115
Kallvatten, moms 180 093 0]
Varmvatten, moms 243 732 0
El -1020 -103 601
El, moms 400 203 477 702
Vattenintakter, fasta 511 344 413 256
Gemensamhetslokal 700 1050
Parkering 58 870 66 320
Overnattnings-/gdstldgenhet 1200 0]
P&dminnelseavgift 1860 840
Andrahandsuthyrning 48 434 65 627
Ores- och kronutjamning -0 72
Summa 8226 018 8 091964
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 160 160
Summa 160 160
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 376 104 359 940
Fastighetsskotsel utéver avtal 227 109 321945
Stddning enligt avtal 270 960 249 700
Besiktningar 5625 22583
Serviceavtal 69 679 60 062
Summa 949 477 1014 230
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 150 878 120 260
Summa 150 878 120 260
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad (0] 1452 331
Fasader 260 177 0]
Summa 260 177 1452 331
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 530 422 519 248
Uppvdrmning 1300 345 1114 207
Vatten 1110 367 885 973
Soph&mtning/renhdllning 103 283 134 911
Summa 3 044 417 2 654 339
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 159 844 157 979
Kabel-TV 331774 319 437
Fastighetsskatt 257 440 251946
Summa 749 058 729 362
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 5033 7 474
Revisionsarvoden extern revisor 39700 22 025
Forvaltningsarvode enl avtal 203 054 201484
Korttidsinventarier 6125 0]
Administration 142 136 109 317
Summa 396 048 340 300
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 280 000 280 000
Arbetsgivaravgifter 81184 82 247
Summa 361184 362 247
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 1087 262 1006 765
Drojsmalsranta 9 (0]
Summa 1087 271 1006 765
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 59 227 950 59 227 950
Arets inkép 5550 299 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 64778 249 59 227 950
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23 493713 -22 709 385
Arets avskrivning -851916 -784 328
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 345 629 -23 493713
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 432 620 35734 237
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5000 000 5000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 102 637 000 102 637 000
Taxeringsvarde mark 39265 000 39265 000
Summa 141902 000 141902 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 586 026 586 026
Utgdende anskaffningsvérde 586 026 586 026
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -586 026 -586 026
Avskrivningar (0] 0
Utgdende avskrivning -586 026 -586 026
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o]
Sida 14 av 17
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan 1125 000 (0]
Anskaffningar under dret (0] 1125 000
Fardigstallt under éret -1125 000 0]
Vid drets slut (0] 1125 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 737 691
Ovriga kortfristiga fordringar 1720 0]
Summa 2457 691
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 10 590 232141
Forutbet fast skotsel 15 358 0]
Forutbet forsakr premier 156 739 159 844
Forutbet kabel-TV 38 984 0]
Forutbet bredband 41882 0]
Upplupna intakter 67 479 0]
Summa 331032 391985
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-19 413 % 7 800 000 8 000 000
Nordea 2026-03-18 4,27 % 7 900 000 8100 000
Nordea 2025-03-18 3,07 % 6988 250 7 278 250
Nordea 2025-10-16 2,89 % 8 400 000 8 600 000
Summa 31088 250 31978 250
Varav kortfristig del 23388 250 16 278 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 26 638 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

I<]
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 925 0]
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 42 613 0]
Uppl kostn el 60 011 0
Uppl kostnad Vdarme 157 977 0]
Uppl kostn rantor 115 527 0
Uppl ranta bokslut (0] 84 838
Foérutbet hyror/avgifter 648 237 620 861
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 28 381
Berdkn arvode revision 31800 0]
Summa 1057 090 734 080
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37150 000 37150 000
Summa 37150 000 37150 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtalje

Agnes Mimmi Linnéa Liljegren Christer Sjodell
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lennart Magnus Stahl Madalina Algesjo
Ordférande Styrelseledamot
Robert Hilland Sara Seppala
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsbyle
Org.nr 714400-2420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angsbyle for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riéttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar frenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiler resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser. nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

G‘/‘ ryyAmhhyeg-B1QJ0Qh2ylx
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@ bakertilly

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hisg grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identificrar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #r higre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgérder som Ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden géra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Angsbyle for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag tili utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
toreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s4 att bokf6ringen. medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om firslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

[
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala, enligt datum som framgar av elektronisk underskrift nedan.

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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