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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hamntrddgdarden 2
Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt site i Norrtilje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-01-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-01-22 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten

inte har varit fdremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstalld. Den har asatts vardear 2021. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2036 full fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun

Branndset 4 2020 Norrtidlje

Foreningen har den 12 maj 2020 férvarvat fastigheten Brannéset 4 i Norrtélje kommun. Lagfart erholls den 11 mars 2021. Marken
innehas med dganderétt.

P4 foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 68 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 5 124 m”.
Foreningen disponerar via gemensamhetsanldggning dver 52 parkeringsplatser i garage varav en MC-plats.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa.
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Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljckrav.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns barnvagns- och rullstolsférrad samt extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning tillsammans med Branndset 4 och 6 i Norrtilie Kommun (Brf Hamntradgarden 1).
Gemensamhetsanlaggningen omfattar garage, garageinfart, cykelférrad, gard och grénytor, férdrojningsmagasin, fristdende belysning,

dagvatten, dagvattenledningar samt andra fér foreningens fastighet erforderliga gemensamma anlaggningar.
Vdsentliga servitut

Foreningens fastighet belastas av servitut avseende sopsuganldggning.

Foreningens fastighet har férman av servitut avseende fundament och dagvatten- samt dréneringsledningar.

Styrelsens sammansdttning

Anna Séderberg Ordférande

Hans Castwall Styrelseledamot
Jukka Kauppinen Styrelseledamot
Maria Svensson Styrelseledamot
Sara Louise Johansson Styrelseledamot

Bengt Olof Joakim Holmqvist ~ Suppleant
Helena Stenling Suppleant

Lars Villefrance Damgaard Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Marianne Boivie sammankallande

Jan Blomgyist

Sture Bengtson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Joakim Svensson.

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.
Extra foreningsstamma holls 2024-03-26. Extra stamma for att anta nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

En underhéllsplan som upprittades 2020 ar inte lingre aktuell och en ny underhallsplan dr under framtagande. Pa grund av detta har

foreningen gjort en avsattning for yttre underhall med 0,3% av fastighetens totala taxeringsvéarde enligt stadgarna.

Utforda historiska underhall

2024 e Ett storre garantidrende genomfordes avseende golvet i garaget under varen/sommaren 2024. Detta till foljd av att
felgjutning orsakat sprickbildning. Arendet bekostades av JM och féreningen fick dven ersattning for bortfall av intakter till
foljd av att p-platserna inte kunde nyttjas. Golvytans betongskikt ersattes av gjutasfalt, ett hogklassigt material som
kommer minska framtida kostnader fér underhdll. Styrelsen tog in en extern besiktningsman for att granska att
reparationen gick ratt till.

Planerade underhall
2027 e OVK
Avtal med leverantorer
Anslutningsavtal avseende IT-infrastruktur och bredbandstjanster. Bredband Fiber LAN, Telia digital-TV samt Telia
bredbandstelefoni.
Ekonomsik forvaltning JM@Home
Fjarrvarme och el Norrtilje Energi
Garanti & serviceavtal Kone
Stadning och underhall, tradgérdarbete och snoréjning Sweax
Teknisk forvaltning Energi-montage AB
Norrtilje Vatten &
Vatten och avlopp samt sophamtning
Avfall

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Branndset Ga:2, med en andel pa 50%.

Samfilligheten férvaltar innergard och garage tillsammans med BRF Hamntradgarden 1.

Ovrig verksamhetsinformation
Foéreningen erbjuder uthyrning av ett 6vernattningsrum for medlemmarnas anhériga och vanner.

Foreningen har omvandlat ett outnyttjat forrad till ett hobbyrum. Rummet &r férsett med en storre arbetsbénk och eluttag.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Enligt beslutet som togs under 2023 héjdes avgifterna med 5 procent fr.o.m. den férsta januari 2024.

| december 2024 omférhandlades tva av féreningens tre lan. Efter att ha jamfoért erbjudanden fran flera banker beslutade styrelsen att
acceptera Nordeas erbjudande. Styrelsen valde att placera ett av lanen med en bindningstid pa ett ar och en indikationsranta pa 2,60
%, medan det andra lanet placerades med en bindningstid pa tre ar och en indikationsranta pa 2,73 %. Bada lanen omfattar en
amortering pa 1 %
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Fordndringar i avtal
Avtalet fér den tekniska forvaltningen med JM har sagts upp och ett nytt avtal har férhandlats med Energi-montage AB.

Snoéréjning har avtalats med Sweax AB och stddningen har avtalats med A | Stad | Norrtélje AB.

Ovriga uppgifter

Fr.o.m vintern 2024 ar det nu mojligt for féreningens medlemmar att hyra féreningens lokal som &vernattningsldgenhet till

medlemmarnas vanner eller anhériga.

Det barnvagnsforrad som statt tomt och outnyttjat har inretts med en arbetsbink och eluttag for att kunna anvandas for narvarande

som hobbyrum.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 112 st. Tilkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 111 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 9 éverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5118 560 5162735 3409 396
Resultat efter fin. poster -528 079 -303 607 224 531
Soliditet (%) 73 73 -
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 905 865 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 86,1 85,1 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 048 14 316 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 048 14 316 -
Sparande per kvm totalyta, kr 241 285 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 179 -
Réantekanslighet (%) 15,53 16,55 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 72 485 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Att foreningen redovisar ett negativt resultat beror framst pa att arsavgifterna baseras pa likviditetsprognoser. D4 likviditetsprognosen
inte inkluderar avskrivningarna paverkar detta resultatet utan motsvarande effekt pa kassaflodet. Underskottet forklaras dven av 6kade
kostnader under 2024, vilket beaktats i budgeten och avgifterna for 2025. Vi bedémer att arets negativa resultat inte paverkar
féreningens mojlighet att hantera I6pande utgifter och finansiera framtida underhall.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 115 044 000 - - 115 044 000
Upplatelseavgifter 82 006 000 - - 82 006 000
Fond, yttre underhll 325 000 - 325000 650 000
Balanserat resultat -100 469 -303 607 -325 000 -729 077
Arets resultat -303 607 303 607 -528 079 -528 079
Eget kapital 196 970 923 0 -528 079 196 442 844

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -729 077
Avrets resultat -528 079
Totalt -1 257 156

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 413 886
Balanseras i ny rdkning -1 671 042
-1 257 156

Reservering fond for yttre underhll ar berdknad med 0,3% av fastighetens totala taxeringsvirde enligt stadgarna.

Den ekonomiska stllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 5118 559 5162734
Rérelseintdkter 3 263 112 47 899
Summa rorelseintikter 5381 671 5210633
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -2 176 872 -1976 084
Ovriga externa kostnader 7 -231 943 -120 636
Personalkostnader 8 -113 511 -87 068
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1765 812 -1765 812
Summa rorelsekostnader -4 288 138 -3 949 600
RORELSERESULTAT 1093 533 1261033
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 800 1301
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 622412 -1 565 941
Summa finansiella poster -1 621 612 -1 564 640
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -528 079 -303 607
ARETS RESULTAT -528 079 -303 607
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9,15 268 144 008 269 909 820
Summa materiella anldggningstiligangar 268 144 008 269 909 820
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 268 144 008 269 909 820

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4319 7 030
Ovriga fordringar 10 1272 685 1614103
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter " 94 502 96 772
Summa kortfristiga fordringar 1371 506 1717 905
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1371 506 1717 905
SUMMA TILLGANGAR 269 515 514 271 627 725
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197 050 000 197 050 000
Fond for yttre underhall 650 000 325 000
Summa bundet eget kapital 197 700 000 197 375 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -729 077 -100 469
Arets resultat -528 079 -303 607
Summa fritt eget kapital -1 257 156 -404 077
SUMMA EGET KAPITAL 196 442 844 196 970 923
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 47 388 940 23 925 000
Summa langfristiga skulder 47 388 940 23 925 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 592 060 49 428 000
Leverantérsskulder 198 015 371194
Skatteskulder 95 240 95 240
Ovriga kortfristiga skulder 13 -9 635 68
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 808 050 837 300
Summa kortfristiga skulder 25 683 730 50 731 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 515 514 271 627 725
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1093 533 1261033
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1765812 1765812
2 859 345 3 026 845

Erhallen ranta 800 1301
Erlagd ranta -1 622 412 -1 565 941
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1237 733 1462 205
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4246 19 462
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -212132 104 852
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1029 847 1586 519
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -1 372 000 -1 247 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1372 000 -1 247 000
ARETS KASSAFLODE -342 153 339 519
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1514 244 1174726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1172 091 1514 244

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hamntradgarden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 4383180 4174 368
Hyresintdkter garage 459 536 686 500
Hyresintakter forrad 13120 0
Intdkter internet 179 520 179 520
Varmvatten periodisering 970 1400
Varmvatten, moms 72 485 68 323
El -783 1800
El, moms 7125 10 760
Ovriga intikter 2 800 800
Drojsmalsranta 107 93
Administrativ avgift 500 0
Ovriga fakturerade kostnader E) MOMS 0 38 421
Ovriga fakturerade kostnader moms 0 750
Ores- och kronutjamning S -1
Summa 5118 559 5162734
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 211 164 0
Erhallna statliga bidrag 0 47 899
Ovriga rérelseintakter 51948 0
Summa 263 112 47 899
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 0 4082
Stadning 65 377 0
Fastighetsskotsel 128 887 255124
Besiktning och service 66 216 33 451
Snoskottning 3577 7 496
Ovrigt 0 22 027
Lépande rep ventilation 91 668 9 145
Lépande reparation elarbeten 12 775 0
Lopande rep och underhall hissar 7 353 9314
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 16 570 0
Summa 392 423 340 639
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Arsredovisning 2024

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 333798 283 119
Uppvarmning 274770 233 613
Vatten 511 165 400 114
Sophémtning 216 450 201 476
Summa 1336 183 1118 322
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 30 921 35946
Kabel-TV 241 582 209 136
Gemensamhetsanlaggning 128 144 224 422
Berdknad fastighetsskatt 47 620 47 620
Summa 448 267 517 124
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1265 5990
Ovriga forvaltningskostnader 32934 13115
Revisionsarvoden 49 350 14 938
Ekonomisk foérvaltning 89 000 86 594
Konsultkostnader 59 394 0
Summa 231 943 120 636
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 97 250 81 860
Loner, tjgnsteman 0 -9 056
Sociala avgifter 16 261 14 264
Summa 113 511 87 068
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 273 000 000 273 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 273 000 000 273 000 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3090 180 -1 324 368
Arets avskrivning -1765 812 -1765 812
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 855 992 -3090 180
Utgaende restvirde enligt plan 268 144 008 269 909 820
| utgdende restvdrde ingdr mark med 61102 104 61102 104
Taxeringsvarde byggnad 114 762 000 114 762 000
Taxeringsvdarde mark 23 200 000 23 200 000
Totalt taxeringsvarde 137 962 000 137 962 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 594 99 859
Transaktionskonto 1172 091 1514 244
Summa 1272 685 1614 103
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 268 25 847
El 0 1800
Forsakringspremier 19 527 16 976
Kabel-TV 0 442
Bredband 51707 51707
Summa 94 502 96 772
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NOT 12, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-12-16 1,30 % 23 925 000 24 425 000
Nordea 2025-12-18 2,65 % 23 850 000 24 475 000
Nordea 2027-12-15 2,74 % 24 206 000 24 453 000
Summa 71 981 000 73 353 000
Varav kortfristig del 24 592 060 49 428 000

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 078 200 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 13, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Utlaggsskulder 458 0
Redovisningskonto moms -8 655 68
Lagstadg soc avg I6nesk -5 0
Avrékningskonto, eko. férvaltning -1433 0
Summa -9 635 68
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 117 700 115 235
Fastighetsskotsel 0 39 185
El 71 677 0
Uppvédrmning 0 42963
Utgiftsrantor 102 819 158 149
Beraknade uppl. sociala avgifter 26 788 24743
Forutbetalda avgifter/hyror 453 966 437 525
Beraknat revisionsarvode 35100 19 500
Summa 808 050 837 300
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 75 950 000 75 950 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 4,8 procent fr.o.m den 1 januari 2025.

Styrelsen har ihop med BRF Hamntradgarden 1 slutit avtal gillande tradgardsskétseln med Wilssons blommor AB. Avtalet trader i

kraft i maj 2025.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anna Soderberg Hans Castwall

Ordférande Styrelseledamot
Jukka Kauppinen Maria Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sara Louise Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Joakim Svensson

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hamntradgarden 2, org.nr 769638-3251.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hamntrédgarden 2 for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Hamntradgarden 2 for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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