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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Svea Bostadsrattsforening, 714400-1703, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att &ga och forvalta bostadshus beldget pa tomt nr 7 i kv. Herkules med
adress Bangardsgatan 6 i Norrtalje for att dari at sina medlemmar upplata bostéder och andra

lagenheter under nyttjanderatt fér obegransad tid.

Den ratt inom féreningen, som pa grund av sadan upplatelse tillkommer medlem, bendmns
bostadsratt, och medlem, som innehar bostadsratt, benamns bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades 31 december 1952.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s féreningen &r en
akta bostadsréattsforening.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
9 protokollférda styrelsemoéten genomférdes under aret.

2024 hojdes fasta kostnader mycket kraftigt, nagot som drabbat alla fastighetségare lika. Priset for
fiarrvarme hojdes till exempel med +25% och avgiften fér vatten och aviopp med +30%.

Resultatet blev ca -22 000 kr, justerat for en manadsavgift for varme pa ca 19 000 kr, som skulle ha
belastat resultatet for 2023, och fér en upplost rantefordran pa ca 8 000 kr.

Medlemsavgiften hdjs darfér med 10% 2025.

Kassaflodet uppgick till ca +99 000 kr, fére féréndring av rérelsekapitalet och justerat fér ovan ndmnda
engangsposter.

Pa tva ar har kassaflédet 6kat likvida medel med ca +250 000 kr.
Under hosten genomférdes en gemensam stdddag med enklare fortaring.

En brandskyddskontroll av vara eldstédder genomférdes och godkéndes av Raddningstjansten/
Norrtélje Kommun i december.

Styrelsen beslét att genomfora fonsterbytet for tva Iagenheter och for alla fénster i kéllarvaningen.
Bytet kommer att genomféras under kvartal ett 2025 och finansieras med egna medel.

En lagenhet 4:12 / 1302 har under aret bytt &gare.

Underhallsplan genomférs I16pande och investeringar planeras i den takt som féreningens ekonomi
kan finansiera
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Féreningens fastighet, Herkules 7, Norrtélje kommun férvarvades 1952.

Byggnadens nybyggnadsar/vardear ar 1955, byggrétt ovan mark for bostader ar 923 m2, bostadernas

boyta ar 803 m2 och lokalarea 135 m2.

Fastighetens taxeringsvarde: 11 636 000 kr. Mark 3 397 000 kr och byggnad 8 239 000 kr.

Féreningens lan finansieras av Stadhypotek AB.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Lagenhetsfordelning

1 rum med kokvra 2 rum och koék

4 st 2 st

samt 2 st lokaler for uthyrning.

Uppgifter om styrelse / revisorer under aret

Styrelse

Magnus Lennart Stahl
Magdalena Nilsson
Henrik Moberg

Ingrid Magnusson
Henrik Nordell

Revisorer
Olle Andersson
Christina Ondracek

Valberedning
Harri Wanselius
Thomas Sj6élund

4 rum och kok Totalt

6 st 12 st

Ordférande

Kassor

Suppleant/ Ekonomi
Sekreterare
Ledamot

Revisor
Revisorssuppleant

Suppleant
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Utférda reparationer fran 2010

2022
Spolning av stammar

2021
Glidgjutningsarbeten i samtliga i rék- och ventilationskanaler

2020
Byte av alla fénster i en mindre lagenhet

2018
Renovering av smidesstaketet

2017
Ny plattldggning runt hela huset
Ny kupol till réklucka

2016

Ny fjdrrvarmecentral

Drénering av grund/forstérkning
Renovering av stora hyreslokalen
Nytt och utdkat taksmide

2015
Byte av radiatorventiler

2014
Renovering av tvattstuga med nya maskiner
Tillbyggnad av ett extra rum i lilla hyreslokalen

2013

Stambyte avslutades

Byte av tappvattenledningar
Byte till sGkerhetsdorrar

2012

Stambyte genom relining paborjades

Byte av ventilationsanldggning i hyreslokal
Stenlaggning av yttertrappan till den lilla hyreslokalen

2011
Renovering av skorstenar

2010
Nya elstigar till kallarplanet
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 691 811 656 710 613 483 616 994

Resultat efter finansiella poster -33 711 49 733 -54 787 -22 581

Soliditet, % 7 8 7 9

Skuldrénta (%) 2,13 2,09

Lan per m2 bostadsyta kr 4319 4 322 4 326 4 334

Fastighetens belaningsgrad % 103,5 103,6

Genomsnittlig arsavgift (kr/kvm) 626 558 558 558

Skuldséttning per totala ytan 3760 3 761

Rantekanslighet % 5 5,28

Energikostnad per kvm 239 174

Omséttning i % rorelseintakter 100 99,24

Sparande per kvm kr 110,6 214,4

Férandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 46 500 361 664 -69 363
Disposition enl &rsstdmmobesiut
Arets resultat -33 711
Vid arets slut 46 500 361 664 -103 074
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -69 363
Arets resultat -33 711
Totalt -103 074
Disponeras for
Balanseras i ny rékning -103 074
Summa -103 074

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséttning 2 691 811 656 710

Ovriga rorelseintékter - 5 043

Summa roérelseintikter, lagerforandring m.m. 691 811 661 753

Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -485 909 -362 970

Ovriga externa kostnader 5 -40 505 -45 924

Personalkostnader 3 -14 042 -14 026

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -122 488 -122 488

Summa rérelsekostnader -662 944 -545 408

Rérelseresultat 28 867 116 345

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 306 6 257

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -72 884 -72 869

Summa finansiella poster -62 578 -66 612

Resultat efter finansiella poster -33 711 49733

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -33 711 49733

Skatter

Arets resultat -33 711 49733
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3228 595 3351083
Summa materiella anldggningstillgangar 3 228 595 3 351083
Summa anléggningstillgangar 3228 595 3351083

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 115 821 117 902
Ovriga fordringar 130 660 36 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 166 68 682
Summa kortfristiga fordringar 338 647 223 241
Kassa och bank

Kassa och bank 622 430 501 236
Summa kassa och bank 622 430 501 236
Summa omsittningstillgangar 961 077 724 477

SUMMA TILLGANGAR 4189 672 4 075 560
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Ej registrerat aktiekapital 46 500 46 500
Uppskrivningsfond 361 664 361 664
Summa bundet eget kapital 408 164 408 164
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -69 363 -119 096
Arets resultat -33 711 49733
Summa fritt eget kapital -103 074 -69 363
Summa eget kapital 305 090 338 801
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 834 704 2 295 861
Summa langfristiga skulder 2 834 704 2 295 861
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 187 334 47 379
§kattesku|der 3438 5 967
Ovriga skulder 8 633 730 1179 143
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 225 376 208 409
Summa kortfristiga skulder 1 049 878 1 440 898

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4189672 4 075 560
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

8(12)

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att den del som beldper pa rakenskapsaret

redovisas som intakt.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgadngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
Stomme 50
Relining 30
Stambyte 40
Skorstensbyte 30
Skorstenskanaler 30
Fonster 30
Eldragning 30
Grund/dranering/forstarkning 40
Varmepanna 20
50

Markanlaggning
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Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsen huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6r bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm
Réntebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt
Réntebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekanslighet
Réntebéarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rorelsegren
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A
A%

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 503 260 480 909
Hyresintakter 163 654 150 613
Kabel-Tv avgifter, ovrigt 24 897 25 188
Summa 691 811 656 710
Elstod utbetalades under 2023 5 043
Not 3 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 10 900 10 900
Sociala kostnader 3142 3126
Summa 14 042 14 026
Not 4 Driftkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 27662 23129
varme p 192704 ﬁé/ 137 231
Vatten och aviopp & -110 297 84 117
Stadning och renhallning 33 898 20 915
Snoérdjning 11 877 4 011
Reparation och underhall av fastighet 10613 5833
Kabel TV .+ 23640 17 730
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 28 540 28 048
Fastighetsforsakringspremier 46 678 41 956
Summa 485 909 362 970
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier 3 852 3281
Ekonomisk forvaltning 24 996 37 505
Ovriga férvaltningskostnader 7 367 847
Foreningsavgifter 4290 4 290
Summa 40 505 45923
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga -72 884 -72 869
Summa -72 884 -72 869
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 4 520788 4 520 788
4520788 4520 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 169 705 -1 047 217
-Arets avskrivning enligt plan -122 488 -122 488
-1292 193 -1 169 705
Redovisat virde vid arets sjut 3 228 595 3351083
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
inom ett ar fran balansdagen 633 730
633 730

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av foreningens lann innebér att from 2020
redovisas alla lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Not 9 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2024-12-31

2023-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

3 541 000

3 541 000
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