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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2 -4
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv Sida 5
. Finansieringsplan och berékning av
foreningens arliga kostnader Sida 6 -7
K, Berikning av foreningens arliga intékter Sida 7
Ligenhetstabell Sida 8 -9
F, Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kinslighetsanalys Sida 11
H. Nyckeltal Sida 12
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BRF HAMNTRADGARDEN 2

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Hamntridgérden 2 har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning,

Nybyggnad av ett bostadshus innehillande sammanlagt 68 ldgenheter pdgar och inflytining
beriknas ske med bérjan under tredje kvartalet 2021 och avslutas under fjirde kvartalet 2021.

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske med borjan preliminért under juni 2020 och avslutas
preliminért under fjdrde kvartalet 2021, dock senast i samband med sista inflyttning,

Ber#kning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2020-05-12. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill séga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ér firdigstillda

och placering av foreningens 13n skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 1an som beréknas upptas
for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2019-01-22.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Brénnéset 4, Norrtélje kommun

Adress: Briannisgatan 11-13 och Vegagatan 4 A-C

Tomtens areal: ca 2186 kvm

Boarea enligt tabell: ca 5124 kvm

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i fem till sex vaningar samt kiillare och garage.
Antal bostadslédgenheter: 68 st

Parkering

52 garageplatser i gemensamhetsanldggning
Berdknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

Servitut
Féreningens fastighet belastas av servitut avseende sopsuganldggning.
Foreningens fastighet har f6rman av servitut avseende fundament och dagvatten- samt dréneringsledningar.

Gemensamhetsanléiggning

Foéreningens fastighet kommer att delta 1 gemensamhetsanliggning avseende garage, garageinfart,
cykelforrad, gard och gronytor, fordrdjningsmagasin, fristdende belysning, dagvatten, dagvattenledningar
samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen

inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.
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BRF HAMNTRADGARDEN 2

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning hélla ldgenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ¢j upplatna (osélda) samt av denne forvirvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omriadets utbyggnad

I omréadet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet r avstutad. Nagon rétt for
bostadsriittshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagéende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ¢j.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral/fliktrum, elrum

Fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Barnvagnsforrad och rullstolsforrad

Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatien-/vattenméitare

Extra {dgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pd pélar och plintar till berg

Stomme: Betong

Yiterviggar: Puts/tripanel pa betongvigg

Innervéggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa reglar

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Tré/aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sékerhetsdorrar

Viirme

Fjirrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje lagenhet.
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BRF HAMNTRADGARDEN 2
Bredband med tclefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Maélat Griingat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gréngat
Kok Parkett Malat Gréngat Induktionshill och ugn
Stiankskydd med En Kyl/frys i 2 RK
bakkantslist 200 Tva kyl/frys i 6vriga lgh
Diskmaskin
Mikrovégsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gréingat Skapinredning
Kladkammare Parkett Malat Gréngat Hylla, klddstédng
Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschhorma

Kombinerad tvétt/tork

ilgh <=55 kvm

Tvittmaskin och torktumlare
ilgh >55 kvm

Torkstéillning

WCl/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskédrm/duschvigg

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgdr av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsidkring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.

Fastigheten 4r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Féreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt lagandet att kopa icke upplétna bostadsriitter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.
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BRF HAMNTRADGARDEN 2

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvérv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. 2773 000 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 273 600 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomrade 0188010
Taxeringsvirde bostider ca 111 000 tkr
Taxeringsvirde garage ca 4100 tkr
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BRF HAMNTRADGARDEN 2

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som ber#iknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beréikning av arliga
réantekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 18n limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriiknade 14n baseras pa en i planen antagen réntenivi. Andras denna niva paverkas
réntekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Riénte~ Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar Y% Kr Kr Kr
Bottenlén 25300000 1 2,60% 657 800 657 800
Bottenlin 25350000 3 2,80% 709 800 709 800
Bottenlén 25 300 000 5 2,90% 733700 733 700
Amortering 532 000 532 000
S:a ldn 75 950 000 2 101 300 532 000 2633300
Insatser 115 044 000
Upplatelseavgifter 82 006 000
S:a finansiering 273 000 000
Summa Kkapitalkoestnader ir 1 (inkl amortering) 2633 300

1) Bersknad lanetid 50 ar.

2) Léinens bindningstid berfiknas preliminéirt férdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell, Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réintor pa foreningens samtliga 14n: 2,8%

Effekten av minskade kostnader p& grund av lidgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till 6kad amortering av 1anen f6r att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for lopande riikenskapsér sker enligt linjér plan p& 120 ar for byggnad med: 1755 tkr
Basen for avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dar kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonviirde frin Statistiska Centralbyrdn frin 2018 med
41 103 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 153 720
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) : 85000
Styrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 18 000
Administrationskostnad 10 000
Vattenavgifter 420 000
Virmeavgifter 215 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 250 000
Sophémtning 130 000
Teknisk forvaltning c) 240 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensambhetsanléggning e) 100 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 179 520
Forsdkringar 25 000
Viderprognosstyrning 20000
Koldmediekontroll 10 600
Ovriga driftskostnader 20 000
Summa driftskostnader 1737 520

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader f)

Fastighetsskatt garage 41 000
41 000

ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4565 540 |

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering sékerstiller foreningens planerade langsiktiga underhéllsbehov (30 &r) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver dren forekommer och det berdknade

virdet f8r enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berfiknad kostnad f6r individuell varmvattentfrbrukning
125178 kr  aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.

¢) IM@home ansvarar f6r ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av enfreprentren. Kostnaden frdn ar 6 kan

beriknas till 60 000 kr per Ar.

¢) Enligt kopekontrakt ansvarar sdljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanliggningen

fran tilltriidesdagen av foreningens fastighet till vertagande av gemensamhetsanléggningen mot

ersittning av 100 000 kr per &r.

) Féreningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 &ren efter faststillt vérdear.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandedret (virdearet) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsitiningar tickas av Arsavgifter som férdelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift Iigenhet 5124 kvm 3 564 842
Arsavgift bredband 179 520
Arsavgift varmvatten 125178
Hyra garage 45 st 1100 kr/plats och mén 594 000
Hyra garage, laddplatser 6 st 1300 ke/plats och mén 93 600
Hyra garage, me-platser l st 700 kr/plats och min 8 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 565 540 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.
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LAGENHETSTABELL BRF HAMNTRADGARDEN 2
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal? AVGIFT  UPPLATELSE- Lca? LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN ©
cirka ? AVGIFT per man per min per man
kv % kr i kr kr kr kr kr kr ke ke ke

11001 107 4RK M 1,9184% 2207 000 1593 000 3 800 000 1457 000 68388 5699 2640 220 71028 5919 2280
11002 40 2RK M 0,9657% 1111000 539000 1650 000 733 000 34426 2869 2 640 220 37066 3089 1530
11003 80 3RK. M 1,5394% 1771 000 1029 000 2 800 000 1169 000 54878 4573 2640 220 57518 4793 1822
11101 107 4RK 1,9184% 2 207 000 1443 000 3 650 000 1457 000 68388 5699 2640 220 71028 5919 2289
11102 52 2RK 1,1222% 1291 000 659 000 1950 000 852 000 40004 3334 2 640 220 42644 3554 1530
11103 81 3RK 1,5524% 1 786 000 1 164 000 2950 000 1179 000 55342 4612 2640 220 57982 4832 1822
11201 108 4RK 1,9314% 2222 000 1628 000 3 850 000 1467 000 68853 5738 2 640 220 71493 50938 2289
11202 52 2RK 1,1222% 1291000 734 000 2 025 000 852 000 40004 3334 2640 220 42644 3554 1530
11203 81 3RK 1,5524% 1786 000 1364 000 3 150 000 1179 000 55342 4612 2640 220 57982 4832 1822
11301 108 4RK 1,9314% 2222 000 1728 000 3 950 000 1467 000 68853 5738 2640 220 71493 5958 2289
11302 52 2RK 1,1222% 1291000 259 000 2 150 000 852 000 40004 3334 2640 220 42644 3554 1530
11303 81 3RK 1,5524% 1 786 000 1 464 000 3 250 000 1179 000 55342 4612 2640 220 57982 4832 1822
11401 126 5RK 2,1922% 2522 000 2 078 000 4 600 000 1 665 000 78149 6512 2 640 220 80789 6732 2 406
11402 99 4RK 1.8141% 2 087 000 1 863 000 3 950 000 1378 000 64669 5389 2 640 220 67309 5609 2289
21001 74 3RK 1,4612% 1681000 719 000 2 400 000 1110 000 52089 4341 2 640 220 54729 4561 1822
21002 54 2RK 1,1483% 1321 000 579 000 1 900 000 872 000 40934 3411 2 640 220 43574 3631 1530
21003 48 2RK M 1,0700% 1231000 319000 1 550 000 813 000 38145 3179 2640 220 40785 3399 1530
21101 78 3RK 1.5133% 1741 000 759 000 2 500 000 1 149 000 53948 4496 2 640 220 56588 4716 1822
21102 63 2RK 1,2917% 1486 000 614 000 2 100 000 981 000 46 046 3837 2640 220 48686 4057 1530
21103 51 2RK 1,1091% 1276 060 574 000 1 850 000 842 000 39539 3295 2 640 220 42179 3515 1530
21201 78 3RK 1,5133% 1741 060 859 000 2 600 000 1 149 000 53948 4496 2640 220 56588 4716 1822
21202 63 2RX 1.2917% 1 486 000 714 000 2200 000 981 000 46046 3837 2640 220 48686 4057 1530
21203 51 2RK 1,1091% 1276 000 649 000 1925 000 842 000 39539 3295 2 640 220 42179 3515 1530
21301 78 3RK 1,5133% 1741 000 859 000 2 600 000 1149 000 53948 4496 2 640 220 56588 4716 1822
21302 63 2RK 1.2917% 1486 000 814 000 2 300 000 981 000 46046 3837 2 640 220 48 686 4057 1530
21303 51 2RK 1,1091% 1276 000 724000 2000 000 842 000 39539 3295 2 640 220 42179 3515 1530
21401 78 3RK 1,5133% I 741 000 1 109 000 2 850 000 1149000 53948 4496 2640 220 56588 4716 1822
21402 51 2RK 1,1001% 1276 000 824 000 2 100 000 842 000 39539 3295 2 640 220 42178 3515 1530
21501 75 3RK 1,4742% 1696 000 1204 000 2 900 000 1120000 52554 4380 2640 220 55194 4600 1822
21502 117 5RK 2,0749% 2387000 2013 000 4 400 000 1 576 000 73965 6164 2640 220 76605 6384 2 406
31001 63 2RK M 1,2917% 1486 000 814 000 2 300 000 981 000 46046 3837 2640 220 48686 4057 1530
31002 69 3JRK M 1,3960% 1 606 000 994 000 2 600 000 1 060 000 49765 4147 2 640 220 52405 4367 1822
31101 75 3RK 1,4742% 1 696 000 1 004 000 2 700 000 1120 000 52554 4380 2 640 220 55194 4600 1822
31102 72 3RK 1,4351% 1651 000 949 000 2 600 000 1090 000 51159 4263 2 640 220 53799 4483 1822
31201 75 3RK 1,4742% 1696 000 1 104 000 2 800 000 1120000 52554 4380 2 640 220 55194 4600 1822
31202 72 3RK 1,4351% 1 651 000 1 049 000 2700 000 1 090 000 51159 4263 2 640 220 53799 4483 1822
31301 75 3RK 1,4742% 1 656 000 1104 000 2 800 000 1120 000 52554 4380 2 640 220 55194 4600 1822
31302 7 3IRK 1,4351% 1651 000 1049 000 2 700 000 1090 000 51159 4263 2 640 220 53799 4483 1822
31401 71 IRK 1,4221% 1 636 000 1264 000 2900 000 1080 000 50 694 4225 2640 220 53334 4445 1822
31402 69 3RK 1,3960% 1 606 000 1 144 000 2750 000 1 060 000 49765 4147 2 640 220 52405 4367 1822
41001 54 2RE M 1,1483% 1321000 779 000 2100 000 872 000 40934 3411 2 640 220 43574 3631 1530
41002 106 4RK 1,9054% 2192 600 2 008 000 4 200 000 1 447 000 67923 5660 2640 220 70563 5880 2289
41101 52 2 RK 1,1222% 1291 000 609 000 1900 000 852 000 40004 3334 2 640 220 42644 3554 1530
41102 54 2RK 1,1483% 1321000 679 000 2000 000 872 000 40934 3411 2640 220 43574 3631 1530
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LAGENHETSTABELL BRF HAMNTRADGARDEN 2
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal ¥ AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ” exkl varmvatten VARMVATTEN °
cirka V AVGIFT per mén per mén per man
kvm % kr kr ke kr kr kr ke kr kr kr kr
41103 106 4RK 1,9054% 2192 000 1958 000 4150 000 1447 000 67923 5660 2 640 220 70563 5880 2289
41201 52 2RK 1,1222% 1291 000 684 000 1975 000 852 000 40004 3334 2 640 220 42644 3554 1530
41202 54 2RK 1,1483% 1321 000 754 000 2075 000 872 000 40934 3411 2640 220 43574 3631 1530
41203 106 4RK 1,9054% 2192 000 2 058 000 4250 000 1 447 000 67923 5660 2 640 220 70563 5880 2289
41301 52 2RK 1,1222% 1291 000 759 000 2 050 000 852 000 40004 3334 2 640 220 42644 3554 1530
41302 54 2RK 1,1483% 1321 000 829 000 2 150 000 872 000 40934 3411 2 640 220 43574 3631 1530
41303 106 4RK 1,9054% 2192 000 2 208 000 4 400 000 1447 000 67923 5660 2 640 220 70563 5880 2289
41401 45 2RK 1,0309% 1 186 000 864 000 2 050 000 783 000 36750 3063 2 640 220 39390 3283 1530
41402 87 3RK 1,6307% 1 876 000 1 674 000 3 550 000 1239 000 58131 4844 2 640 220 60771 5064 1822
51001 92 A4RE M 1,7228% 1 982 000 1 618 000 3 600 000 1308 000 61416 5118 2 640 220 64056 5338 2289
51002 70 3RK 1,4090% 1 621 000 1279 000 2 900 000 1070 000 50230 4186 2 640 220 52870 4406 1822
51003 78 3RK M 1,5133% 1 741 000 1 309 000 3050 000 1149 000 53948 4496 2 640 220 56588 4716 1822
51101 101 4RK 1,8402% 2117 000 1 933 000 4050 000 1 398 000 65599 5467 2 640 220 68239 5687 2289
51102 70 3RK 1,4090% 1621000 1 179 000 2 800 000 1 070 000 50230 4186 2 640 220 52870 4406 1822
51103 78 3RK 1.5133% 1741000 1359 000 3 100 000 1149 000 53948 4496 2 640 220 56588 4716 1822
51201 101 4RK 1,8402% 2 117000 2 033 000 4150 000 1398 000 65599 5467 2 640 220 68239 5687 2289
51202 70 3RK 1,4090% 1621000 1279 000 2900 000 1 070 000 50230 4186 2 640 220 52870 4406 1822
51203 78 3RK 1,5133% 1741 000 1 459 000 3200 000 1149 000 53948 4496 2 640 220 56588 4716 1822
51301 101 4RK 1,8402% 2117 000 2133 000 4250 000 1 398 000 65599 5467 2 640 220 68239 5687 2289
51302 70 3RE 1,4090% 1621000 1379 000 3 000 000 1 070 000 50230 4186 2 640 220 52870 4406 1822
51303 78 3RK 1,5133% 1741 000 1559000 3300 000 1 149 600 53648 4496 2 640 220 56588 4716 1822
51401 101 4RK 1,8402% 2 117 000 2333 000 4 450 000 1 398 000 65599 5467 2 640 220 68239 5687 2289
51402 70 3RK 1,4090% 1621 000 1579 000 3 200 000 1 070 000 50230 4186 2640 220 52870 4406 1822
51403 78 3RK 1,5133% 1 741 000 1 759 000 3 500 000 1149 000 53948 4496 2640 220 56588 4716 1822
Justering 0,0001% 6 000 5 -5
SUMMA 5124 68 100,0000% 115 044 000 82006000 197 050 000 75 950 000 3 564 842 179 520 3 744 362 125 178

Respektive bostadsritishavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingar i drsavgiften:
Hushallsel samt utékat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utokad TV,
Kostnad for ev. garageplats och el for laddning av elbil ingér inte heller i arsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa lagenheter ingér i bostadsrétten. I 6vriga ligenheter ingér balkong/balkonger eller terrass. Omiattning framgér av bilaga till upplételseavtal.
Alla ligenheter har forrid som ingér i bostadsritten.

1} Angiven boarea (cirka) &r baserad pa en pé ritning uppmitt arca. Bostadsrétternas insatser baseras pé ligenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea piverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R) och kék (K).

3) Andelstal beraknas utifrén bostadsréttens insats i férhallande till total insats i foreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pa lagenheternas funktion (frimst antal rum och kék) och boarea.

4) Foreningens 1an fordelade per ligenhet utifrin andelstal, avrundade till tusental.

5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per lagenhet och ar.

6) Varmvattenforbrukning &r baserad pa snittférbrukning for respektive ligenhetstyp.
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LAGENHETSTABELL BRF HAMNTRADGARDEN 2
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN °
cirka ? AVGIFT per min per min per min
kvm % K kr ke ke kr kr kr kr kr kr kr

Debitering efter faktisk forbrukning samt kostnad for métning och administration som fordelas med lika belopp per lagenhet.
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F. EKONOMISK PROGNOS
Antaganden:

BRF HAMNTRADGARDEN 2

Taxeringsvirde FFT 2019, tkr

Hajning arsavgifter, per 4r, from. &r 2 2% Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ér, fr.o.m. ar 2 1% Bostider: 111000 perar

Driftskostnadstkning (inflation), per ar 2% Garage: 4100 2,0% 1,0%

Riéntenivd, genomsnitt 2,8%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Utbetalningar (exkl. avsiittning vttre fond)

Réntor tkr -2102 -2 087 -2 071 -2 054 -2 036 -2017 -1 504 -1 764
Amorteringar tkr -532 =572 -612 -653 -693 =733 -035 -1136
Driftskostnader inkl. lépande underhall *) tkr -1738 -1773 -1 808 -1 844 -1 881 -1 979 -2 185 -2412
Fastighetsskatt garage tkr -41 -42 -43 -44 44 -45 -50 -55
Fastighetsavgift bostdder thr 0 0 0 0 0 0 0 -129
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -4 412 4474 -4 534 -4 595 -4 654 -4 774 -5 074 -5 496
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 753 770 786 802 818 834 921 1016
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband och varmvatten thr 3 870 3047 4026 4107 4189 4273 4718 5208
Ovriga intikter tkr 696 703 710 77 724 731 768 808
SUMMA INBETALNINGAR tkr 4 566 4 650 4736 4824 4913 5004 5486 6016
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 154 176 202 229 259 230 412 520
Féreningens kassa

Ingiende saldo thr 0

KASSABEHALLNING thr 154 330 532 761 1020 1250 2920 5539
varav ackumulerad avsitining

titl fond for fastighetsunderhall tkr 154 308 462 616 770 924 1694 2 464

Avskrivning for 16pande rékenskapsir sker enligt linjér (rak) plan pa 120 &r £6r byggnad. Avskrivningen resulterar 1 ett bokforingsmissigt underskott, som
inte har ndgon paverkan p foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska héllbarhet och ddrmed inte heller pa Arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pé ett schablonvirde for byggkostnad frén Statistiska centralbyran.

Avskrivning (byggnad) thkr

Bokforingsmissigt resultat tkr

-1755

-1224

-1 755 -1 755 -1755 -1 755 -1755 -1 755

-1 161 -1095 -1027 -957 -946 -562

-1 755

=253

Det bokforingsmissiga resultatet har beridknats p& ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostmader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning

samt avsitiing till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har 6kats med kostnader for hisservice som &r 1-5 ingér i entreprenaden.
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BRF HAMNTRADGARDEN 2

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 4412 4 474 4534 4 595 4 654 4774 5074 5496
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2020-04-22 &kar med 1,8%

blir drsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 1,8%

Antagen genomsnittsranta i finansieringsplan 2,8%

- innehéller rinteniva per 2020-04-22 1,0%

- och en reserv for rantedkning 1,8%

Total rénta i finansieringsplan 2,8%

B: Om rintenivin per  2020-04-22 okarmed 3% ,dvsca 1,2%  dver antagen riinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 911 905 898 891 883 875 826 765
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 154 154 154 154 154 154 154 154
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -154 -176 202 -229 -259 -230 -412 -520
Behov drsavgiftshojning: tkr 9211 883 850 816 778 799 568 399

C: Driftskostnadsékning (inilation) ir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om ékningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 17 36 55 75 96 217 369
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BRF HAMNTRADGARDEN 2

H. NYCKELTAL
[ ki/BTA!
Anskaffningsviirde 31718 kr
[ kr/kvm’
Anskaffningsvirde 53 279 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 38 456 kr
Lin och bel:?ming_s_gr.ﬂld3 14 822 kr 28%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde) 731 kr
Arsavgift varmvatten 24 kr
Driftskostnad 339 kr
Kassaflide 30 kr
Avskrivning 343 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 163 kr
Fondavsiittning och amortering’ 193 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 50 kr

! Total bruttoarea uppgar till 8607 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea.

* Belaningsgrad dr féreningens 14n i férhéllande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

4 Beriiknad snittvirde utifrén prognos ar 1-16,
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Enligt Bostadsrittslagen foresktivet intyg

Undettecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan 6t bostadsrittsféreningen Hamntréidgarden 2, Notttilje kommun, med org.nr 769638-3251,
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som it av betydelse f6t bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som it kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rantekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amorteting kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning pots 6t yttre underhill, de boende svarar for inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin &r 1 bedémer vi planen som hallbar.

Bostadstitisforeningen omfattar 68 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade si att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det £6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar hat
nagot platsbesok av oss inte ansetts erfordetligt da det inte kan antas tillféra nigot av betydelse £6¢

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsf6eviry har angivits 1 den
ckonomiska planen.

Vi beddmet att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ottens bostadsmarknad.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund {61 granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2020-05-13

il T

Maximilian Stea Per Envq_ﬁy
Jur keand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela siket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intypsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2020-05-12

Stadgar f6r Bef Hamntridgarden 2 registrerade 2020-01-22

Registreringsbevis f6r Brf Hamntridgérden 2

Bygglov beviljat pa fastigheten Briinniset 4, Notrtilje kommun dat. 2019-01-22
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppforande av 68 ligenheter med tillhérande
gemensamma uttymmen, samt markatbeten pi fastigheten Brinniset 4, Nogrtilje kommun, tecknat

mellan JM AB och Bif Hamntridgirden 2, dat. 2020-05-12

Képekontrakt gillande fastigheten Brinniset 4, Norrtilje kommun, tecknat mellan JM AB och Brf
Hamntridgirden 2, dat. 2020-05-12

Accepterad offest avseende finansieringen av Brf Hamntridgarden 2 dat 2020-02-06 och 2020-03-
16, accepten skickad 2020-03-18 samt uppdaterade rintor dat. 2020-04-22

Berikning av taxeringsvirde
Utdrag ur fastighetsregistret

Underhallsplan dat. 2020-04-23 samt 2020-04-29 N /(35(



