Arsredovisning

for

Bostadsriattsforeningen Vilan

714400-1844

Rikenskapsaret

2024

Innehallsférteckning

Férvaltningsberittelse 1
Resultatrikning 4
Balansrikning 5
Kassaflsdesanalys 7
Noter 8

Transaktion 08222115557546347329 Signerat GS, MS, MW, JT, GJ, KH, MG




Bostadsrittsforeningen Vilan 1(14)
Org.nr 714400-1844

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vilan far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har sitt séte 1 Norrtilje.

Allmént om verksamheten

Féreningens #ndamdl &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsritisforening, Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1952-09-11. Féreningens gillande
stadgar registrerades senast hos 2023-03-07 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér styrelseansvar.
Hemforsikringen tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt
bostadrittstilligg ingr i féreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m
2025-04-30.

Fastigheten ligger i Norrtilje Kommun och har beteckningen Vilan 1. Pa fastigheten finns 6 byggnader,
innehéllande 126 ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt. Fastigheten innehas med dganderitt.

Byggnaderna uppfirdes 1953 och 1954.

Enligt taxeringsbeskedet uppgér den totala boarean till 7 631 kv och den totala lokalarean uppgar till
793 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ledaméter:

Mats Widén ordférande

Gun Selander sekreterare och administratér
Mikael Staaf vice ordférande

Joakim Tranefalk
Gunilla Jansson

Suppleanter:
Anna Fredlund
Mats Ortenhed

Victor Gussman Sddv

I tur att avga frin styrelsen vid ordinare foreningsstdmma dr ledaméterna Joakim Tranefalk och
Gunilla Jansson samt suppelanterna Anna Fredlund, Mats Ortenhed och Victor Gussman S#év.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvd 1 forening av ledaméterna.
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Revisor har varit Karin Hammarberg frin Hammarbergs Revisionsbyrd samt Magnus Gisslandi fran
foreningen (ordinarie) och Susanne Eriksson (suppleant).

Valberedningen har varit Ann Gisslandi och Lina de Paulis.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-28. Pa stimman deltog 14 rostberittigade medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel samt snorojning har utforts pa entreprenad av Sweax AB.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Sweax AB.

Lokalvard har utforts av AT Service.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgar till -500 325 kr. 1 resultatet ingar avskrivningar med 495 523 kr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet minus 4 802 kr. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.
Foreningen har under dret amorterat 372 000 kr. Styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 3 % frin
den 1 april 2024 samt med 3 % fran den 1 april 2025,

Information

2 informationsblad har delats ut

Snabba och korta meddelanden har anslagits i portarna.
Matavfallsinsamling har under aret inforts.

Underhillsplan
Foreningen har en underhallsplan som styrelsen uppdaterar varje ar.

Sedan foéreningen startade har foljande storre underhall/investeringar genomforts:

- 1995/96 genomférdes stambyte, inklusive utbyte av rérledningar i kok och badrum, samt utbyte av
kulvertledningar mellan husen. Samtliga badrum helrenoverades.

- 2000 renoverades samtliga trapphus

- 2010 alla ddrrar bytta till sikerhetsdorrar

- 2010-2014 totalrenoverades alla tvattstugor och senare har isolerplattor i tak satts upp

- 2017/18 reparerades fasaderna

- 2019 stambyte killare Lundmansgatan 7

- 2020 fonstermélning

- 2022 motorvarmare bytts till kombinerade ladd och motorvirmare

- 2022 n6dbelysning installerats pa alla vindar

- 2023 fasaden pa gavel Lundmansgatan 9 renoverats

~ 2023 relining killare Frotunagatan 13

- 2024 tva tvattmaskiner ink6pta och monterade

- 2024 ventilation lokal 04 Lundmansgatan 7

- 2024 byte expansionskéirl Pannrummet

- 2024 bytt till ledbelysning i samtliga trappuppgangar (G6tgatan 14)

- 2024 relining av avloppsror del av kiillargangen Lundmansgatan 7 samt Lundmansgatan 9
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Storre planerade underhill/investeringar:

- 2025 fortsatt arbete med OVK som ¢j slutférdes under 2024

- 2025 fortsatt arbete med relining av avloppsror del av dvriga fastigheter

- 2025 fortsatt arbete att slutfora utbytet av vreden i dorrlas i ett fatal kvarstdende lagenheter

Medlemsinformation

3 (14)

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 165 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14

och avgdende medlemmar under aret var 16. Vid rikenskapsarets slut fanns det 163 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella (Tkr)
Kassaflsde (Tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Rintekinslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
5764
-500
-835
8

608

81
518

572
1
81
319

2023
5615
-124
667
12

595

81
562

620

127
258

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror pd avskrivningskostnaderna som inte paverkar likviditeten samt 6kade
driftskostnader, frimst det planerade underhallet. For att méta de dkade driftskostnader samt hja

2022
5314
501
176
14

574

82
606

669

141
249

2021
5190
537
703

566

83
650

718

136
239

sparandet till det framtida underhéllet har styrelsen beslutat om att hoja féreningens arsavgifter med 3 %

frin den 1 april 2025.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid érets ingdng 187755 154200 2878 800 -2026251
Disposition av féregiende
drs resultat; -390 897 266 653
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 187 755 154200 2487903 -1759598

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1759 598
arets forlust -500 325
-2 259 923

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 323 055
ianspraktagande av fond for yttre underhall -684 174
i ny rakning dverfores -1 898 804

-2 259 923

Arets
resultat

-124 244

124 244
-500 325
-500 325

4 (14)

Totalt
1070 260

0
-500 325
569 935

Foreningens resultat och stéillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter m.m,

Nettoomsittning 2
Summa rirelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av matericlla och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

5764 420
5764 420

-5303 414
-64 897
-206 916

-495 523
-6 070 750
-306 330

24 868
-218 863
-193 995
-500 325

-500 325

-500 325
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2023-01-01
-2023-12-31

5615423
5615423

-4 773 373
-70 585
-204 609

476 441
-5 525 008
90 415

18104
-232 763
-214 659
-124 244

-124 244

-124 244
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Mauteriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3931073 4355189
Inventarier, verktyg och installationer 7 233 258 200 579
Summa materiella anliggningstillgangar 4 164 331 4 555 768
Summa anléiggningstillgingar 4 164 331 4 555 768

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1019903 1011 604
Ovriga fordringar 4616 37130
Forutbetalda kostmader och upplupna intikter 8 38 106 234 867
Summa kortfristiga fordringar 1 062 625 1283 601
Kassa och bank

Kassa och bank 2158 167 2993 352
Summa kassa och bank 2158 167 2993 352
Summa omsiittningstillgdngar 3220792 4 276 953
SUMMA TILLGANGAR 7 385123 8832721
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 08222115557546347329
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2024-12-31

187 755
154 200
2 487 903
2 829 858

-1 759 598
-500 325
-2 259 923
569 935

4361 792
4 361 792

0

456 143
597
29 564
1950112
2 453 396

7 385123
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2023-12-31

187 755
154 200
2 878 800
3220755

-2 026 251
-124 244
-2 150 495
1070 260

<

4734176
1111607
12411
14 592
1 889 675
7 762 461

8 832 721
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -500 325 -124 244
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 495 523 476 441
Betald skatt 5611 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fire

forindring av rorelsekapital 809 352 197
Kassaflode fran foréindring av rérelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -8 298 -48 112
Férandring av kortfristiga fordringar 228 830 211231
Fordndring av leverantorsskulder -655 464 539 526
Forandring av kortfristiga skulder 75408 -15 945
Kassaflode fran den lopande verksamheten -358 715 1038 897
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -104 086 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -104 086 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -372 384 -372 384
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -372 384 -372 384
Arets kassaflode -835185 666 513
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2993 352 2326 839
Likvida medel vid drets slut 2 158 167 2 993 352
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Anlidggningstillgangar
Byggnader och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r
Mark avskrivs gj

Fond for yttre underhall

Till fonden fér ytire underhall skall, i enlighet med stadgarna, arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden
beslutas av stimman. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel for
underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningtid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende
bindningtid pa under ett ar och del av ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet f6r bostadsdelen. Féreningen ir befriad fran fastighetsavgiften de férsta 15 aren. Detta
utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Inkomstskatt
En bostadsriittsférening, som skattemiissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanlaysen, har upprittats enligt direkt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvim uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebidrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Riintekénslighet (%)
Fireningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran drsavgifter.

Sparande per kv (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med éarets
avskrivningar, drets kostnad f6r utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som 4r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, momspliktiga
Arsavgifter lokaler, ej momspliktiga

Hyror garage och parkeringsplatser, ¢j momspliktiga

Ovriga intikter

2024

4643 412
658 809
65 490
299 081
97 628
5764 420

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp
El

Fjarrvirme
Renhéllning

Kabel TV
Obligatoriska kontroller
Reparationer
Planerade underhall
Brandskyddsarbete
Forvaltning
Stadning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsuppdrag
Forbrukningsinventarier och material
Administration

Ovrig forvaltning

Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557546347329

2024

1 026 661
152 457

1 507 559
201 117
162 295
11 002
313 862
684 174
0

544 747
289318
167 992
242 230
5303 414

2024

11 900
7 656
34 955
1 600
8786
64 897
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2023

4 540 151
642 323
29 145
295 064
108 740
5615423

2023

788 500
161 282
1224379
179 938
162 333
42749
304 587
713 925
2 398
538 039
260 425
157 748
237 064
4773 373

2023

11316
13 174
33208
4316
8570
70 584
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelscarvode
Lén

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totala l6ner, andra ersédttningar, sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép *

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat viirde

* tvittmaskiner

Transaktion 09222115557546347329

2024

154 080
13 200
39 636

206 916

2024-12-31

25257 242
25257242

-20 902 053
-424 116
-21 326 169

3931073
74 343 000

33 342 000
107 685 000

2024-12-31

893 202
104 086
997 288

-692 623
=71 407
-764 030

233 258

Signerat GS, MS, MW, JT, GJ, KH, MG
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2023

154 080
11 700
38 829

204 609

2023-12-31

25257242
25 257 242

-20 477 937
-424 116
-20 902 053

4 355 189
74 343 000

33342 000
107 685 000

2023-12-31

893 202
0
893 202

-640 298
-52325
-692 623

200 579
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald kabel TV avgift

Foérutbetald forsékring

Forutbetald kostnad fastighetsskétsel

Forutbetald kostnad medlemskap Bostadsriitterna i Sverige
Forutbetalda licensavgifter

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér foreningens 1dn om totalt 4 361 792 (4 734 176).

Riintesats Datum for
Langivare % riinteiindring
Roslagens Sparbank* 2,99 2026-11-15

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode
Upplupen virmekostnad
Upplupen renhallningskostnad
Upplupen forvaltningskostnad
Upplupen kostnad reparation

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557546347329

2024-12-31

0

0

29 536
8570

38 106

Lanebelopp
2024-12-31
4361 792

4 361 792

4361 792

2024-12-31

154 080
35490

1 495 462
16 550
195182
7117
2953

43 278
1950 112

2024-12-31

17 771 700
17 771 700
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2023-12-31

14 754
167 992
28 268
8570
15283
234 867

Lanebelopp
2023-12-31
4734 176
4734176

4734 176

2023-12-31

154 080
35154
1488 822
16 550
179 830
4 484

10 755

0

1 889 675

2023-12-31

17 771 700
17 771 700
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Widén Gun Selander
Ordforande
Mikael Staaf Joakim Tranefalk

Gunilla Jansson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Karin Hammarberg Magnus Gisslandi
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Vilan
Org.nr 714400-1844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vilan for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om f6érhillanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga f6r att utgtra en grund for vara uttalanden,
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Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre #n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Vilan for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt méal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vért uttalande om detta, #ir att med rimlig grad av siikerhet bedtma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje

Karin Hammarberg Magnus Gisslandi
Auktoriserad revisor
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