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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Rospiggen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift

som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsréttsféreningen ar dkta eller oikta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte

nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar

det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.

| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Norrtalje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-
04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2023-04-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sodra berget 7 1959 Norrtalje

Marken innehas med aganderatt. Vardearet ar 1963.

Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus och har 82 bostadsratter om totalt 5 461 kvm.
Lagenhetsfordelning:

19st 1 rum och kok

29st 2 rum och kok

22st 3 rum och kok

6st 4 rum och kok

4st 5 rum och kok

2st 6 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm, i forsikringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdattning

Bjorn Nordgren Ordférande
Annika Jansson Styrelseledamot
Gunilla Marianne Karlsson  Styrelseledamot
Gunnar Zachén Styrelseledamot
Maria Regina Uggerly Styrelseledamot
Per Olov Karlsson Suppleant

Julia Hammarquist Suppleant

Valberedning

Par Eriksson
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Firmateckning

Annica Jansson och Bjorn Nordgren

Revisorer

Alexandra Camilla L Lindqvist  Revisor Hammarberg & Lindqvist Revision AB
Karin Hammarberg Revisor Hammarberg & Lindqvist Revision AB
Maria Kristina Sigurdsson Internrevisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2023-2025 e Brandskyddsarbete
Underhallsspolning av stammar och stick

2024 e Byte av styrenhet fjarrvarme

2023 e Bytetill LED-armaturer, trapphus, lokaler och utomhus
Service av rokluckor, byte fjadrar

2022 e Laddplatser for elbil/laddhybrid
Byte av radiatorventiler
OVK

2021 e Besiktning av expansionskarl
Energideklaration
Byte till LED-armaturer, kallare

2020 e Asfaltering av parkering
Gruppavtal TV/bredband

2019 e Renovering av badrum och toaletter
Stambyte

Planerade underhall

2025 e Byte av stamventiler

Besiktning av expansionskarl
Upphandling gruppavtal TV/bredband

2025-2026 e Ombyggnad av tak

2028 e OVK

Sida3av17
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2029 e Underhallsspolning av stammar och stick
2030 e Renovering av balkonger
2031 e Energideklaration

Avtal med leverantérer

Bredband/TV Tele2/ComHem
Ekonomisk forvaltare  Simpleko
Fastighetsskotsel Sweax
Forsakringsbolag Lansforsakringar
Lagenhetsforteckning  Simpleko

Varme och el Norrtalje Energi

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens resultat for ar 2024 ar en forlust.

| resultatet ingar avskrivningar som ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt 1an och upplatelser har
foreningen ett positivt kassaflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 110 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3676975 3505 044 3114 046 2935260
Resultat efter fin. poster -749 694 -271 089 -762 398 -505
Soliditet (%) -365 -292 -284 -233
Yttre fond 4476 370 269 370 269 203 400
Taxeringsvarde 76 200 000 76 200 000 76 200 000 67 800 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 621 591 536 514
Arsavgifternas andel av totala 915 90.0 03 95
rorelseintakter (%) ' '

i';‘;'t‘:sdastgl't”ife’ I\ Upplatan 3851 3867 3 884 3901
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3851 3867 3884 3901
Sparande per kvm totalyta, kr -20 40 15 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 23 40 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 88 99 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 124 94 94 90
Energikostnad per kvm totalyta, kr 253 206 233 198
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,53 3,15 1,95 1,36
Rantekdnslighet (%) 6,20 6,54 7,23 7,58

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras
som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall. Detta beror till storsta del

pa hoga rantekostnader. Vi satter I6pande om de |&n som gar ut, till lagre rantesats. Ytterligare en anledning ar

underhallskostnader vi tvingats till p4 grund av att bytet av tak forsenats i olika instanser.
Avgifter justerade fran april 2025.
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Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 402 093 - - 402 093
Upplatelseavgifter 309 544 - - 309 544
F
sl yt..tre 0 - 4476 4 476
underhall
Balanserat resultat -16 812 820 -271 089 -4 476 -17 088 385
Arets resultat -271 089 271089 -749 694 -749 694
Eget kapital -16 372 272 0 -749 694 -17 121 967
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -17 088 385
Arets resultat -749 694
Totalt -17 838 080
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 228 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -233 076
Balanseras i ny rakning -17 833 604
-17 838 080

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3676 975 3505 044
Ovriga rérelseintakter 3 28 871 82122
Summa rorelseintdkter 3705 846 3587 166
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 950 961 -2583733
Ovriga externa kostnader 8 -363 816 -204 736
Personalkostnader 9 -185 586 -190 938
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -211 272 -211 272
Summa rorelsekostnader -3711635 -3190 679
RORELSERESULTAT -5789 396 486
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 638 2693
Rantekostnader och liknande resultatposter -744 543 -670 268
Summa finansiella poster -743 905 -667 575
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -749 694 -271 089
ARETS RESULTAT -749 694 -271 089
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 10 3871045 4082317
Maskiner och inventarier 1 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3871045 4082317
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3873045 4084 317
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 591 17 637
Ovriga fordringar 13 34425 33140
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 120 038 115720
Summa kortfristiga fordringar 183 054 166 497
Kassa och bank

Kassa och bank 629 276 1363876
Summa kassa och bank 629 276 1363 876
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 812 330 1530373
SUMMA TILLGANGAR 4685 375 5614 690
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 711 637 711 637
Fond for yttre underhall 4476 0
Summa bundet eget kapital 716 113 711 637
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 088 385 -16 812 820
Arets resultat -749 694 -271 089
Summa fritt eget kapital -17 838 080 -17 083 909
SUMMA EGET KAPITAL -17 121 967 -16 372 272
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 7 000 000 7791 440
Summa langfristiga skulder 7 000 000 7791 440
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 029 464 13328 936
Leverantorsskulder 217 653 188 968
Skatteskulder 15011 18 740
Ovriga kortfristiga skulder 17 437 19376
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 527 776 639 502
Summa kortfristiga skulder 14 807 341 14 195 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4685 375 5614 690
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat -5789 396 486

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 211272 211272
205 483 607 758

Erhallen ranta 638 2693

Erlagd ranta -782 422 -638 341

K“assaﬂode.frén I6pande verksamheten fére férandringar av -576 301 .27 890

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 557 -133 444

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -50 830 280 882

Kassaflode fran den lopande verksamheten -643 688 119 548

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -90 912 -90912

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -90 912 -90 912

ARETS KASSAFLODE -734 600 28 636

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1363 876 1335 240

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 629 276 1363 876
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rospiggen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 67 ar
Fonster 30 ar
Soprum/sophus 25ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens

finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 3389376 3227832
Hyresintakter, p-platser 241 000 247 485
Ovriga intakter 24534 15811
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22 065 13916
Summa 3676 975 3505044
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 28 871 0
Erhallna bidrag 0 54 873
Elstod 0 27 249
Summa 28 871 82122
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 28 871 0
Fastighetsskotsel 337917 323 388
OVK 0 -34 895
Brandskydd 30 027 79 861
Tradgardsarbete 23766 50 891
Snoskottning 87 950 129 570
Ovrigt 2448 864
Summa 510979 549 679
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 105318 282 905
Planerat underhall 426 848 224124
Summa 532 166 507 029
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 128 001 126 723
Uppvarmning 578 700 481778
Vatten 675 136 515474
Sophamtning 51379 30130
Grovsopor 8 760 8180
Summa 1441976 1162 285
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 82568 52 096
Kabel-TV 246 781 179 085
Bredband 2832 3261
Fastighetsskatt 133 660 130 298
Summa 465 841 364 740
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 11513 10107
Hyresforluster 0 1656
Revisionsarvoden 14 888 14719
Foreningskostnader 21082 19 362
Ekonomisk forvaltning 80 508 77 500
Ekonomisk forvaltning, avgaende 0 29 146
Ovriga forvaltningskostnader 19135 30 861
Overlatelse- och pantsattningskostnader 22 065 13916
Konsultkostnader 194 625 7 469
Summa 363 816 204 736
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 148 100 145 600
Styrelsearvoden tidigare ar 0 8 050
Sociala avgifter 37 486 37088
Ovriga personalkostnader 0 200
Summa 185 586 190 938
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 11073 034 11073 034
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11073 034 11073 034
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 990 717 -6 779 445
Arets avskrivning 211 272 -211 272
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 201 989 -6 990 717
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3871045 4082317
| utgaende restvérde ingdr mark med 546 000 546 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark 23200 000 23200 000
Summa 76 200 000 76 200 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 38 568 38 568
Utgaende anskaffningsvérde 38 568 38 568
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -38 568 -38 568
Utgaende avskrivning -38 568 -38 568
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2000
Summa 2000 2000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31673 32590
Skattefordringar 1319 509
Ovriga fordringar 1433 41
Summa 34 425 33140
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 220 7 220
Forsakringspremier 28 698 26 046
Kabel-TV och bredband 62 821 61921
Forvaltning 21299 20533
Summa 120 038 115720
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-03-04 337% 2618070 2663934
Stadshypotek AB 2025-12-01 4,30 % 791 440 836 488
Stadshypotek AB 2025-01-02 3,82% 1810000 1810000
Stadshypotek AB 2027-06-30 3,80 % 7 000 000 7000 000
Stadshypotek AB 2025-04-01 337 % 8 809 954 8 809 954
Summa 21029 464 21120 376
Varav kortfristig del 14 029 464 13328936

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 574 904 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13478 91 429
El 13708 13 865
Uppvarmning 67 477 62 416
Utgiftsrantor 71778 109 657
Arvoden och sociala avgifter 58 087 58 087
Forutbetalda avgifter/hyror 303 248 304 048
Summa 527 776 639 502
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31

Fastighetsinteckning
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rospiggen
Org.nr 714400-1513

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rospiggen for rikenskapsaret 2024

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nédvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

f)egentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for

att utforma granskningsatgarder som r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Rospiggen for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Norrtilie 20,03 . 27
ST

Karin Hammarberg Maria Sigurdsson
Auktoriserad revisor
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