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Firma, &ndamal och site

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Stenknzcken.

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslégenhet.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Norrtilie Kommun, Stockholms 14n.

Medlemskap och &verlatelse av bostadsritt

2§

N&r en bostadsratt dverlatits eller Gvergatt till en ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
fiytta in i I8genheten endast om han har antagits till mediem i féreningen. Férvarvaren skall anséka om
mediemskap i féreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att anstkan om mediemskap kom in till foreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag fér prévningen har foreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsrétt i féreningens hus, samt
juridisk person som tecknar upplatelseavtal. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vigras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bér godta férvérvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattsléigenheten
har féreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsritt far végras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner,
sambor eller andra nérstédende personer vilka varaktigt sammanbor. Medlemskap far inte végras pa
grund av hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell Iaggning.

En bverlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till inte antas till medlem i
féreningen.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom k&p skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om et pris. Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Insats, avgifter och andelstal med mera
4§

For bostadsrétten utgaende insats, upplételseavgift och érsavgift liksom bostadsréttens andelstal

faststélls av styrelsen. Andring av uppléatelseavgift och andelstal far beslutas av styrelsen pa ett
styrelseméte. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvégs sd att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
belbper pa ldgenheten av féreningens I6pande utgifter, amorteringar och avséttning i enlighet med 38

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséattning for vérme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att individuell forbrukning av driftskostnader och tillhérande administrativa
kostnader enligt stycket ovan skall erlaggas med lika belopp per l&genhet. Beslut kan dven tas att
bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift skall erlaggas med lika belopp per ldgenhet. Vad
galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.
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Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i rat tid, utgér dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavagift, Overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

For arbete med évergang av bostadsratt far verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av vid den tidpunkt géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av képaren,

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far paniséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av vid den tidpunkt géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:11 0).

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplételse tas ut med
belopp som maximalt per l4genhet och &rfar uppga till 10 % av vid den tidpunkt géllande
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsékringsbalken (2010:1 10).

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestémmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro,

Bostadsrttshavarens rittigheter och skyldigheter
5§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla l&genheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhéll och reparationer av bland annat

= ledningar fér aviopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten
och inte tjénar fler &n en l&genhet,

— Véarme-, ventilation- och varmvattenproducerande anldggning om denna &r placerad inom
lagenheten.

= till ytterddrr hérande handtag, ringklocka och Ias inklusive nycklar, bostadsréttshavare svarar dven
for all malning forutom malning av ytterdérrens vttersida,

— Icke bérande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeléggningen pa ett fackmannaméssigt
sétt,

— lister, foder och stuckaturer,

= innerdérrar, s&kerhetsgrindar

= el-radiatorer, ifrdga om vaitenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast fér maining,

— elektrisk golvvérme, som bostadsréttshavaren forsett l&genheten med,

— eldstader

— ventiler till ventilationskanaler, samt utbyte av filter i tilluftsventiler,

— sékringsskap och darifran utgéende elledningar i l&genheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,
— brandvarnare,

— fénster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning férutom
utvéndig malning, motsvarande gélier for balkong- eller altandérr,

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsrétishavaren dérutéver bland
annat dven for
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— till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

= inredning, belysningsarmaturer,

= vitvaror, sanitetsporslin,

= golvbrunn inklusive kldmring,

— rensning av golvbrunn,

— tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
— kranar och avsténgningsventiler,

= elektrisk handdukstork.

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning sdsom
bland annat

— vitvaror,

— koksflakt, ventilationsdon,

— disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— kranar och avsténgningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och
vatten, om féreningen har férsett Iigenheten med ledningarna och dessa tj&nar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bestidmmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan i&genhetsutrustning
som féreningen svarar fér enligt féregaende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhalining och snéskottning. | de fall som mark ingar med upplatelseratt eller nyttjanderatt sa svarar
bostadsréttshavaren éven for skotsel av griasmatta och eventuella buskar och rabatter.

6§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for légenhetens skick i sédan utstrackning att annans
sakerhet &ventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter réttelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§

Bostadsréttshavaren svarar fér sadana atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

9§

Bostadsréttshavaren far féreta forandringar i légenheten. Véasentlig férandring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte r till pataglig skada eller
olégenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt satt.

Atgérd som kraver bygglov eller byggénmé'llan, t ex andring i barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme eller vatten utgor alltid véasentlig férandring.

108§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de
sérskilda regler som féreningen meddelar i overensstdmmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren
skall haila noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushail eller gastar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i I&genheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

5
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Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skl kan missténkas vara behaftat med
ohyra far inte féras in i Iagenheten.

11§

Fdretrédare fér féreningen har ratt att 3 komma in i l&genheten nar det behdvs for tillsyn eller fér att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har réit att utfora. Nar bostads-ratten skall tvangsforséljas
&r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa I&genheten pa lémplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lZmnar foreningen tilltréde till Igenheten, nar foreningen har ratt till det,
kan styrelsen anstka om handréckning.

DA 12§

En bostadsrittshavare far uppléta sin l&genhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplételsen.
I ansékan skall anges skalet till uppléatelsen, under vilken tid den skall péga samt till vem Idgenheten
skall upplatas. Tillstandet skall begrénsas till viss bestamd tid.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra men fér
féreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
14§

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsréattsiagens
bestdmmelser férverkas bland annat om

1 bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen

2 lagenheten utan samtycke eller fillstand upplats i andra hand,

3 bostadsrattshavaren inrymmer utomstende personer till men for forening eller mediem,

4 légenheten anvénds f6r annat andamal an det avsedda,

5

bostadsrattshavaren eller den, som légenheten upplétits till i andra hand, genom vérdslSshet &r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i l&genheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6 bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7 bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8 bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors,

9 l&genheten helt eller till vésentlig de! anvinds fér néringsverksamhet eller drmed likartad
verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tilifélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

15§
Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

50

bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att séga upp bostadsratten.
Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
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Om fbreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for
skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till folid av uppsagning skall bostadsritten
tvangsforséljas sa snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda
borgenérer vars rétt berdrs av férsaljningen kommer verens om annat. Fdrsaljningen far dock ansta
till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen
18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med hdgst tva suppleanter.

Om en helt ny styrelse viljs p& féreningsstdmman skall mandattiden for héalften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamma for hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller ar
anstélld/utsedd av medlem om denne &r juridisk person.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.
Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.
19§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande stt och foras i
nummerféljd.

20 §

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantridet overstiger halften av
samtliga ledamoter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt beslut
erfordras enhéllighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstadmmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

228§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Det ankommer pé styrelsen att behandia i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sétt som anges i personuppgiftstagen.

Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran & utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsldagenhet.

Rékenskaper och revision
23§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma
skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allmanna
bestémmelser om arsredovisningens delar.

Féreningsstamma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med ingen eller hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nésta
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ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerng vilka inte behéver vara medlemmar i féreningen — skall
minst en vara godkénd eller auktoriserad.

24§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse fill styrelsen senast 3 veckor fére féreningsstémman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga for mediemmarna minst tv& veckor fére
féreningsstdmman.

Féreningsstimma
26 §

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

;i“fz7 §

Medlem som énskar anméla drenden till stémma skall anméla detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

28 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stamman.

29 §
P4 ordinarle féreningsstdmma skall férekomma:

Uppréttande av férteckning éver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostiéngd).
Stdmmans éppnande

Val av stdmmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Godkénnande av réstléngd

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av dagordningen

Fdredragning av styrelsens arsredovisning

10 Foredragning av revisorns bersttelse

11 Beslut om faststéllande av resultat— och balansrikning

12 Beslutom resultatdisposition

13  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14 Beslut om arvoden &t styrelseledamater och revisorer for néstkommande verksamhetsar
15 Val av styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av revisorer och revisorssuppleant

17 Val av valberedning

18  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt Srende

19 Stémmans avslutande

30§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandias pa
stdmman. Kallelse skall ske genom anslag pé ldmpliga platser inom féreningens hus, utdelning, e-post
eller genom postbefordrat brev senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stimman.
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31§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den mediem som fullgjort sina ataganden
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32§

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem far vara ombud. Ombudet far inte foretrida
mer an en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet,
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa féreningsstdmma medféra hégst ett bitrdde. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlem f&r vara bitrade.

33§

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.
348

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstdmma hallits,

35§

Protokoll fran féreningsstdmman skall féras av den stidmmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokoliets innehall géller

1. attrostlidngden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stmmans beslut skall féras in i protokollet, samt
3. att om omréstning skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokollet skall forvaras betryggande.
Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

Meddelanden till medlemmarna
37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning.

Fond
38§

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
det belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess att féreningen uppréttat en underhailsplan.
Dérefter skall avsattning ske enligt underhallsplan. Styrelsen ansvarar for att underhallsplan uppréttas
och ajourhélls samt att avsattning till fonden gors enligt underhéllsplanen.

Underhéllsplan skall upprattas senast fran och med det verksamhetsar som infaller fem ar efter det
godkénd slutbesiktning av féreningens fastighet forelag.
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Vinst
39§
Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Upplésning, likvidation med mera
40 §

Om f6reningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla mediemmarna i férhallande till l&genheternas
insatser,

Ovrigt
418

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vrig tillamplig lagstiftning.
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