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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORRVRETEN

Styrelsen avger hiarmed foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan beh&va den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér #kta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utfléde av pengar. Méinga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrédkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som 4r "balansen” i
balansrikning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som liser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. En bostadsrattsforening riknas
som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1957-11-12.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-09.

Site
Féreningen har sitt site i Norrtéilje kommun, Stockholms ln..

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Hallsta 3:9 bebyggdes 1957 och ar beldgen i Hallstavik i Norrtilje kommun. P&
fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 48 st lagenheter, 2 st lokaler och 3 forrad. Samtliga lokaler och
forrad dr hyresratter. Dessutom finns 12 st garage och 16 st

p-platser med eluttag.

Lagenhetsfordelning:
1 st 3 enkelrum

1 st 1 rum och kokvra
11 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 771 kvm Total lokalyta: 225 kvm

Foreningens lokalkontrakt loper enligt foljande:
Verksambhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Lokal 501 Klubblokal 89,0 2021-01-01 - Tills vidare
Lokal 502 Affirslokal 89,0 2012-01-01 - Tills vidare
Lokal 506 Forrad 9,2 2012-01-01 - Tills vidare

Lokal 504 Forrad 22,8 2012-01-01 - Tills vidare
Lokal 505 Forrad 15,0 2012-01-01 - Tills vidare
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Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts 2021 (intervall minst vart tredje ar enligt foreningens
stadgar.)

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018 (intervall vart 10:e &r).

OVK besiktning har skett 2022 (intervall beroende p4 vilken typ av ventilation fastigheten har).

Fastigheten ér fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsakring, I forsidkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och 4ven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsens sammansdttning

Bo Noaksson Ordférande
Gun-Britt Larsson

Kenneth Lund

Diana Nordin

Ulrika Enlund

Suppleanter
Unto Leppaviita

Kauko Leinonen
Gustav Eklov

Revisorer

Anders Lidén Revisor

Elisa Salmi Suppleant

Valberedning
Berit Holstein Sammankallande
Monika Noaksson

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-11-30. Styrelsen har under verksamhetsret haft 7 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll _

Fonster/dérrenovering utférdes 1989/90, fasadrenovering 1993/94 och trapphusen malades 1998/99.
Putsning av grund och férdigstéllande av pannrum gjordes 2001/02.

Mark o takarbeten utférdes 2003/04.

Installation av EBR reglersystem samt avloppsrenovering 2005/06.

Inkdp av avhdrdningsaggregat samt installation av sikerhetsdérrar 2006/07.
Ny tvittmaskin tvittstugan i 5A 2010/11.
Markarbeten vid 7A och 7B 2010/11.
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Malning husgrunder 2011/12-2013/14.

Spolning avloppsstammar 2015-2016.

Upprustning av garageportar 3an, 2017-2018

Installation av kem fri vattenreningsutrustning. Bauer Pipejet 2017-2018.
Utbyte av kallvattenledning mellan 5 B-3 A 2018- 2019.

Byte grasklippare 2018- 2019.

Byte av lys led lampor i alla trapphus 2020.

Spolning av stickledningar 2020.

Radonmitning 2020.

Ny tvéttmaskin 5 A 2021.
Reparation av vindskivor med pésatt plat alla tak samt 6versyn 2021.

Avtal med leverantorer

Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsférteckning ingér, har utforts av Simpleko AB (f d RB
Fastighetsdgare AB), en del av Riksbyggen.

Fastighetsskétseln har ombesorjts av Kauko Leinonen, trappstidningen har ombesorjts av Galina Salamatova.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

OVK besiktning samt rensning av ventilationssystem 2022.

Ovriga uppgifter

Underhallsplan
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som drligen uppdateras av styrelsen.

Styrelsen har beviljat 2 styck andrahandsupplatelse under aret. Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser dr
att f6lja Hyresnamndens praxis. Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och
foreningen dr saledes berittigad att siga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om ligenheten utan
styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2022=1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsattning.

Pidminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplitelse 10 % av
prisbasbeloppet (2022=4830 kronor/per ér och tillstdnd).
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgiende medlemmar under dret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1605862 1573814 1555581 1553997
Resultat efter fin. poster -159 788 -6 302 164 426 70977
Soliditet, % 76 79 80 72
Yttre fond 1109354 1059354 1009 354 959 354
Taxeringsvirde 18 271 000 14401 000 14401 000 14401 000
Bostadsyta, kvm 2771 21 2771 2771
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 539 524 524 524

Lén per kvm bostadsyta, kr - - - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-06-30 arsresultat  Ovriga poster  2022-06-30
e 41 340 S el
Fond, yttre underhall 1059 354 - 50 000 1109 354
Balanserat resultat 28738 -6 302 -50 000 -27 564
Arets resultat -6 302 6 302 -159 788 -159 788
Eget kapital 1163 130 0 1159788 1003342
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -27 564
Arets resultat -159 788
Totalt _187 352

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 50 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -29 742
Balanseras i ny rakning -207 610

-187 352

Féreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

1 605 862
1786

1607 648

-1 351 887
-167 955
-202 332

-45 262

-1767 435

-159 788

-159 788

-159 788

2020-07-01 -
2021-06-30

1573 814
829

1574 643

1212184
94513
212056
62192
11580944

-6 301

-6 302

-6 302
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Balansrakning

Not

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9

Summa materiella ahlﬁggnihgstﬂlgﬁngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Sﬁmma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summﬁ kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-06-30

69 438
69 438

69 438

11122
16 269
51786

79177

1169530
1169 530

1248707

1318145

Arsredovisning 2021/2022

2021-06-30

114 700
114700

114 700

9571
12 241
62 955

84 767

1264 292
1264292

1349 059

1463 759
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frift éget kapital :

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30

81 340
1109 354
1190 694

-27 564
-159 788

-187 352

1003 342

89 633
14 535
28116
14 182519

314 803

1318145
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2021-06-30

81 340
1059 354

1 140 694

28738
-6 302

22436
1163130

62 601
1697
30327
206 005
300 629

1463 759
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Norrvreten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Om- och tillbyggnad 3,33 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintédkter
Andrahandsuthyrning
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats
Hyresintakter garage
Hyresintéikter 6vr objekt
Hyresintikter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Pantférskrivningsavgift
Sjukléneersittning
Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgift

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Tradgdrdsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Faétighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
1588

0

37632
2100
50322

15 380

952

1788
1494 576
3588

-278
1607648

2021/2022

42 222

520
42 742

2021/2022
105 474
29742
135216

2021/2022
89 223

53 650
469 622
270 840
883 335
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2020/2021

5 554
-1100

37 632
2064

49 552
14730
3323

836

1 452 665
4753
4634
1574643

2020/2021
19 350

0
19 350

2020/2021
177 402
29275
206 677

2020/2021
56 662

47 940

441 748
269 524
815873
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fasfighefsférséikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Semesterersdttning kollektivanstallda

AME enl avtal

Arbetsgivaravg. for sem- och l6neskuld
Forandring av semesterloneskuld
Loner fastighetsskotare

Loner lokalvardare

Loner till kollektivanst

Léner, tjansteman

Loneskatt

Sjukon till kollekt.anst.

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
73 524
57 854
54 880

104 336

290 594

2021/2022
53790

17 680

2 500
2500

91 485
167 955

2021/2022

3312
8364
326
3194
78 472
25575
12 352
2177

0

1658

£ 26095
57 534
202 332
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2020/2021
70 522
45014
54 748

0
170 284

2020/2021
52113

22 250

0

2500

17 649
94513

2020/2021

0
1274
0

0

91 305
40 166

968
2241

0

25 584
53 000
212 056
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgédende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgédende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30 2021-06-30
3631 335 3 631 335
3631335 3631335
-3516 635 -3 454 443
-45 262 .62 192

-3 561 897 -3516 635
69 438 114700
30132 30132

14 463 000 11 459 000
3 808 000 2942 000
18 271 000 14 401 000
2022-06-30 2021-06-30
28000 28 000

28 000 28000

-28 000 -28 000

28 000 228 000

0 0
2022-06-30 2021-06-30
16 269 12 241

16 269 12 241
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Fﬁrsiikringsiaremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 13, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknade uppl. sociala avgifter - |
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppl kostn semesterloner

Uppvirmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa
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Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30

37 567
0
13720

499

51 786

2022-06-30

Inga
Inga

2022-06-30
2500
13008

138 850
3194

24 641

0

0

182 519

2021-06-30
5992
13283
13720

29 960

62 955

2021-06-30

Inga
Inga

2021-06-30

0

2500
8578
133 589
0

0

26 028
35310
206 005
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Revisor
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Revisonsberattelse
Brf Norrvreten

Org.nr. 714400-1331

Jag har granskat arsbokslutet och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning fér
bostadsrattsforeningen Norrvreten for verksamhetsaret 210701 — 220630.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ir att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen ir utférd i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att bokslutet inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i bokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen fér att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot har handlat i strid mot gdllande
stadgar och beslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan:

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med god revisionssed i Sverige. Styrelsens ledaméter
har, enlig min bedémning inte handlat i strid med géllande stadgar och beslut.

Varfor jag tillstyrker

Att resultatrdkningen och balansrakningen faststalls

Att det uppkomna resultatet disponeras enlig styrelsens forslag samt

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 210701 — 220630.

Herrfa(ng den 16 oktobdr 2022

/—\jk/-\__
Anders Lidén
av arsstamman utsedd revisor



