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Styrelsen for Brf S6dra Juvelen fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges. redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Foreningen ir en dkta bostadsriittférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
indamal att frimja mediemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmar med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till freningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadskigenhet eller
lokal. Bostadsriitt #r den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innchar bostedsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Foreningen bildades den 30 september 2016. Shutbevis
for fastigheten erhélls den 23 oktober 2017. Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den
25 november 2016, Fireningens stadgar registrerade hos Bolagsverket den 25 oktober 2016.

Foreningens fastighet

Fastighetens beteckning dr Norrtéljc Forradet 3, Norrtiilje kommun.

Foreningens bvggnader bestar av en sammanhiingande, u-formad, byggnadskropp, samt parkeringsdiick i
tvé plan pi innergérd. Byggnadema firdigstilldes ar 2017. Foreningen innchar 186 bostadsriitter samt
104 bilplatser.

Fareningen har sitt site i Norrtilje.

Fastigheten ir fullviirdeforsikrad hos Brandkontoret. | forsikringen ingar ansvarsﬁirs:’ikring {6r styrelsen.
Hemfuorsikringen tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnchavarna, kollektivt
bostadrittstilligg ingér i foreningens fastighetsfirsikring. Nuvarande forsdkringsavtal giller to.m
2025-02-29. Det &ir ett nytt avtal for 2025 vilket gett foreningen en sinkning pa 7.5 % fran dagens pris.

Léigenhetsfirdelning:

9 st 1 rum och kok
151 st 2 rum och kdk
17 st 3 rum och kok
9 gt 4 rum och kik
185 st

Jamfort med fg ar har lokalytan pa 35 kvm ombildas till en bostadsritt, déirav att boarean har dkat till 10
146 kvm fran tidigare 10 111 kvm.
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Firvaltning
Foreningen har tecknat foljande forvaltningsavtal:
Teknisk forvaltning Sweax AB

Fastighetsskitsel Sweax AB
Jour Sweax AB
Stidning Sweax AB
Hissar Kone

Kabel-tv/bredband Tele2
Ekonomisk forvaltning  Sweax AB
Service parkeringsgrind  Wellsee

Styrelsen och dvriga funktiondirer
Styrelsen har cfter toreningsstimman den 21 maj 2024 haft fSljande sammansiittning:

Ledaméter: Lena Nordstrdm, ordfbrande
Lars-Ake Andersson
Anne-Maric Bjiirck
Anja Brotherus
Nanna Karlsson
Dagmar Sandberg
Carina Trink

Suppleant:  Julia Edberg
Peter Engvist
Birgitta Lindberg

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma fir samtliga da de valdes pa ett ar.

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda styrelsemditen (inkl det konstituerande miitet) under
verksambhetséret. :

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i fiirening av ledamdterna.
Revisor har varit Alexandra Lindgvist vid Hammarberg & Lindqvist Revision AB.
Valberedning har varit Annabella Lindgren och Leila Jusclius.

Fireningsstimma
Ordinarie fireningsstimma holls 2024-05-21. P4 stdmman deltog 35 ristberittigade medlemmar.
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Visentliga hiindelser under rakenskapsiret

Arsavgifter

Arets resultat uppgir till -1 201 552 kr. I resultatet ingar arcts avskrivningar med 2 959 479 kr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet | 1 757 927 kr. Avskrivningarna paverkar inte freningens
likviditet. Styrelsen har arbetat hart med den ekonomiska delen for foreningen sa dr det glédjande att
kunna visa pi ovan resultat exkl avskrivaingama.

1 enighet vad som siigs i fGreningens stadgar si ska foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsitming tickas av drsavgifien, som firdelas cfter bostadsriittens andelstal. Efter en genomgéng av
budgeten for 2024 och 2025 beslutade styrelsen att hja avgiften med 8% fran den 1 januari 2024 samt
med 2 % frfin den | januari 2025. Vi iir medvetna att vi fortfarande behdver spara for framtiden. For att
stabilisera ekonomin och forbereda for framtida kostnadstkningar pa bland annat cl, vatten & avlopp,
sophimtning samt Fintor si togs detta beslut. Information och genomgéng av detta skedde pa
medlemsmdétet i november 2024,

Avtalet med Sweax AB Ioper ut 2025. DA styrelsen dr mycket ndjda med deras tjinster och efter
diskussioner med avialsansvarig da foreningen fick et viildigt bra avtal redan 2024/2025 sa beslutade
styrelsen att fortsiitta avialet med enbart cn fuststilld procentupprikning per ar.

Foreningen kvarstir med Nordea som finansiell partner da vi fir ndjda och fick en rejil siinkning pa
rintekostnaderna (bortsett frin den faststillda rintan). Flera hanker avstod frin att Emna offert.
Avtal har ocksa ingatt med Infometric angdende redovisning av elkosinaden fir laddstolpama.

Stadgar
Foreningens stadgar har gatts igenom och justeringar, borttag och uppdatering av nya regler har
tillkommit. Dessa presenteras till stimman 2025 och méste godkinnas pa 2 stiimmor for att vara giltiga.

Hemsida
Hemsidan har fatt ett ansiktslyft och en ny del har tillkommit och det &r “Pryltorget”. Dir kan vara

medlemmar annonsera med manga olika rubriker.

Information tifl medlemmarna
Ett uppdaterat 4-sidigt informationsblad har skickats ut till samtliga boende. Detta kommer vi att fortsétta

med och utskick sker i november efter 3:¢ kvartalets bokslut och det medlemsmite som ocksd sker i
november. Samtliga nyinflyttade far ocksa detta infoblad. I november genomfSrdes ett mite for
foreningens medlemmar. Vi redogjorde fiir kostnader med mera. Informationen skickades ut till samtliga

boende.

Chrigt

Resurser vi tidigare lagt ned pa storningsproblem anmiilda av boende, skador i trapphus och hiss har
minskat. Betriffande forsenade betalningar av boendet si har de minskat i och med att styrelsen tar
omedelbar kontakt med den det berdr. Tyviirr viintar lite for manga boende in i den nya manaden att
betala sin avgift. Arbete med detta i fokus pagar.

Vi kan bara glidjas it att slarvet med fel skriip i Killsorteringsrummet har minskat visentligt men
innebiir fortfarande en betydande kostnad for fireningen. Vi har ocksd fortsatt att g igenom fGreningens
utrymmen for eventuell uthyming som di sker vartefter.

Diskussion har pagatt angiende gardens snordjning vilket ocksd tagits upp pd 2 moten att eventuellt siga
upp detta. Skyltar méste i sé fall upp i portarna men inget beslut har tagits. Var Anja Brotherus i styrelsen
giorde ett fantastiskt arbete med att lacka bide binkarna och pergolan pa girden. Foreningen har
extraamorterat 1 500 000 kr under 2024.
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En betydande tid lades ner pa att firdigstilla ctt dokument angécnde krav pa
fastighetsservice/teknikforvaltning och ekonomi. Utfallet blev en bra ckonomisk affiir fir foreningen. Ett
nytt serviceavial med en ny aktdr for garagegrinden har tecknats.

Stutord
Styrelsen har haft ctt mycket bra samarbete. Vi gamla &r glada att vi faut sd manga nya krafler och vi ser
ljust pa framtiden. Vira nya medarbetare kommer sé sakteliga in i respektive arbetsuppgifier.

Medlemsinformation

Vid verksamhetsarets ingang hade fireningen 249 mediemmar. Tillkommande medlemmar under dret var
31 och avgdende medlemmar under aret var 32. Vid rilkenskapsdrets slut fanns det 248 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 22 dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 11440 10433 8 816 8442
Resultat cfter finansiclla poster -1202 -672 -491 446
Soliditet {%) 66 66 65 63
Arsavgift per kv uppliten med

bostadsriitt (kr/kvim) 993 920 764 727
Arsavgifternas andel i % av totala

rirelseintiikter 83 89 88 87
Skuldsiittning per kvm (kr/kvm) 14 335 14 593 14 801 15 058
Skulds#tining per kv uppliten

med bostadsriit (ke/kvim) 14 335 14 643 14 852 15110
Rintekiinslighet (%) 14 16 19 21
Sparande per kvm (kr/kvm) 173 224 242 246
Energikostnad per kvim (kr/kvin) 252 203 214 v 195

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckelwalen from 2024 baseras pa en boarea 10 146 kvm, tidigare 4r 10 111 kvm

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte dr likviditetspaverkande
samt Skade riintckostnader pa foreningens lan.

For att méta det Skade drifts- och riintekostnader samt hijja sparandet till det framtida underhallet har
styrclsen beslutat om att héja foreningens avgifter infor 2024 med 8% samt med 2 % fran den 1 januari
2025,
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Fariindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 297 775 000 2235139
Avsiittning till yttre fond 591 000
Omforing fg ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging 297 775 000 2826139

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

znsamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsiuning till yttre underhéllsfond enligt underhallsplan

i ny rikning dverfiires

Balanserat Arets

resultat resaltat

-4 8§23 983 -671 526
-591 000

-671 526 671 526

-1201 552

-6 086 509 -1 201 552

-6 086 509
-1201 552
-7 288 061

591 000
-7 879 061
-7 288 061

5(16)

Tetalt
294 514 630

0

0

-1 201 552
293313078

Foreningens resuliat och stillning i dvrigt framgar av cfterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter

Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelscintikter, lagerforindringar m.m.

Lt

£

Rirelsckostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anliggningstiligangar
Summa rirelsekostnader

Riirelseresultat

=1 2 Lh

Finansiella poster

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fUre skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

11439 950
0
11 439950

-4 640 875
=62 254
-206 436
-2959 479
=7 869 044
3570 906

47210
-4 819 609
-4 772 459
-1 201 552

-1 201 552

-1 201 552

6(16)

2023-01-01
-2023-12-31

10 432 781
94 734
10 527 515

-4 305 410
=101 696
=208 505

-2 956 997

=7 572 608

2954 907

38224

-3 664 657
-3 626 433
=671 526

-671 526

-671 526
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstilizangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

(vriga fordringar

Forutbetalda kosmader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

436416 164
436416 164

436416 164

1955234
14229
126 661
2096124

5241181
5241181
7337305

443 753 469

7(16)

2023-12-31

439375643
439 375 643

439 375 643

1 962 007
54777
115295
2132079

6 825 838
6 825 858
8957 937

448 333 580
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Ba]ansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 297 775 000 297 775 000
Fond {Gr yttre underhéll 2826139 2235139
Summa bundet eget kapital 300 601 139 300 010 139
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -0 080 509 -4 823 983
Arets resultat -1201 552 -671 526
Summa fritt eget kapital -7 288 061 -5 495 509
Summa eget kapital 293313078 294 514 630
Kortfristiga skulder 1

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 145 442 00O 148 560 000
Leverantorsskulder 498 944 572494
Skatteskulder 3000 3000
Ovriga skulder 13 699 134 641 418
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 3797313 4042 038
Summa kortfristiga skulder 150 440 391 153 818 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 443 753 469 448 333 580
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Kassaflodesanalys

Den I0pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fir poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fiire
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Fériindring av kundfordringar

Forindring av korifristiga fordringar

Foriindring av leverantorsskulder

Firiindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anliiggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten

Amortering av lan

Upplatelse bostadsriitt

Kassaflde frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1201 552
2959 479
40 548

1798 475

6773

-11 365
=73 550
-187 010
1533323

-3 118 000
0
-3 113 000

-1 584 677

6 825 858
5241181

9(16)

2023-01-01
-2023-12-31

-671 526
2956997
-35 567

2229904

-203 649
-1 580

70 670
782 627
2877972

-49 625
-49 625

-2 118 000
935 500
-1 182 500

1 645 847

5180011
6 825 858
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning 1 mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsriittsforeningens arsredovisningar.

Farenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.
Samma viirderingsprinciper har anviints som fircgacnde ar.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad freningen fact eller beriiknas fi. Det innebir att fBreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgangar

Materriella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivingar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt tver den bedmda ckonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ckonomisk livslingd av tillgangen.

Tillimpade avsknvningstider:

Byggnader 120 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Mark Ej avskrivningsbart

Markviirdet iir inte foremil for avskrivning. Bestiende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finasiella anldggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgangen pa
balansdagen har ett Figre viirde din anskaffningsviirdet sker nedskrivning till de ligre viirdet.

Fond for yttre underhall

Reservering fiir framtida underhall av foreningens tillgangar beriiknas utifrin foreningens underhallsplan.
Avsiéittning och janspriktagande {ran underhallsfonden beslutas av stimman. Fond for yttre underhill
utgdr en del av Breningens sikerstillande av medel fir underhall av foreningens tillgangar. Fnligt
foreningens stadgar ska det ull underhallsfond arligen avsitas belopp enligt foreningens underhillsplan.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer iin 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsritisforening). Intiikter som hor dll fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som har till fastigheten far inte dras av fran intikterna.
Foreningen betalar fastighetsskatt med 1% pd taxeringsviirdet for lokaler. Garage riiknas dven som lokal.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ritkenskapsarets slut har en aterstacnde bindningtid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstaende
bindningtid pd under ett ir och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ctt &r
frén rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostiider som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Fareningen dr befriad fran fastighetsavgiften de fiirsta 15 aren. Detta
ulgér (ran fastighctens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvirde.

Inkomstskatt
En bostadsriittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanlaysen, har uppriittats enligt dirckt metod. Khientmedel klassificeras som likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner
Netioomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostmader men fire bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fir uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr’kvm)
Foreningens totala arsavgifter under aret genom foreningens totala yta upplaten med bostadsriit.

Arsavegfternas andel av totala rérelseintikterna (%)
Arsavgifterna genom bostadsrattsforeningens totala rorelscintakter.

Skuldsiittning per kvm (kr'kvm)
Riintebirande skulder genom summa yta uppliten med bostadsritt och hyresriitt,

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsiitt (kr/kvim)
Riintebérande skulder genom summa yta uppliten med bostadsratt.

Riintckiinslighet (%)
Rintebirande skulder genom arsavgift bostader. Visar vad en hdjning med 1% enhet av rintan ger i
arsavgiftshdjning.

Sparande kr/kvm

Justerat resultat (Arcts resultat - onormala viisentliga intilkter + onormala viisentliga kostnader +
avskrivningar + kostnadsfirt plancrat underhall som finns upptaget 1 féreningens underhalisplan) genom
vta upplaten med bostadsréitt och hyresriitt.

Energikostnad kr'’kvim
Kostnad uppviirmning, ¢l och vatten genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresriitt.
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Not 2 Stiillda sikerheter

Fastighetsmteckning

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterade vattenavgifler

Ovriga intiikier bostider
Ovemnattningsligenhet

Digitala tjinster, bredband Tv etc

I arsavgifter bostiider ingar viirme och kallvatten.

Not 4 Ovriga rorelseintiikter

Elstod

2024-12-31

208 000 000
208 000 000

2024

10078 214
694 333
285 522

82 181

0

299 700
11 439 950

2024

12 (16}

2023-12-31

208 000 000
208 000 000

2023

9329 491
573311
102 946
125233

2100
2499 700
10432 731

2023

94 734
94 734
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Not 5 Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten

Renhillning

Bredband

Serviceavial
Férvaliningskostmader
Reparationer

Obligatoriska besiktningskostnader
Ovriga kostnader (larm bevakning skadegorelse)
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Forsikring

Fastighetsavgift

Vidarefakturerad kostnad

Not 6 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM avgifier
Kontorsmaterial, porto
Ersitining till revisor

Ovriga firvaliningskostnader
IT-tjéinster

Bankkostnader
Konsultkostnader
Foreningsavgifter

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Styrelsearvode

Styrelscarvoden
Sociala kostnader
Totala liiner, andra ersittningar och sociala kostnader

2024

301 724
793 152
461 799
264 066
302 900
144 0B84
909 395
256 788
0

2385
3051

1 080
191 823
1 500
7128

4 640 875

[

2024

4 068

0
14 433
18 128

6674

8962
0
9990
62 255

2024

130 000
26 436
206 436

13 (16)

2023

296 108
650 281
1115726
214 146
302 760
136 393
1100 184
192 335
11413
2385
3105

33 537
175 766
1500

69 771
4305410

2023

3901
150
12938
19 592
6 649
8476
40 000
9 990
101 696

2023

180 000
28 5035
208 505
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Brf Sdra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirde

Inkap*

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden bygenader

Taxeringsviirden mark
*Laddstolpar

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran avscende aktuell skatt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetala firsikringspremicr
Forutbetalda medlemsavgifier
Forutebtalda bredbandskostnader
Forutbetalda serviceavial grind

Not 11 Skulder som avser flera poster

2024-12-31
354 652920
354 652920
-19 021 982

-2959479
-21 981 461

332671459

214 083 000
42 067 000
256 150 000

2024-12-31

14 229
14229

2024-12-31

32449
9990
76 875
7347
126 661

14 (16)

2023-12-31

354 603 295
49 625
354 652 920

-16 064 985
-2956 997
-19 021 982

335630938

214 083 000
42 067 000
256 150 000

2023-12-31

34777
54777

2023-12-31

29 580
9990
75725
0
115295

Féretagets banklin om 145 442 000 (148 560 000) kronor redovisas under fGljande poster i

balansriikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
(vriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

145 442 000
145 442 000

2023-12-31

<

148 560 000
148 560 000
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Brf Sédra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér foreningens fordelning av fastighetslan

Rintesats
Langivare %
Nordea 257
Nordea 2,67
Nordea 2.66

Not 13 Ovriga skulder

Avrikning byggherre
Oidentifierade inbetalningar
Moms

Datum slut-
forfallodag
2025-11-20
2025-10-20
2025-10-21

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intiikter och hyror
Upplupna firvaltningskostnader
Upplupna kostnader el

Upplupna kostader uppvirmning
Upplupna kostnader renhallning
Beriknat arvode fir revision

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut
Styrclscn kommer att fortsiitta sin genomgang av kostnader och avial for att fa bsta tinkbara ekonomiska
forutsittningar for fireningen. De avtal som stér pa tur &r Kone (hissar) samt Tele 2 (bredband och TV).

Lancbelopp
2024-12-31
47 030 400
36 704 400
61 707 200
145 442 000

2024-12-31

632 362

0
66 772

15 (16)

Lancbelopp
2022-12-31
48 530 400
3832240
61707 200

148 560 000

2023-12-31

632 362

1141
7915

699 134

2024-12-31

673 463
2916 848

641 418

2023-12-31

1026 287
2817334

24 431
55 586
90 950

5035
31 000

3797313

0
37201
86653

2932
30000

4 000 407

De nya stadgama presenteras pd Arsstiimman i maj 2025 och en extra drsstiimma sker i november 2025

for att dessa ska bli giltiga.

Hemsidan ska rensas fran en hel del information som 1 stillet kommer att finnas under inloggningen. Det

giiller tillexempel ligenhetens beskaffenhet.
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Brf Siidra Juvelen
Org.nr 76963 3-0963

Den dag som framgir av min clektroniska underskrift
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Min revisionsberittclse har limmnats de

n dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindgvist
Auktoriscrad revisor
Hammarberg & Lindgvist Revision AB
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13

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sédra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfiirt en revision av arsredovisningen for Brf Sédra Juvelen fir riikenskapsiret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ir forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déirfir att [Greningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen fir foreningen.

Grund fir urtalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrfickliga och dndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprittas ach att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer fr nidviindig fOr au
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter efler misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar stvrelsen for bedomningen av fdreningens forméaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka firmagan art
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal fir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nAgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberttelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt ¢ller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
heslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
i nhimitar revisionshevis som ir tillrfickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf $ddra Juvelen, Organr 769633-0963
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Risken fir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till flid av oegentligheter dr hégre din for en visentl ig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fGreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
foir att utforma granskningsatgiirder som ir limpliga med hiinsyn till omstindighcterna. men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [impligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsart drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osiikerhetstaktor som avser sidana hiindelser cller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens firméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jug i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en [Grening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningama. och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelselulla iakuagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden :

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfont en revision av styrelsens firvaltning for Brf
Sidra Juvelen for riilkenskapsaret 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betrifTande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att Greningsstimman behandlar forlusten enligt firslaget i fBrvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och &ndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller fGriust.
Vid forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ir forsvarlig med
héinsyn 1ill de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fiirvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlipande bediima foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens

Bri Sisdma Juvelen, Org.nr 7696330063
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon firsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, cller

- pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av {Grslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och diirmed
mitt uttalande om detta. dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr fSrenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hijg grad av siikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan {Oranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett firslag till dispositioner av foreningens vinst cller forlust
inte dr ftrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fiirvaltningen och fiirslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frmst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedmning med utgangspunkt |
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for fireningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna
dtgiirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag [Gr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande fireningens vinst eller [Orlust har jag granskat
om forslaget dr firenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist s
Auktoriserad revisor
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