STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Norrgérdet
organisationsnummer 714400-2214

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och 4ndamail

Féreningens namn 4r Bostadsrittsféreningen
Norrgérdet. Styrelsen har sitt site Norrtilje kommun,
Stockholms I4n.

Féreningens #ndamil ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upp-
léta bostader for permanent boende samt lokaler at med-
lemmarna fr nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

2§ Medlemskap och éverlatelse

En ny innehavare fir utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem
i foreningen. Forvérvaren skall anstka om medlemskap
i fBreningen p4 sitt styrelsen bestimmer. Till mediems-
ansSkan skall fogas styrkt kopia pé dverlatelsehandling
som skall vara underskriven av képare och séljare och
innehdlla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen
avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
verlételsen ogiltig.

Vid upplételse erhdlls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen skall préva frigan om medlemskap s& snart
som mdjligt fran det att ansékan om medlemskap kom
in till fSreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall
anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far st kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som fSrvirvat bostadsritt till en bostads-
lagenhet far végras intriide i foreningen dven om forut-
sdttningarna for medlemskap i 4 § 4r uppfyllda. Kom-
mun och landsting far inte vigras medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fir inte
utan samtycke av styrelsen genom &verldtelse fSrvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet.

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen 4r dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4§ Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt i fSreningens hus. Den som en bostadsritt
har &vergatt till far inte véigras medlemskap i foreningen
om fSreningen skiligen bér godta fdrvérvaren som

bostadsrattshavare.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kén, kénsdver-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tillharighet, reli-
gion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell ldggning.

Overlételsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas,

5§ Bosittningskrav och hembud

Som villkor fSr medlemskap giller att en forvdrvare av
bostadsritt till en ldgenhet skall bositta sig i ldgenheten
om inte styrelsen medger annat.

Om bostadsritten 4r en lokal, har fSreningen ritt att |5sa
den vid dverltelse. Styrelsen skall i s& fall ta beslut om
detta vid prévning av forvirvarens medlemskap och
skall senast en (1) ménad frin mottagandet av ansékan
om medlemskap g6ra gillande I6sningsritten hos
fSrvérvaren samt erligga 16senbelopp. Vid kép skall
[6senbeloppet  uppgd till samma belopp som
kOpeskillingen. Vid annan &verging &n kép skall
16senbeloppet uppga till bostadsrittens marknadsvirde.

6§ Andelsigande

Den som har férvéirvat en andel i bostadsrétt far viigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor p4 vilka sambolagen tilldmpas.

7§ Insats, drsavgift och uppldtelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen, Andring av insatsen skall
alltid beslutas av fSreningsstdimma.

8§ Arsavgiftens berikning

Féreningens l6pande verksamhet och avsittning till
stadgeenliga fonder skall finansieras genom att bostads-
réttshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas grundavgift.

Beslut om #ndring av grund for andelstalsberikning
skall fattas av fSreningsstimma. Om beslutet medfr
rubbning av det inbérdes firhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande pa stimman rostat for beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far rsavgiften vara forh6jd med hdgst 2 % av
vid varje tillfélle géllande prisbasbelopp. Motsvarande
géller for lagenhet med fransk balkong, altan pé mark
eller uteplats, dock med ett paslag pa hégst 1 %,

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersstt-
ning for taxebundna kostnader sisom védrme, varm-
vatten, renhéllning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni skall erléggas efter forbrukning, area

eller per l4genhet,
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9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlételseavgiﬂ och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiﬁen far uppga till
hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften til] hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av frvérvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far &rligen uppgd till hégst 10 % av
géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts under
del av ett 4r, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter
det antal kalendermanader som lagenheten &r uppléten.
Upplatelse under del av kalenderméanad riiknas som hel
médnad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
uppléter sin ligenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i &vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
dtgdrder som fSreningen skall vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan frfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften skall betalas pé det sitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte drsavgiften eller vriga forpliktelser betalas i
rdtt tid far foreningen ta ut drojsmélsrdnta enligt
rdntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
lagen om ersittning fSr inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma
Ordinarie freningsstimma skall hdllas arligen senast

fore juni manads utgang,

13§ Motioner

Medlem som &nskar fi ett 4drende behandlat vid fore-
ningsstdimma skall anmila detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som

styrelsen kan komma att besluta.

14§ Extra foreningsstimma

Extra fSreningsstdimma skall hallas nér styrelsen finner
skl till det. S&dan foreningsstimma skall 4ven hallas
ndr det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade.

15§ Dagordning

Pa ordinarie freningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Val av stimmoordfSrande

Godkédnnande ay dagordningen

Anmilan av stimmoordfSrandens val av

protokollférare

5. Valav tvé (2) justerare tillika réstréknare

6. Fraga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande ay rostlangd

. Féredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

0. Beslut om faststéillande av resultat- och

balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nédstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt ay
fSreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

AW

8
9
1

P4 extra foreningsstimma skall utsver punkt 1-7 och 18
fSrekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pa stimman, Beslut
fir inte fattas i andra &renden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie- och extraféreningsstimma skall
utfdrdas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore foreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett
féreningsstimmobesiut skall bli giltigt att det fattas pd
tvd stimmor, far kallelse till den senare stdimman inte
utfirdas innan den forsta stimman har hallits och ;
kallelsen till den senare stimman skall anges vilket
beslut den fSrsta stimman har fattat. Om en fortsatt fore-
ningsstdmma skall héllas fyra veckor eller senare riknat
frdn och med fSreningsstimmans fSrsta dag, skall det
utfdrdas en sirskild kallelse till den fortsatta forenings-
stimman med iakttagande av samma tidsregler som om
den vore en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem
genom utdelning, brev med posten eller genom e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istéllet skickas dit. I vissa i lag s#rskilt angivna fal] stills
hdgre krav pa kallelse via e-post. Utsver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslds p4 lamplig plats
inom fSreningens hus eller publiceras pa foreningens
webbplats.
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Underlag for av styrelsen till stimman hénskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmilt drende skall bildggas
kallelsen. Vid stadgedndring skall underlaget innehalla
béde géllande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse skall hallas
tillgéngliga enligt 31 § p.4.

17§ Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som
innehar flera ldgenheter har ocks4 endast en (1) rést.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot fSreningen far utdva sin réstritt,

18§ Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall uppvisas i original och géller hogst ett (1) &r fran
utfirdandet. Ombud far foretrida hogst en (1) medlem.
Pa foreningsstimma fir medlem medfora hogst ett (1)
bitrdde. Bitrddets uppgift &r att vara medlemmen

behjélplig.

Ombud och bitride fir endast vara myndigt person som
ar:

¢ annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

foralder

syskon

barn
annan nérstdende som varaktigt sammanbor med

medlemmen i fSreningens hus
¢ god man

® @ o o

Om medlem stir under forvaltarskap foretrids
medlemmen av fSrvaltaren. Underérig medlem foretrads
av sin fSrmyndare.

Ar medlem en Jjuridisk person foretrids denne av legal
stillforetridare.

19§ Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som stdimmans ordfrande bitrider.

Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika
r8stetal avgors valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stimman innan valet forrittas.

Stdmmoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning skall genomforas. Vid personval

skall dock sluten omréstning alltid genomforas pa be-
gdran av rostberittigad.

Fér vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsrttslagen.

20§ Jav

En medlem fér inte sjilv eller genom ombud résta i friga

om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot fSreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vésentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksd pd ombud f5r medlem.

21§ Resultatdisposition
Det &ver- eller underskott som kan uppstd i fSreningens
verksamhet kan balanseras i ny rédkning.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlem-
marna i forhallande till ligenheternas andelstal.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie fSrenings-
stimma. Valberedningens uppgift 4r att limna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stimmans protokoll

Vid fSreningsstimma skall protokoll féras av den som

stimmans ordftrande utsett. I friga om protokollets

innehéll géller

1. att rostlangden skall tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett skall resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet skall undertecknas av protokollférare och
Justeras av ordfSranden och de Jjusterare som utsetts av
stimman. Protokollet skall senast inom tre (3) veckor
vara justerat och hillas tillgdngligt fr medlemmarna.
Protokollet skall férvaras pd betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hégst sju (7)

ledaméter med hagst tre (3)suppleanter,

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) 4r.
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Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
véljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i fore-
gdende mening.

Makar, sambor och person som tillhsr medlemmens
familjehushall skall ej samtidigt ing8 i styrelsen.

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktio-
nérer.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden skall firas protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé betryg-
gande sitt och foras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll
ar tillgingliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer.

27§ Beslutférhet och roéstning

Styrelsen &r beslutfSr nir antalet ndrvarande ledaméter
Overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut gller den mening for vilken mer 4n hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som
ordfSranden bitréder. Fér giltigt beslut krivs enhéllighet
ndr for beslutfdrhet minsta antalet ledaméter &r nérva-
rande. Ar styrelsen inte fulltalig skall de som réstar for
beslutet utgéra mer &n en (1) tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjinstgsr i den ordning
som ordfSrande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma  eller framgir av styrelsens
arbetsordning.

28§ Beslutivissa frdgor

Beslut som innebar visentlig forandring av fdreningens
hus eller mark skall alitid fattas ay fSreningsstdimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att
medlems ldgenhet forindras skall medlemmens sam-
tycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om
minst tvd tredjedelar av de réstande pd stimman har
rostat fSr beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.

29§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — ay
minst tvd (2) ledaméter i forening.

30§ Jav
Styrelseledamot eller verkstéllande direktér i foreningen
far inte handldgga fragor om avtal mellan foreningen
och en (1) juridisk person som denne ensam eller
tillsammans med ndgon annan fér foretrida.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

L. att svara for freningens organisation och forvalt-
ning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for fSrvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning
som skall innehalla berttelse om verksamheten
under Aret ( fOrvaltningsberittelse) samt redogéra
for foreningens intikter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid raken-
skapsdrets utgdng (balansrékning)

3. att senast sex (6) veckor fére ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avlimna drsredovisningen

4. att senast tvé (2) veckor fore ordinarie forenings-
stimma hdlla drsredovisningen och revisions-
beréttelsen tillgéinglig fr medlemmarna

5. att fora medlems- och lagenhetsfrteckningar;
fSreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen

32§ Medlemsforteckning och
ldgenhetsforteckning

Féreningen skall fora forteckning &ver bostadsrittsfire-

ningens medlemmar (medlemsfbrteckning)  samt

forteckning 6ver de ligenheter som ar uppldtna med

bostadsritt ( lagenhetsforteckning ).

Medlemsforteckningen skall innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum f5r medlemmens intrade i féreningen, om
detta datum &r senare &n den 30 juni 2016

3. den bostadsr4tt som medlemmen innehar.

Légenhetsforteckningen skall innehdlla

L. varje lagenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och 6vriga utrymmen,

2. datum fBr Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelserna,

3. respektive bostadsréttshavarens namn,

4. insatsen for respektive bostadsritt,

Medlemsfbrteckningen skall hallas tillganglig hos fore-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om férteck-
ningen fors med automatiserad behandling, skall fire-
ningen ge var och en som begir det tillfille att hos fire-
ningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell
framstélining av férteckningen. Bostadsrdttshavare har
rdtt att pd begdran fa utdrag ur lagenhetsfSrteckningen
avseende sin bostadsritt.

33§ Rékenskapsar
Foreningens rdkenskapsér 4r kalendersr.

34§ Revisor
Foreningsstdmma skall vélja minst en (1) och hogst tvd

(2) revisorer med hogst tv4 suppleanter. Till revisor kan
dven utses eft registrerat revisionsholag och i s3 fall
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behéver ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs for tiden frin ordinarie forenings-
stimma fram till och med nésta ordinarie forenings-
stimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i fre-
ningen och beh§ver inte heller vara auktoriserade eller
godkinda.

35§ Revisionsberittelse
Revisorerna skall avge revisionsberittelse til] styrelsen
senast tre (3) veckor fSre fSreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hilla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
fbrréd, garage och andra lagenhetskomplement som kan
ingd i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fr underhll och

reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
Jjdmte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen p4 ett fackmaissigt sétt

* icke bdrande innerviiggar

o till fonster hérande vidringsfilter och tdtningslister
samt all mélning fSrutom utvéndig malning och
kittning av fonster

e till ytterddrr hérande I4s inklusive nycklar; all
malning med undantag fSr mélning av ytterdrrens
utsida; motsvarande géller for balkong- eller altan-
dorr

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréttshavaren endast for malning

» golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med

e varmvattenberedare

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
dtkomliga inne i ldgenheten och betjinar endast
bostadsréttshavarens ligenhet

 undercentral (sakringsskép) och dérifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

= ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsréttshavaren ddrutéver bland annat dven for:

e fuktisolerande skikt
e inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin

* kldmring till golvbrunn

* rensning av golvbrunn och vattenlds

* tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar p4 vattenledning

* kranar och avstidngningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

e vitvaror

o koksflakt

® rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

* kranar och avsténgningsventiler

37§ VYtterligare installationer
Bostadsréttshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna | bostads-
rdttslagen,

39§ Komplement

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhdllning och sndskottning samt skall se til] att avled-
ning for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vadtrum

Vid stambyte i vAtrum & fSreningen skyldig att
aterstdlla vitrummet. Titskikt skall anbringas till vid
tidpunkten gillande branschregler och ytskikt skall
anbringas till den standard som fbreningen finner
lémplig. Om bostadsrattshavaren 6nskar hogre standard
str bostadsréttshavaren for mellanskillnaden.

41§ Felanmailan

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till foreningen anmiila
fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning som fore-
ningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och

dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren 4r dven skyldig att till foreningen
utan dréjsmél anmila fSrekomst av ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning
Féreningsstimma kan i samband med gemensam

underhllsdtgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagen-

heten som medlemmen svarar for.
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43§ Vanvard

Om  bostadsrattshavaren fSrsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sidan utstrdckning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter rittelse-
anmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsritts-
havarens bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabol-
antenner och annat far séttas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skétsel och underhéll av sidana anordningar. Om det
behdvs for husets underhdl eller for att fullgéra myndig-
hetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter upp-
maning frén styrelsen, demontera sddana anordningar pd
egen bekostnad.

45§ Forandringi ligenhet

Bostadsrattshavaren far foreta foréndringar i ligenheten,

Féljande dtgirder fir dock inte foretas utan styrelsens

tillsténd:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan vésentlig frdndring av ligenheten.

Styrelsen fir endast vigra tillstind om &tgérden &r till
pétaglig skada eller ol4genhet for féreningen eller annan
medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erh8lls. Forindringar skall alltid
utfras pé ett fackmaéssigt stt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvandning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ligenheten for
ndgot annat dndamdl &n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

47§ Sundhet, ordning och gott skick

Nér bostadsréttshavaren anvénder ligenheten 4r han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stdrmingar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars férsimra deras bostadsmilj6 att de

skiligen inte bor talas.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ritta sig efter foreningens ordnings-

regler,

Hér till ligenheten mark, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick #ven i frdga om s&dant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Den hér paragrafen giller dven for den som hor till
hushdllet, gistar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rédkning.

48§ Tilltrddesratt

Foretrédare for fSreningen har ritt att fi komma in i
lagenheten nér det behsys for tillsyn eller for att utfora
arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora,

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride
till ligenheten, nir foreningen har ratt till det, kan
styrelsen anséka om sirskild handréckning hos krono-
fogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsréttshavare fir uppléta sin lagenhet | andra
hand till annan fr sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare skall skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan skall skilet till upp-
latelsen anges, vilken tid den skall paga. till vem lagen-
heten skall upplitas samt en redogérelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Tillstind skall limnas om
bostadsréttshavaren har skil for uppldtelsen och fore-
ningen inte har ngon befogad anledning att viigra sam-
tycke. Tillstdnd ldmnas for ett (1) 4r i taget, dérefter
maste ny ansSkan gbras. Det #r inte tillitet att
regelbundet uppléta ligenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan &verprévas av hyresndmnden.

50§ Inneboende
Bostadsrattshavare far inrymma utomstéende personer i
ldgenheten, om det inte medfSr men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt 4r forverkad och fSreningen kan siga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, enligt

bostadsrittslagens regler i fljande fall:

* bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplételseavgift, drsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

 ldgenheten utan tillstdnd uppléts i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
till men for foreningen eller annan medlem

o ldgenheten anviinds for annat 4ndamal 4n vad den 4r
avsedd for och avvikelsen &r av visentlig betydelse
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» bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upp-
latits till i andra hand, genom vardslsshet 4r villande
till att det finns ohyra i légenheten eller om bostads-
réttshavaren, genom att inte utan oskdligt drojsmal
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldagen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i huset

o bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller réttar sig efter de sérskilda ordnings-
regler som fSreningen meddelar

* bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade til] lagen-
heten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

* bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgsrs

* ldgenheten helt eller til] vésentlig del anvénds for
ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovésentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella fSrbindelser
mot erséttning

[ bostadsriittslagen finns regler om hinder for
forverkande.

52§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
folid av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsréttslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddelanden anslds i foreningens hus eller genom

utdelning.

54§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdlpmedel for befordran av kallelse eller

meddelanden far anvéndas for att limna information till

en medlem eller ndgon annan, dven nir det i lagen anges
att informationen skall limnas p4 annat sétt, om

1. foreningsstimman har beslutat om det,

2. fSreningen har tillfSrlitliga rutiner for att identifiera
mottagaren och tillforlitlig information om hur mot-
tagaren kan nés, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till
ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information ldmnas med
elektroniska hjdlpmedel kan nir som helst &terta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhall
Inom fSreningen skall bildas fond for planerat underhall,

Avsittning till fSreningens underhalisfond sker érligen
med belopp som for forsta 4ret anges i ekonomisk plan
och dérefter i enlighet med féreningens underhéllsplan.

Om fSreningen inte har en underhdllsplan skall det
drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

56 § Underh&llsplan

Styrelsen bdr uppritta underhallsplan for genomfsrande
av underhéllet av fSreningens hus och drligen budgetera
samt genom beslut om 4rsavgiftens storlek sikerstlla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av
foreningens hus. Styrelsen bor drligen fSlja och upp-
datera underhallsplanen fSr genomfrande av underhdl-
let av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggna-
der.

57 § Upplésning och likvidation

Om fSreningen uppléses eller likvideras skall behdllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i f5rhallande till l4gen-
heternas insatser,

58§ Tillimpliga regler

Utbver dessa stagar géller dven bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska fdreningar och Ovrig tillimplig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler
for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

59§ Stadgeindring
Féreningens stadgar kan #ndras genom beslut pa fore-
ningsstimma. Beslutet &r giltigt om samtliga rgstberst-
tigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt om det
fattas av tva (2) p varandra foljande foreningsstimmor.
Den férsta stimmans beslut utgdrs av den mening som
har fétt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller, vid
lika rostetal, den mening som ordfSranden bitrider. P&
den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av de
rostande har réstat for beslutet. Bostadsrittslagen kan
for vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.

Ovanstéende stadgar har antagits vid tva p4 varandra fSljande stimmor

2o\ o4 — |
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