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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lasarus, 716417-6542, med sate i Norrtalje, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar och férsakrad mot skadedjur i Anticimex. En
kollektiv olycksfallsforsakring ar tecknad hos Lansforsakringar.

Fastigheten ar taxerad till: 41 938 000 kr
Fastighetsskatt for 2024 214 015 kr

Fastigheten Storre Lasarus bestar av 27 lagenheter. En byggnad med tva lagenheter ar byggd 1909
och fyra lagenheter finns i en byggnad fran 1925. Ovriga 21 lagenheter ar byggda som radhus och ar
fran 1982. Samtliga lagenheter ar bostadsratter. Under verksamhetsaret har fem 6verlatelser agt rum.

Styrelsen har under aret haft sju styrelsemoéten. Styrelsen har haft féljande ordinarie ledamoter:
Margareta Engstrand, Alexandra Nordbrandt, Romané Gémez och Michael Sandkvist samt tva
suppleanter, Tommy Burvall och Ramon Briceno.

Enklare fastighetsskotsel och underhall har féreningens medlemmar skoétt sjalva. Tva gemensamma
stadddagar forlagda till var och host har genomforts.

Bostadsrattsféreningen ar ansluten till Grannsamverkan.

Under 2024 har bland annat foljande forbattringar och atgarder genomforts:

- Fonsterrenovering pa Skepparegatan 1.

- Digital bokning av tvattstugan har inforts.

- Fjarravlasta vattenmatare har satts in i husen pa Skepparegatan och fér 6vrigas hus huvudmatare.
De fasta avgifterna for vatten och avlopp betalas nu gemensamt av féreningen istallet for som férut
av var och en.

- Tyvarr har en del skador kostat bade pengar och energi. Fyra varmvattenberedare har spruckit och
bytts ut och ett sprucket avloppsror pa Skepparegatan 1 orsakade en omfattande vattenskada.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag och innehar marken med aganderéatt.

Foreningen har en underhallsplan som revideras i september varje ar.

Skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorséndras Skuldbelopp

Swedbank Hypotek AB 1,930% 2026-09-25 697 511
Roslagens Sparbank 2,463% 2025-05-15 3725000
Roslagens Sparbank 3,57% 2025-03-30 3 325 000
Roslagens Sparbank 4,740% 2026-11-15 4 000 000

11 747 511
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2048 253 1991 191 1762 807 1650 065
Resultat efter finansiella poster -217 895 127 746 -206 151 15 308
Soliditet % 9 10 9 11
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 783 763 - -
Skuldsattning per kvm 4 515 4 669,8 - -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 4 515 4 669,8 - -
Sparande per kvm 136 2443 - -
Rantekanslighet 5,8 6,1 - -
Energikostnad per kvm 170,6 120,4 - -
Arsavg andel i % av totala rorelseintékter 99,5 98,9 - -

Definitioner: se not

Nyckeltalen ar berdknade pa bostadsrattsarean 2 602 kvm.

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ai

2023.
Eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets bdrjan 552 800 455 346 367 481
Disposition enl arsstdmmobeslut
Fond for yttre underhall, avsattning 123 500 -123 500
Arets resultat -217 895
Vid arets slut 552 800 578 846 26 086

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 26 086, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Fond for yttre underhall, avsattning 125 814
Balanseras i ny rdkning -99 728
Summa 26 086

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 2048 253 1991 191
Ovriga rérelseintakter 3 - 16 787
2048 253 2007 978
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 191 985 -995 611
Ovriga externa kostnader 5 -96 940 -80 199
Personalkostnader 6 -93 616 -75 426
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -445 068 -442 917
Rorelseresultat 220 644 413 825
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 055 3813
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -444 594 -289 892
Resultat efter finansiella poster -217 895 127 746
Resultat fore skatt -217 895 127 746
Arets resultat -217 895 127 746

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-04-08 kl 10:30 via Accountec Byraportal.



Bostadsrattsforeningen Lasarus
716417-6542

1c164b1fc93488ffd875d7edafc24ade83c2e6f2d6c53635a089bb21f5f91d9d

4(11)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 11 903 866 12 254 414
Inventarier, verktyg och installationer 9 913 705 1008 225
12 817 571 13 262 639
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10 2 000 2 000
2 000 2000
Summa anlaggningstillgangar 12 819 571 13 264 639
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3620 9713
Ovriga fordringar 7 314 72
10 934 9785
Kassa och bank 399 297 557 515
Summa omsattningstiligangar 410 231 567 300
SUMMA TILLGANGAR 13 229 802 13 831939
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 552 800 552 800

Fond for yttre underhall 578 846 455 346
1131 646 1008 146

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 243 981 239735

Arets resultat -217 895 127 746

26 086 367 481

Summa eget kapital 1157732 1375627

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7718 979 8 422 511
7718 979 8 422 511

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 028 532 3728 332

Leverantorsskulder 92 405 72 036

Skatteskulder 30 165 23 698

Ovriga kortfristiga skulder 31711 32 166

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 170 278 177 569
4 353 091 4 033 801

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 229 802 13 831 939
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -217 895 127 746

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 445 068 442 917
227 173 570 663

Betald inkomstskatt 6 467 7 556

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 233 640 578 219

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1149 77 529
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 12 623 16 021
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 245114 671769
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -168 625
Kassafléde fran investeringsverksamheten -168 625

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -403 332 -403 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -403 332 -403 332
Arets kassaflode -158 218 99 812
Likvida medel vid arets borjan 557 515 457 703
Likvida medel vid arets slut 399 297 557 515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

From ar 2023 periodiserar inte féreningen aterkommande kostnader.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnaden har skillnaden i foérbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 30-100
Markanlaggningar 20
Elpannor 15
Ventilation 20-25

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS mm 30 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt mm 35 ar
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1845 812 1809 620
Eldebitering 72 517 129 485
Vattendebitering 119772 47 337
Overlatelse-/pantsattningsavgift 10124 4762
Oresutjamning 28 -13
Summa 2048 253 1991 191

| arsavgiften ingar ett utbud av tv-kanaler fran Tele2. Kostnaden for vattenférbrukning debiteras
respektive lagenhet. For lagenheterna pa Skepparegatan 1 och Skepparegatan 9 debiteras aven

elkostnaden.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Elstod 16 787
Summa 16 787
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 14 065 12 908
El vidaredebiteras 72 522 129 494
El tvattstuga 58 645 75708
Vatten och avlopp 298 748 95 169
Stadning och renhalining 90 803 97 650
Snorojning 15 840 23513
Reparation och underhall av fastighet 283 521 177 033
Ovriga fastighetskostnader 16 566 17777
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 214 015 207 255
Fastighetsforsakring 97 362 115 977
Kabel-TV 29 898 43 127
Summa 1191 985 995 611
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 3383 3383
Revisionsarvode 8 969 1500
Ekonomisk forvaltning 69 646 61813
Ovriga externa kostnader 14 942 13 503
Summa 96 940 80 199
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar: 15 999
Styrelsearvoden 58 400 61 800
Sociala kostnader 19 217 13 626
Summa 93 616 75 426
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 444 594 289 892
Summa 444 594 289 892
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 17 198 904 17 030 279
-Nyanskaffningar 168 625
Vid arets slut 17 198 904 17 198 904
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 944 490 -4 597 468
-Arets avskrivning -350 548 -347 022
Vid arets slut -5 295 038 -4 944 490
Redovisat varde vid arets slut 11 903 866 12 254 414
Varav mark 796 800 796 800
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2113 027 2166 027
-Avyttringar och utrangeringar -53 000
2113 027 2113 027
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 104 802 -1 061 907
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 53 000
-Arets avskrivning -94 520 -95 895
-1 199 322 -1 104 802
Redovisat varde vid arets slut 913 705 1008 225
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Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2000 2000

Redovisat virde vid arets slut 2 000 2000

Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 7718 979 8422 511

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -

Lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 744 000 13 744 000

13 744 000 13 744 000

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Underskrifter
Norrtélje

2025- 2025-
Margareta Engstrand Alexandra Nordbrandt
Styrelseordférande

2025- 2025-
Romané Gomez Michael Sandkvist

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Magnus Eriksson
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¢ Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
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forvaltning) krav avseende statens kvalitetsméarke Svensk e-legitimation.
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