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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Vagkanten
Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Vagkanten Arsredovisning 2024
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsréattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaliningsberdéttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt ste i Norrtélje.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2014-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-06 hos Bolagsverket.

Akta frening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv Kommun
Norrtélje Dolomiten3 2015 Norrtélje

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 2016
Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 1 836 kvm.

Styrelsens sammanséitning

Claery Westberg  Ordfoérande

Alice Wiberg Styrelseledamot
Irene Thorzén Styrelseledamot
Valberedning

Anna-Lena Gustafsson
Sabina Trys'en

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Karin Hammarberg  Auktoriserad revisor = Hammarbergs Revisionsbyra
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Planerade underhall

2025 e Spolning avloppsstammar
Slamsugning av brunnar
Oljning av balkonger och loftgangar

Vésentliga hiindelser under rékenskapséret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets barjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 335097 2192195 1968 824 1764 430
Resultat efter fin. poster -141 354 229 886 -71163 -347 812
Soliditet (%) 60 59 59 59
Yttre fond 965 600 828 800 - -
Taxeringsvarde 45 600 000 45 600 000 - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 1196 1230 - -

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintikter (%) 4.0 92,7 ) )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, %(:J i 1776 11984 ) ’
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 11776 11984 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 134 340 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 108 95 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 108 70 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 173 144 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 389 309 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,22 2,67 - -
Rantekanslighet (%) 9,85 9,74 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 156 722 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell mitning av férbrukningen,
och ingar ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Ovanligt manga hissreparationer.
Efterslapande fakturor fran féregaende mandat. Hoga rantor.

Betalade eftersldpande fakturor.
Tva 1&n har vi med samarbete med banken kunnat sénka rantan pa lan.
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 33780 000 - - 33 780 000
Eﬁzzr )F::I';e 828 800 : 136 800 965 600
Balanserat resultat -2 306 145 229 886 -136 800 -2213 058
Arets resuitat 229 886 -229 886 -141 354 -141 354
Eget kapital 32532542 0 -141 354 32 391 187

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2213058

Arets resultat -141 354

Totalt -2354 413

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 136 800

Balanseras i ny rékning -2491 213
-2 354 413

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 2335097 2366 939
Ovriga rorelseintakter 3 850 68 798
Summa rorelseintakter 2 335947 2435737
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1203730 -996 128
Ovriga externa kostnader 8 -151 345 -166 006
Personalkostnader 9 -49 282 -59 137
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -386 891 -394 811
Summa rérelsekostnader =1791.248 -1 616 081
RORELSERESULTAT 544 699 819 655
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 15784 5 846
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -701 837 -595 615
Summa finansiella poster -686 053 -589 769
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -141 354 229 886
ARETS RESULTAT -141 354 229 886
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 53792 335 54179 226
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anldggningstiligangar 53792335 54 179 226
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53792335 54 179 226
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 144 132 210801
Ovriga fordringar 13 4186 2333
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 53412 0
Summa kortfristiga fordringar 201730 213134
Kassa och bank

Kassa och bank 313862 429 412
Summa kassa och bank 313862 429 412
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 515 592 642 546
SUMMA TILLGANGAR 54 307 927 54 821772
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33780 000 33780 000
Fond for yttre underhall 965 600 828 800
Summa bundet eget kapital 34 745 600 34 608 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2213058 -2 306 145
Arets resultat -141 354 229 886
Summa fritt eget kapital -2 354 413 -2 076 258
SUMMA EGET KAPITAL 32391 187 32532542
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 15475 750 15 858 750
Summa langfristiga skulder 15 475 750 15 858 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 144750 6 144 750
Leverantérsskulder 72704 122 627
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 223536 163 104
Summa kortfristiga skulder 6 440 990 6 430 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 307 927 54 821772
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 544 699 819 655
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 386 891 394 811
931 590 1214 466

Erhéllen rénta 15784 5846
Erlagd rénta -702 589 -596 678
K sde fran lépand heten fére forandri

f\ssaﬂode. ran lépande verksamheten fére forandringar av 244 785 623 634
rorelsekapital
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11.404 151 766
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11261 -160 631
Kassafléde fran den lépande verksamheten 267 450 614 769
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -383 000 -583 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -383 000 -583 000
ARETS KASSAFLODE -115 550 31769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 429 412 397 643
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 313862 429 412
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vagkanten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingér kostnader for el, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvirdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstiligdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
besiut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhalt och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostdder 1917 626 1905 927
Hyresintakter, p-platser 118 252 120 388
Kabel-tv/bredband 71184 157 854
Vatten 61884 0
El 144 651 155 895
Ovriga intakter 21500 26 875
Summa 2 335097 2366 939
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rérelseintikter 850 68 798
Summa 850 68 798
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 6 691 34916
Besiktning och service 9273 0
Snoskottning 126 477 4781
Summa 142 441 39 697
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 34 327 60 969
Reparationer hissar 239400 39 556
Summa 273727 100 525
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 197 661 174 455
Uppvérmning 197 749 129100
Vatten 317 886 264 276
Sophdmtning 26 426 0
Summa 739722 567 831
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 4218 101 562
Kabel-tv/bredband 43 622 186 513
Summa 47 840 288 075
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 24114 19184
Férbrukningsmaterial 7907 8728
Revisionsarvoden 13388 12938
Ekonomisk forvaltning 51 541 0
Tidigare forvaltning 30672 68 171
Bankkostnader 4975 4246
Ovriga externa tjanster 18 749 52739
Summa 151 345 166 006
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 37 500 45 000
Sociala avgifter 11782 14137
Summa 49 282 59 137

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 701 586 595572
Ovriga rantekostnader 251 43
Summa 701 837 595 615
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 57 177 000 57 177 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 177 000 57 177 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2997 774 -2610 883
Arets avskrivning -386 891 -386 891
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 384 665 -2997 774
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53792335 54179 226
1 utgdende restvérde ingar mark med 10 750 000 10 750 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 38000000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 7 600 000
Summa 45 600 000 45 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 39588 39588
Utgdende anskaffningsvarde 39588 39588
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -39 588 -31 668
Avskrivningar 0 -7 920
Utgaende avskrivning -39 588 -39588
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1008 3
Momsfordran 2378 2330
Ovriga fordringar 800 0
Summa 4186 2333
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11377 0
Férsakringspremier 21088 0
Kabel-tv/bredband 5225 0
Forvaltning 15722 0
Summa 53412 0
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Roslagens Sparbank 2026-02-15 1,64 % 5725750 5773750
Roslagens Sparbank 2026-04-01 3.75% 4171 250 4506 250
Roslagens Sparbank 2025-01-17 3,41 % 5861750 5861750
Roslagens Sparbank 2026-02-25 2,65 % 5861 750 5861750
Summa 21620 500 22 003 500
Varav kortfristig del 6 144 750 6 144 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 205 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 26 082 0
Uppvarmning 20112 0
Utgiftsrantor 1590 2342
Férutbetalda avgifter/hyror 175 752 138 887
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 21875
Summa 223 536 163 104
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 400 000 29 400 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vigkanten
Org.nr 769629-2031

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vigkanten for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gOra aft en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Vigkanten for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. '

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokfSringen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilie 22[4 2025

\QMMLM

Karin Hammarberg ‘
Auktoriserad revisor
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