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§ 1 Fareningens namn

Féreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Niva .fé«e(ﬁg;t’ g

§ 2 Andamél och verksamhet

Féreningen har till Andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen fr dven omfatta mark som ligger i anslutning till
freningens hus, om marken ska anvindas som kemplement till bostadslagenhet ellerlokal

Bostadsratt 4r den ratti foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

& 3 Foreningens sate

Féreningens styrelse har sitt site i NE¢Y fiﬁli Liamaniar ;(;;"’tﬁhjf\é?% %X’“"f

§'4 Insats och-3rsavgift

Styrelsen faststiller insats och Arsavgife for varje ligenhet. Om en insats ska dndras méaste alltid beslut
fattas av.en foreningsstémma.

Arsavgiften fér en lagenhet heriknas s& att den, i forhillande till 1dgenhetens insats [har man andelstal
som fordelningsgrund ska det skrivas istillet], kommer att ticka sin del av bostadsrattsforeningens
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av hostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering for inre
underhall.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.
Styrelsen kan besluta att den del av Arsavgiften som avser ersdttning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdlining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller
yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan taut upplatelseavgift, sverlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsamimans med insatsen, ndr
hostadsritten uppldts forsta gangen.

For det administrativa arbetet vid 6vergdngav en bostadsritt fir foreningen av bostadsrattshavaren tas
uten overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet.

Fér det administrativa arbetet vid pantséttning av bostadsrite far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet med tillsténd till andrahandsupplatelse far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en arlig avgift med hogst 10 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i byrigtinte ta ut sarskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
jag eller annan forfattning.

§6 Styrelse

Styrelsen bestar av lagsttre och hibgst sju styrelseledamoter med lagst en och hogst fyra
styrelsesupplearnter,
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Styrelseledamater och styrelsesuppleanter vljs av foreningsstamman arligen for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstémma.

Foreningsstimman viljer forst styrelsens ordférande och dérefter dvriga styrelseledamoter och
suppleanter. Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal,
varaett ar.

§7 Styrefsens beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nar fler an hilften av hela antalet styrelseledamater dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordférande bitréider. Nar det minsta antalet ledaméter 4r narvarande kravs enhallighet for
giltigt beslut,

§ 8 Protokoll vid styrelsesarnmantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av ordféranden for
sammantradet och den ledamot som styrelsen utser som justeringspersom.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd.

§9Valberedning
Ordinarie foreningsstimma kan utse en valberedning,

Mandattiden dr fram till nista ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valheredningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstaimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstamman limna forslag p& arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

§ 10 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utser
foreningsstdmman en till tvd revisorer med hogst tva revisorssuppleanter for tiden fram till slutet av
nista ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ldimnad senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar.i
revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den foreningsstdmma
pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari-3 1 december.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna minst sex veckor fére ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen ska bestd av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.



§ 13 Motioner

En medlem, som onskar att ett visst irende ska behandlas pd en ordinarie foreningsstimma, ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen fore februari minads utging. Styrelsen ska se till att drendet tas in
i kallelsen tillsammans med styrelsens ytirande dver motionen.

§ 14 Arenden pd ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex ménader fran rikenskapsérets utging.

Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. lval avordférande vid stimman samt anmalan av stimmoordforandens
wval av protokollforare

2. lgodkannande av rostlingden

3. lval av en eller tvi justeringspersoner som dven ska fungera som
ristriknare

4. |fragan om foreningsstimman blivit utlysti behorig ordning

faststillande av dagordningen

wm

6. Istyrelsens drsredovisning och revisionsberéttelsen

7. Ibeslut om faststillande av resultatrikningen och balansridkningen
samt om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda
halansrakningen ska disponeras

3. |beslut om ansvarsfrihet dt styrelseledaméterna

9. |frigan om arvoden till styrelseledaméterna, revisorerna och andra
fortroendevalda

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska
viljas

11.val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

17.lval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.lval av valberedning om stimman beslutar att utse en sddan

14, lpvriga arenden som ska tas upp pd foreningsstamman enligt
hostadsrittslagen, lag om ekonomiska foreningar eller foreningens
istadgar

15.}av styrelsen till fireningsstamman hanskjutna frégor och av
medlermmar anmilda drenden somangivits i kallelsen

16. diskussionsstund och avslutande av foreningsstdmman.




§ 15 Kallelse till féreningsstdmma ach andra meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsstimma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska férekomma,

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fére ordinarie féreningsstimma och
sendst tva veckor fire extra fireningsstimma,

Kallelsen till foreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten-ellervia e-post till de medlemmar som godkint e-post som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pé limplig plats inom fareningens fastighet, limnas genom
utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godként e-post som metod.

§ 16 Rostratt, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Har en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen dnda endast en rist.

Enmedlemsrattvid foreningsstimma utévas av mediemmen personligen eller den som-dr medlemmens
stallféretradare enligtlag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig;daterad fullmakti
original. Fullmakten géller hogst ett ar frdn detatt den utfirdades. Ett ombud fir bara foretrida en
medlem,

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pé féreningsstimman,

Forenfysisk person giller att endast en annan mediem eller medlemmens make, sambo, férédldrar, syskon
eller barn fir vara ombud eller bitride.

§ 17 Rosthing

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den'mening som har f&tt mer n hilften av de avgivna rosterna eller
vid Tika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet-enligt bestimmelserilag:

& 18 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,

1 frdga om protokollets innehdll giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt

3..om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och justeras av de valda justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade pratokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
§ 19 Fonder
Bostadsrittsforeningen.ska ha en fond for yttre underhall

Styrelsen ska { enlighet med upprattad underhallsplan omfé6ra till respektive omféra fran fonden fér yttre
underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med upprittandet av drsredovisningen.

Bostadsréattsforeningen ska inte ha nigon inre fond.



§ 20 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhdllsplan for genomférande av underhall av bostadsritisforeningens fastighet,

Z. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet,

3.se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i 13mplig omfatining och ' enlighet med
bostadsrattsforeningens-underhilisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

& 21 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanserasiny rikning:

§ 22 Medlems- och lagenhetsforteckning

Styrelsen ska fira en medlemsfbrteckning och en lagenhetsforteckning. Det dr revisorernas uppgift att
granska att medlemsforteckningen forts enligt bestimmelserna.

Bostadsrattshavare har rdtt att f8 utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1.lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2.dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér-upplatelsen
3. bostadsrittshavarens namn

4. insatsen [och andelstalet om man har sddana] for bostadsritten

5. vad som finns antecknat rorande pantsattning av bostadsritten

6. datum for utfirdandet.

§ 23 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna,

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills-och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande kollektiv forsakring till frmén fér bostadsrattshavarna ansvarar bostadsrittshavareni
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgirder i ldgenheten krivs styrelsens tillstind. De dtgérder
bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikti
badrum och vitrum

2. icke birande innerviggar

3.inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen till-



horande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys-och tvattmasking
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lgenhetens innerdfrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn, titingslister, brevinkast, 18s och nycklar

6. malning av fénster och balkongd@rrar som fran och med bhalkonginglasningen finns innanfdr
inglasningen

7.glas i fénster och dérrar samt sprijs pa-fonster och i forekommande fall isolerglaskassett

8. till fonster och fonsterdérr hdrande beslag, handtag, gangjérn, titmingslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av fonster/fénsterdérr

9, milning av radiatorer och virmeledningar,

10: ledningar for aviepp, gas, vatten gch anordningar for informationséverforing till de delar de 4r synliga
t ligenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten

11. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pé vattenledning

12, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

13. eldstider och braskaminer

14. koksflake, kolfilterflake, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation avanordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstdnd
15, sékringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare; eluttag-ech fasta armaturer

16. brandvarnare

17 elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingdr thostadsrittsupplitelsen forrdd, garage eller annat Jagenhetskomplementhar bostadsrittshavaren

samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som férlagenheten enligt ovan. Detta
giller aven mrark som 4r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hortill ligenheten mark/uteplats som dr uppliten
med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhdlining och sndskottning, Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsréittshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen,

Bostadsriittshavaren r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmaéla fel och bristeri sddan
lagenhetsutrustning /ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller-enligt lag.

& 24 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt:§ 23, dr vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och veparationerav foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet (si kallade stamledningar)



2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverforing (exempelvis tv och
hredband) som bostadsrittsfs reningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme {avser bottenvéningar) samt varmepannor i
lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med

4. rékgingar (ef rokgangar i kakelu gnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflakt som utgor del av husets ventilation,

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 25 Brand- ochvattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten}svarar bostadsrittshavaren endasti begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen,
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra iligenheten.

§ 26 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhéiisatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 23 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som bersr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 27 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att férindras eller i sin helhet behova tas i ansprdk av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska'bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet 4nd3 giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§28 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sd att annans sikerhet dventyras
ellerdet finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§29 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora atgird som innefattar

L ingrepp i en birande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,; gas eller vatten

3. annan vasentlig fordndring av l4genheten.

Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i férsta stycket om dtgarden drtill
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

&30 Anvandning aV bostadsratten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljs att de
inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gottskick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgbrs ocksd av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
lagenheten.



Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bosta dsrattsforeningens ordningsregler.

Om det firekommer stbrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren tillsdgelse
att se till att storningarna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsrittshavaren sags upp med
anledning av att storningarna ér sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattaing

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett forem3l ir behaftat med ohyra far
detta inte tas in {lagenheten.

§ 31 Tilltréde till I3genheten

Foretriddare for bostadsritisféreningen har ritt att fikommain i lagenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsimmar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsrdttshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nidvindiga dtgirder for att utrota
chyraihuset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmmnar tilltrade nar bostadsrittsforeningen harratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 32 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren inda upplata sin
l&genhetiandrahand om hyresnimnden limnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte

1.om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen

2. om légenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av.en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 33 Inrymma utomstdende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra nackdel
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 34 Andamdl med bostadsratten

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamél 4n det avsedda.

Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen,



§ 35 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd r frin upplitelsen och dédrigenom bli
fri frén sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Sverghr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen,

§ 36 Forverkandeprunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt féljande

1. Dréjsmdl med insats eller upplételseavyift

Om bostadsrittshavaren drijer-med att betala insats eller upplitelseavgift utévertva veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmdl med drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

Om bostadsréttshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, néir det galler en lokal, mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen

3. Oloviig uppldtelse i andra hand

Om bostadsréttshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstind upplater l4genheten i andra hand
4. Annot dndamdl

Om ldgenheten anvinds for annat dndaméal n det avsedda

5, Inrymma utomstdende

Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till nackdel for bostadsrattsforeningen-eller
annan medlem

6. Ohyra

Om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet s
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom attinte utan oskiligt
drojsmal uniderritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset

7. Vanvird, stérningar och liknande

Om lagenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ir
upplaten till i andra hand utsitter boendes i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte féljer bostadsréattsforeningens ordningsregler

8, Vigrat tilltride

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten nar bostadsrittsforeningen har rite till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltigursdkt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gira enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgérs

10. Brottsligt forfarande

Om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet; vilken utgor eller i vilker till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
légenheten anvinds for tillilliga sexuella forbindelser mot ersdttning,

En uppségning ska vara skriftlip,



Nyttjanderdtten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse,
Réttelseanmoduan, uppsédgning och sirskilda bestimmelser

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta
réattelse utan - drojsmal.

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte darefter ski ljas frén
ldgenheten p4 den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderatten dr forverkad pd grund av sdrskilt
allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inomvtre mainader frin den
dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift

for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pi grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor frin det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala drsavgifteninom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun ddr ligenheten dr belagen.

2.0m avgiften - ndr det &r frdga om en lokal ~ betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ardet frdga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 4 snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte bor fi
behélla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid somanges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplételsen och fir ansékan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att videa rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi manader frin den
dag dd bostadsrittsféreningen fick reda pa firhallande som avses i punkt 3.

Punkt7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven-om nagon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar f&r uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnamnden.



Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyftning inom tvd ménader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsagningintill dess atttva
ménader har gtt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.
§37 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den
1. tillsdgelse om stbrningar i hoendet
2. tillsdgelse att avhiilpa brist
3. uppmaning att betala insats, upplatelseavgift och andra avgifter
4.tillsdgelse att vidta rittelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
7.uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev. Till medlemmar som godkint detta, kan meddelanden skickas via e-post;
538 Bostadsrattsféreningens fastighet och tamtratt
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande dverlita
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark s&som vasentliga till-, ny- och ombyggnader,
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt.
§39 Upploshing av féreningen
Om féreningen uppléses ska behalina tillgingar tillfalla medlemmarna i f6rhdllande till lagenheternas
insatser.
Gwrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvriga tilldmpliga férfattningar.

. A .
Ovanstdende stadgar antagna vid féreningsstdmmor 204%, - 4. {1 ach A0 0b-3AA



