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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Angslovet, 769625-9931, med séte i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen omfattar 44 st lagenheter som kommer att upplatas med bostadsratt och
lagenheterna ar placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.
Total yta 1 904 kvm.

Angslévets bostadsrattsfrening &r ett privat bostadsféretag. Féreningen har aganderatt till marken och
har inte langre delaktighet i samféllighet.

Angslovets bostadsrattsférening har en aktuell underhallsplan som stracker sig manga ar framat i
tiden.

Foreningen ager fastigheten Graniten 30 i Norrtalje.
Fastigheten &r forsakrad hos Moderna férsakringar.

Avsattning till yttre reparationsfond sker med 130 kr/kvm bostadsyta. Detta innebar 247 600 kr/ar.

Styrelse
Ordférande Marianne Forsman
Sekreterare Anna Liefvendahl

Ordinarie styrelseledamot Zinah Nordquist
Ordinarie styrelseledamot Anne Geidemark Ronning

Revisor
Alexandra Lindqvist, Hammarbergs revisionsbyra

Foreningens verksamhet under och efter rakenskapsaret

Styrelsen har kommunicerat med féreningens medlemmar bland annat gallande
andrahandsuthyrningar och har dven haft kontakt med maklare gallande forsaljning av
lagenheter.

En hojning av avgiften med 5% gjord under aret Ytterligare en hojning med 5% skett under arsskiftet
2024-2025.

Detta skett efter rekommendationer fran var bank, pa grund av rantelaget, hogre kostnad for el och
fiarrvarme.

Varme och vatten ingar i avgiften.
Vatten har dragits in i gemensam tvattstuga.

Medlemmarna har informerats om en ny lag gallande att sortera matavfall. Ett sopkarl for
hushallssopor tagit bort vilket féreningen spar 11 420 kr/ar.

Under aret holls 12 styrelsemoéten.
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Ekonomi

Féreningens fastighetslan: Belopp  Slutférfallodag Réntesats
Roslagens Sparbank 6 987 500 kr 2026-11-15 3,16 %
Roslagens Sparbank 6 000 000 kr 2026-02-15 1,90 %
Swedbank Hypotek 6 000 000 kr 2025-01-24 2,59 %

Fastighetslanen utgjorde per 2024-12-31 kr 18 987 500 och total ranta har erlagts med 551 072 kr .

Slutord
Avloppsspolning kommer att ske januari 2025. Vi kommer att fortsatta med att stabilisera var ekonomi
och uppratthalla en god kommunikation med vara medlemmar
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 454 327 2 297 893 1951 584 1888 999
Resultat efter finansiella poster 401 231 -4 013 -117 623 -124 510
Soliditet, % 63 62 62 62
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 1234 1154 - -
Skuldsattning per kvm 9972 10 083 - -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 9972 10 083 - -
Sparande per kvm 316 167 - -
Réantekanslighet 8 9 - -
Energikostnad per kvm 368 321 - -
Arsavg andel i % av totala rérelseintakter 94 88 - -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ar
2023.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Réantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 32 087 200 790 411 -971 898
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 247 600 -247 600
Arets resultat 401 231
Vid arets slut 32 087 200 1038 011 -818 267
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -818 267, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -1219498
arets resultat 401 231
Totalt -818 267
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 247 600
balanseras i ny rakning -1 065 867
Summa -818 267

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 2 454 327 2 297 893
Ovriga rorelseintakter 2 46 165 151 733
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 2 500 492 2449 626
Rorelsekostnader

Eastighetens kostnader 3 -1 156 808 -1428 916
Ovriga externa kostnader 4 -123 116 -121 840
Personalkostnader 5 -68 011 -135 207
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -200 306 -200 306
Summa rorelsekostnader -1 548 241 -1 886 269
Rorelseresultat 952 251 563 357
Einansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 52 392
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -551 072 -567 762
Summa finansiella poster -551 020 -567 370
Resultat efter finansiella poster 401 231 -4 013
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 401 231 -4 013

Skatter

Arets resultat 401 231 -4 013
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 51 020 376 51220 682
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 020 376 51 220 682
Summa anldaggningstillgangar 51020 376 51 220 682
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 500 35519
Ovriga fordringar 1 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 62 337
Summa kortfristiga fordringar 10 501 98 739
Kassa och bank

Kassa och bank 595 226 149 580
Summa kassa och bank 595 226 149 580
Summa omsattningstillgangar 605 727 248 319
SUMMA TILLGANGAR 51626 103 51 469 001
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 087 200 32 087 200
Fond for yttre underhall 1038 011 790 411
Summa bundet eget kapital 33 125 211 32 877 611
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1219 498 -967 886
Arets resultat 401 231 -4 013
Summa fritt eget kapital -818 267 -971 899
Summa eget kapital 32 306 944 31905712
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 777 500 12 000 000
Summa langfristiga skulder 12 777 500 12 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 210 000 7 197 500
Leverantorsskulder 66 086 159 340
Ovriga skulder 34013 3218
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 231 560 203 231
Summa kortfristiga skulder 6 541 659 7 563 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51626 103 51 469 001
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 401 231 -4 013
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 200 306 200 306

601 537 196 293

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 601 537 196 293
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 88 238 -47 267
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -34 129 -52 510
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 655 646 96 516
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -210 000 -210 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 000 -210 000
Arets kassafléde 445 646 -113 484
Likvida medel vid arets borjan 149 580 263 063
Likvida medel vid arets slut 595 226 149 579
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

From ar 2023 sa har forenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 200
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2242 920 2102612
TV box 414 26 910
Parkering 104 988 99 780
Besoksparkering 15 584 11 037
Elavgifter 106 013 68 551
Pantsattningsavifter 8477 10 397
Andrahandsuthyrning 1313 3501
Erhallna statliga bidrag 62 199
Forsakringsersattningar 62 337
Ovriga intakter 20 783 2 303
2 500 492 2 449 627
| &rsavgiften ingar varm- och kallvatten samt uppvarmning.
Not 3 Fastighetens kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 174 927 166 745
Fjarrvarme 185 828 137 347
Vatten och avlopp 340 810 260 080
TV Boxar 46 992 55 046
Renhallning 82 858 68 751
Snoréjning 69 963 116 129
Grasklippning 1343 4 495
Fastighetsservice enligt avtal 104 993 117 421
Reparationer och underhall 76 263 397 190
Fastighetsférsakring 48 682 65573
Ovriga fastighetskostnader 24 149 40 139
1 156 808 1428 916
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ersattning till revisor 10 413 63
Redovisningstjanster 71663 64 494
Forbrukning, kontorsmateriel 6 579 12 507
Ovriga forvaltningskostnader 30 341 22197
Bankkostnader 2 546 2 463
Ovriga kostnader 1574 20 116
Summa 123 116 121 840
Not 5 Personalkostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 57 300 105 000
Sociala kostnader 10711 30 207
68 011 135 207
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 551 072 567 762

Summa 551 072 567 762

Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 53 061 310 53 061 310

53 061 310 53 061 310

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 840 628 -1 640 322
-Arets avskrivning enligt plan -200 306 -200 306

-2 040 934 -1 840 628
Redovisat varde vid arets slut 51 020 376 51 220 682

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett &r fran balansdagen 6 210 000
Belopp varmed skuldposten forvéantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 12 777 500
18 987 500

Skulder som amorteras eller satts om inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stallda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 28 500 000 28 500 000
Summa stéllda sdkerheter 28 500 000 28 500 000
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Underskrifter
Norrtalje 2025- ()39
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2025- (§ % -~ ' L

MWMVC‘ W
Alexandra Lindqvist

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angslovet
Org.nr 769625-9931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Angslovet for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som i tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angslovet for riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omrdden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den 12 mars 2025

WMWWL (o ==_

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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