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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Backen nr 3, 716417-6583, med séte i Norrtélje, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Om foreningen

Foreninger
- Forening ar en akta bostadsrattsforening.
- Foreningen innehar marken med dganderitt.

- Foreningens fastigheter ingar i Samfallighetsféreningen Bjornen.
-  Foreningen har en underhallsplan.

Bostaderna fardigstéalldes 1981 och Bostadsrattsféreningen Backen nr 3 bildades 1982. Foreningen
bestar av 29 lagenheter av varierande typ och storlek till en sammanlagd yta av 2 207 kvm.

Bostaderna ar centralt belagna i omtyckta omradet Grossgardet - nara all tankbar service sasom
butiker, sjukhus, apotek, busshallplatser o dyl.

| flerfamiljshus med adress Kungsgatan 3, 5 och 7 finns sex ldgenheter om tre rum och kdk samt sex
lagenheter i markplan om tva rum och kék. Vid Sveagatan 63 - 73 finns 12 lagenheter om tva rum och
kOk, alla med egen ingang samt vid Sveagatan 17 - 25 finns fem tvavaningsradhus pa 118 kvm
vardera. Till samtliga Iagenheter finns vardera en biluppstaliningsplats med motorvarmaruttag - 11 st i
garage samt 18 st utomhus

Bostadsrattsforeningen ager marken, fastigheten Bjornen 47, som bostaderna inklusive uteplatserna
ar byggda pa. Markomradena runt fastigheterna ingar tillsammans med 18 eghahemsagare vid
Sveagatan 27 - 61 i Samfallighetsforeningen Bjdérnen, som ansvarar for garage, biluppstallningsplatser,
grasklippning, snordjning, sandning o dyl.

Brf Backen nr 3 ar férsakrad i Trygg Hansa och har dven kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring |
samma forsakringsbolag.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, som ar en medlems- och intresseorganisation fér Sveriges
bostadsrattsforeningar. Styrelsen far dar hjalp med stéd och radgivning samt att samtliga
bostadsrattsagare fyra gangen om aret far tidningen Din bostadsritt.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret 2025 fram till ordinarie stimma den 29 april 2025 bestatt
av :

Ordinarie ledamoter
Marita Bylin
Britt-Marie Lindstrom
Dennis Jansson

Ersattare
Ove Lonndahl
Patrik Karlsson

Valberedning
Lena Hansson
Monica Lonndahl

Ersattare for valberedning
Jeanette Molin
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Fran stamman den 29 april 2025 har styrelsen bestatt av
Ordinarie ledamoter

Christer Modin

Britt-Marie Lindstrom

Dennis Jansson

Sten Hansson

Jens Bengtsson

Ersattare
Ove Lonndanhl

Adam Eriksson

Revisorer
Camilla Lundberg
Annette Edoff

Valberedning
Lena Hansson
Marianne Modin

Ersattare for valberedning
Monica Lonndanhl

FORENINGSSTAMMOR
Ordinarie stamma hdlls i Folkets Hus i Norrtalje den 29 april 2025 i narvaro av 14 medlemmar, varav
11 rostberattigade samt 6 fullmakter.

STYRELSEMOTEN

Styrelsen har haft 6 protokollférda styrelsemoéten samt konstituerande mote och vid behov
underhandskontakter.

UNDERHALL

Vi kommer att gora en ny besiktning/genomgang av samtliga fdnster under varen.

Utifran besiktningsresultatet planerar vi sedan in utbyten/renovering av fénster. Detta arbete kommer
sedan att utforas |6pande under aret.

BESLUTAD AVGIFTSHOJNING
Under hosten beslutades att fr om den 1 januari 2026 héja manadsavgiften med 4% pa grundavgiften.
Bakgrunden till beslutet ar att féreningen behéver sékerstélla en hallbar ekonomi.

Genom att successivt anpassa avgiften sa kan vi ta hojd for framtida kostnader kopplade till
reparationer, underhall och forbattringar av vara fastigheter.

OVERLATELSE
Under verksamhetsaret aret har en 3-rumslagenhet pa Kungsgatan sélts samt en 2-rumslagenhet

overlatits genom arv.
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Flerarsoversikt

2025
Nettoomsattning 1:582 526
Resultat efter finansiella poster 81 934
Soliditet, % 16
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 717
Skuldsattning per kvm 4 176
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4 176
Sparande per kvm 125
Rantekanslighet 6
Energikostnad per kvm -
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 100

2024
1587 539
-181 464
15

718

4 221

4 221
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6
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2023

1405 038
-280 526
16

630

4 266

4 266
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Belopp i kr
2022
1402 019
54 765

18

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar

2023 och framat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Yttre Fritt eget

2 i 3 4 i i ____Insatser LodeRd kapital
Vid arets borjan 372 000 724 790 600 783
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avsattning till yttre fond 162 110 -162 110
Arets resultat 2 s e 81934
Vid arets slut 372 000 886 900 520 607
Resultatdisposition

5 0 e et = Ehe i , Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 520 607 kr, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 438 673
arets resultat 81 934
Totalt 520 607
disponeras for
avsattning till yttre fond 165 015
balanseras i ny rakning - 355392
Summa 520 607

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
e ST R e S ) 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 2 1582 526 1 587 539
Ovriga rérelseintakter 5843 3342
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 588 369 1 590 881
Rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader 3 -1 023 701 -1 192 700
Personalkostnader 4 -71 586 -75 021
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar g =129 218 -129 215
Summa rorelsekostnader -1 224 502 -1 396 936
Rérelseresultat 363867 193 945
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21 750 58 561
Rantekostnader och liknande resultatposter S -303 683 -433 970
Summa finansiella poster -281 933 -375 409
Resultat efter finansiella poster ST T -181 464
Bokslutsdispositioner e B ' - e
Resultat fore skatt 381 934 -181 464

Skatter

Arets resultat 81 934 -181 464




BRF Backen nr 3 5(12)
716417-6583

Balansrakning

5elopp L e e Not ) 2025-12-6_’1 2024-1 2-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9 590 874 9715912
Inventarier, verktyg och installationer / _ 696 . 4873
Summa materiella anlaggningstillgangar 9591 570 9720 785
Summa anlaggningstillgangar - 9 591 570 9 (20 785
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter iy 12 848 10 891
Summa kortfristiga fordringar 12 848 10 891
Kassa och bank

Kassa och bank - 1553891 1437492
Summa kassa och bank 1 553 891 1437 492
Summa omsattningstillgangar SRR Yed 448 383
SUMMA TILLGANGAR 11158309 11 169 168
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Belopp i kr 2 o Not 2025-12-31  2024-12-31 =
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 372 000 372 000
Yttre fond 886 900 14 190
Summa bundet eget kapital 1258 900 1096 790
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 438 673 /82 247
Arets resultat 5 81934 -181 464
Summa fritt eget kapital 920 607 600 783
Summa eget kapital 1779 507 1697 573
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 i : 9215738
Summa langfristiga skulder . 9215738
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9215738 100 000
Forskott fran kunder 129 773 121 688
Leverantorsskulder 6 197 [ 972
Skatteskulder 16 772 12 146
Ovriga skulder 10 322 5126
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter g S 8 925
Summa kortfristiga skulder 9 378 802 255 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11158 309 11 169 168
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

7(12)
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31
363 867 193 946
129 215 129 215
493 082 323 161
21750 58 561
 -303683  -433 971
211 149 -52 249
-1 957 -10 891
s 15282
216 399 -47 858
_-100000 _ -100 000
-100 000 -100 000
116 399 -147 858
1437492 1585350
1553 891 1437 492
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

From ar 2023 sa har forenklingsregeln avseende periodiseringar tilldmpats. Det innebar att foreningen
inte langre periodiserar dterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar E & N G fos SR Soemy o _Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réantekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rorelseintakt
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgift bostader i R L e 1468 511 1468 511
Kabel-TV 57 420 57 420
Vattenintakter 55 588 59 591
Pantsattning- och Overlatelseavgift . 1007 - - 2017
Summa 1 582 526 1 587 539

| Arsavgiften ingar boende. El, vatten och kabel-TV debiteras ut till medlemmen.

Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Redovisningstjanster 51940 50 184
Renhallning 42 537 38 358
Reparationer 69 914 249 729
Omkostnader 21912 36 337
Forsakringar 122 497 118 360
Fastighetsavgift 131 502 124 335
Samfalligheten 081 251 570 673
Ovriga kostnader 2 148 4 724

Summa 1 023 701 1192 700
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Not 4 Personal

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
o el e . o A e ~ 2025-12-31 2024-12-31
Loner och andra ersattningar 42 450 45 600
Styrelsearvoden 18 850 21 710
Sociala kostnader 10 286 7 711
Summa 71586 75 021
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
= e R . ; i 2 . 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, 6vriga ; 303 6383 433970
Summa 303 683 433 970
Not 6 Byggnader och mark
i S e 2025-12-31  2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 746 412 12 746 412
12 746 412 12 746 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 030 500 -2 905 462
-Arets avskrivning enligt plan -125 038 -125 038
-3 155 538 -3 030 500
Redovisat varde vid arets slut » 9 590 8;4 9 7-‘-IS 912
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
S g Sl s e Gt 2025-92-31 - 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41775 41775
Vid arets slut 41 775 41 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -36 902 -32 725
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 177 4177
Vid arets slut ~ -41079 -36 902
Redovisat varde vid arets slut 696 4873
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
§ e o Gt 2025-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 9215738

9215738
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Not 9 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéillda sdkerheter
2025-12-31  2024-12-31

Fastighetsinteckningar 11478 000 11 478 000

Summa stallda sdakerheter 11 478 000 11 478 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-
Norrtalje

o T W Britt-Marie Lindstrom

Ledamot Ledamot

Dennis Jansson Sten Hansson
Ledamot Ledamot
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Je ns Bengtsson
Ledamot
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Camilla Lundberg | Annette Edoff
Revisor Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

12(12)




