Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Backen nr 3
Org nr: 716417-6583

§1 Andamal

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Backen nr 3. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder at
medlemmarna att nyttja utan begrinsning i tiden. Medlemsritt i foreningen kallas bostadsritt och
innehavare av bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 2 Medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplételse av foreningen eller som
overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet

far vagras medlemskap.

§3 Antagande av medlem

Frégan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom till foreningen, avgora fragan om

medlemskap.

§4 Avgifter m m

Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av féreningsstimman. Manadsavgiften (1/12 av arsavgiften) ska vara féreningen
tillhanda forsta vardagen i varje kalendermanad om inte styrelsen beslutar annat. L&pande kostnader
och utgifter samt avsittning till fonder ska finansieras genom att inga i bostadsrattshavarnas
manadsavgift, liksom i forekommande fall konsumtionsavgifter som kan berdknas efter forbrukning
eller ytenhet.

Om inte ménadsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar drojsmélsrénta enligt rdntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt en pAminnelseavgift om 100
kr per utskickad paminnelse.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for underréttelse om overlatelse respektive pantsittning.
Overlatelseavgiften vid forsiljning av ligenhet &r en administrativ avgift till foreningen for bl a syn av
lagenheten, kontakt med méklare, bank telefon, blanketter m.m. Avgiftens storlek faststilles arligen pa
féreningens arsstimma.

Forvirvaren betalar 6verlatelseavgiften. Pantsdttningsavgiften betalas av pantsdttaren. Avgiften ska
betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

Avgift for andrahandsupplatelse far arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad ridknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

§5 Overlatelse

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsrétt
till annan medlem ska till bostadsrittsforeningen inldimna en skriftlig anmilan med angivande av
Overlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I ansékan
ska anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forviarvshandlingen ska alltid bifogas
anmilan/ansokan. Det dr dock foreningen forbehallet att prova ansdkan om medlemskap med de

villkor som stadgarna anger.
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§ 12 Vard av ldgenhet

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhdrande 6vriga utrymmen
som forrad och uteplatser i gott skick. Fdreningen svarar for husets skick i 6vrigt.
Bostadsrittshavaren svarar salunda for lagenhetens;

e ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak samt underliggande ytbehandling, som krévs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt sitt

* icke barande innerviggar

« till fonster horande beslag, gangjérn, handtag, lasanordning, viadringsfilter och tétningslister samt all
malning férutom utvindig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan dverkan pé fonster svarar bostadsrattshavaren.

« till ytterdorr horande beslag, gangjarn, handtag, glas, brevinkast och las inklusive nycklar, all
malning med undantag for ytterdorrens utsida, motsvarande giller for balkong- eller altandorr. For
skada pa ytterd6rr genom inbrott eller annan averkan pa dérren svarar bostadsrittshavaren,
motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

e innerdorrar och sdkerhetsgrindar.

* ledningar for vatten, avlopp och el till de delar dessa &r atkomliga inne i ligenheten och betjénar
endast bostadsrittshavarens ldgenhet. I fraga om stamledningar svarar bostadsrittshavaren endast
fr o m lagenhetens undercentral (sdkringsskép)

« ventiler och luftinsldpp endast malning

* elradiatorer

* brandvarnare

e golvvdrme

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver dven for
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmatur
vitvaror och sanitetsporslin
klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstidngningsventiler

I kok svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom bl a
vitvaror
koksflakt
rensning av vattenlas
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstidngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véallande eller genom vérdsléshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dir for hans rakning.

I fraga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Om ohyra forekommer i ldgenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Om bostadsritten dr forsedd med balkong ska bostadsrittshavaren svara for renhallning och
snoskottning samt se till att avledning for dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren svarar for
atgdrder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall,

installationer m.m.
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6. bostadsrittshavaren &sidosétter annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors; till sidan skyldighet riknas medlems ansvar
for 1an. for vilket foreningen lamnat sikerhet enligt § 27 andra stycket.

7. lagenheten helt eller till védsentlig del utnyttjas for niringsverksamhet eller ddirmed likartad
verksamhet vilken utgor eller i till ej ovdsentlig del ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 1, 2 eller 4-6 far ske endast om

bostadsrittsinnehavaren underlater att pa tillségelse vidta rittelse utan drojsmal. Uppsiges

bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for skada.

§ 20 Nyttjanderiitt, rittelse

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-2 eller 4-6 men
sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning kan bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader
fran det foreningen fick kinnedom om forhéllande som avses i § 19 forsta stycket 3 eller 7 eller inte
inom tvd manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke tillsagt
bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§21 Nyttjanderiitt, forverkad avgift

Nyttjanderdtten forverkad pa grund av drdjsmal med arsavgift/méanadsavgift och har foreningen med
anledning ddrav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning far denne inte pa grund av drojsmal skiljas
fran lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsigningen. I avvaktan pi att
bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som sélunda fordras for att atervinna nyttjanderitten far
beslut om vrakning inte meddelas forrén fjorton dagar forflutit fran uppsiagningen.

§22 Uppsédgning

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 3—5 eller 7 ar
han skyldig att genast avflytta om inte annat foljer av § 21. Sdgs bostadsrittshavaren upp av annan n i
§ 19 angiven orsak far han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre méanader fran
uppsédgningen om inte rétten provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

§23 Forsiljning, exekutiv

Har bostadsrittharvaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsdgning i fall som avses i § 19 ska
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion s snart det kan ske om inte féreningen och
bostadsrittshavaren kommer 6verens om annat. Forsdljning far dock ansta till dess brist for vars av-
hjdlpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad. Av vad som influtit genom f6rsiljning far
foreningen uppbéra sa mycket som behovs for att ticka féreningens fordran hos bostadsréttshavaren.

§24 Styrelse

Styrelsen bestar av tre till fem ledaméter och tva ersittare. Styrelseledaméter och ersittare viljs vid
ordinarie stimma. Mandattiden &r tva &r for ledamot och ett ar for erséttare. Forsta gangen val dger
rum ska tva ledaméter viljas pa tva ar och en pa ett ar Till styrelsemedlem kan viljas make till
medlem och dven nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem. Stdmman viljer ordférande pa
ett ar bland styrelsens medlemmar. I 6vrigt konstituerar sig styrelsen sjélv.

§25 Styrelse, beslutsférhet/séite.

Styrelsen har sitt sdte i Norrtilje. Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet nidrvarande ledaméter Gverstiger
hilften av antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hélften
av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader, dock fordras for
giltigt beslut enhéllighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r nérvarande. Féreningens
firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
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12.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.  Beslut om Gverlatelseavgiftens storlek

14. Beslut om arvoden &t styrelse och revisorer

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleant

17.  Val av valberedning

18.  Ovriga drenden.

19.  Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt punkt 1-6 ovan endast fésrekomma de drenden for

vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

§ 34 Kallelse till arsméte/foreningsstimma

Kallelse till foreningsstimman ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pé stimman.
Aven drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enl. § 32 ska anges i kallelsen. Denna
ska utféirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra féreningsstimma. Kallelse
till foreningsstimma kan ske tidigast sex veckor fore stimman. Ovriga meddelanden ldmnas genom

utdelning eller anslag i husen.

§35  Arsmote/foreningsstimma — rostritt

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Annan medlem #n juridisk person fir utdva sin rostrétt endast genom annan medlem, dkta make eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen sdsom ombud. Ingen far som ombud

foretrida mer dn en medlem.

§ 36 Fonder

Inom féreningen ska finnas foljande fonder:
1. Fond for yttre underhall. Hér avsitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,5 % av taxeringsvérdet

pé foreningens hus.
2. Dispositionsfond. Hit éverfors 6verskott fran foreningens verksamhet.

§ 37 Upplosning och likvidation

Vid foreningens uppldsning behallna tillgangar ska tillfalla medlemmarna i forhllande till
grundavgifterna.

§ 38 Stadgeidndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer #n hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrader. P4 den andra stimman krévs att minst tvé tredjedelar av de rostande har gtt med
pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.

§ 39 Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller Bostadsrittslagen, Lagen om ekonomiska féreningar
och 6vrig lagstiftning.
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