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Styrelsen for BRF Havstornet i Norrtidlje Hamn far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadréttshavare.

Foreningen &r en #kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningen registrerades 2016-11-14. Nuvarande stadgar registrerades 2024-08-30.

Foreningen Ager och forvaltar fastigheten Angsagen 1 (tidigare Brinniset 16). P4 fastigheten finns ett
flerbostadshus i 23 vaningsplan med 119 ldgenheter och 3 lokaler och dértill finns 8 parkeringsplatser
(ute). Harutover dr foreningen deldgare i tva gemensamhetsanldggningar, Primen GA:1 och Spannmaélet

GA:1, vilka drivs och forvaltas av Samfillighetsféreningen Norra Vaghuset.

Gemensamhetsanldggningarna, beldgna pa de tva ndrmaste grannfastigheterna, utgérs av garage varav ett
ar fardigstéllt och inflyttat och det andra 4r dnnu ej klart.

Byggnaden fardigstilldes under 2021.
Foreningen har sitt site i Stockholms 14n, Norrtédlje kommun.
Fastigheten dr fullvdrdeforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsikringen

tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadréttstillagg ingér i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsiakringsavtal géller t.o.m 2026-03-31.

Ldgenhetsfordelning
2rok 40 st
3rok 40 st
4rok 38 st
6rok 1 st
119 st
Lokaler 3 st
Boarea 9048
Lokalarea 499
Summa 9547

Dokument-ID 09222115557576016618 Signerat SH, SF, PE, UH, AL




BRF Havstornet i Norrtidlje Hamn 2 (16)
Org.nr 769633-2779

Avtal med leverantorer

Norrtélje Energi Elhandel, elnit

Norrtélje Energi Virme

Norrtélje Vatten och Avfall Vatten

Norrtélje Vatten och Avfall Avfall

Norrtdlje kommun Hyra av parkeringsplatser

Arwidsro Hyra av parkeringsplatser

Samfillighetsforeningen Norra Vaghuset Hyra av garageplatser

Tele2 Bredband, kabel-tv

Touch by Index Conciertjanster - reception, nyckelhantering,
bil- och cykelpool

Sweax AB Kundservice, fastighetsjour, teknisk- och

ekonomisk forvaltning

Styrelsen
Fran och med arsstimman den 18 maj 2025 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Staffan Hagnell Ordf6rande, ledamot

Ulf Hérnstrom Ledamot

Philip Ekengren Ledamot

Sture Franzén Ledamot

Clary Eriksson Bergstrom Ledamot (avgick 2025-12-31)
Christina Andsj6 Suppleant

Elin Nilsson Suppleant

Anders Bergstrom Suppleant (avgick 2025-12-31)

I samband med att Clary Eriksson Bergstrom och Anders Bergstrom flyttade frén foreningen avgick de
dven fran styrelsen i december.

I tur att avga fréan styrelsen vid ordinare féreningsstimma dr ledaméterna Staffan Hagnell och
Ulf Hérnstrom samt supplenaten Christina Andsjo.

Styrelsen har under aret haft 17 protokollforda styrelsesammantréden inklusive det konstituerande métet.

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisor har under éret varit Alexandra Lindqvist, auktoriserad revsior, vid Hammarberg & Lindqvist
Revision AB.

Valberedningen har under aret varit vakant.
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-28. Vid stdamman deltog 44 rostberdttigade medlemmar samt 3
medlemmar representerade genom fullmakt, motsvarande totalt 47 roster.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -1 733 651 kr (-1 696 923 kr). I resultatet ingar avskrivningar med 3 730 864 kr
(3 569 305 kr), exkluderar man avskrivningar blir resultatet +1 977 213 kr (+1 872 382 kr).
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna hojdes inte under 2025. Efter faststillande av budget for rikenskapsaret 2026 har styrelsen
beslutat att arsavgiften inte heller hojs per den 1 januari 2026.

Information om verksamhetsdret
Verksamhetséret har fortsatt praglats av en stabil och god ekonomi, dér utfallet i allt vdsentligt har foljt
budget. Resultatet blev 81 tkr béttre &n budgeterat.

Vid ingangen av 2025 uppgick foreningens totala laneskuld till 104 865 tkr, med en genomsnittlig rdnta
pé 2,70 %. Tack vare en god likviditet och en aktiv skuldforvaltning har féreningen under aret amorterat
2 703 tkr, varav 1 622 tkr utgjorde en extra amortering motsvarande cirka 1,5 ars ordinarie amortering.

Ett 1an om 15 315 tkr omplacerades i november. Vid utgangen av aret uppgick foreningens laneskuld till
102 162 tkr, med en végd rinta om 2,51 %, vilket ytterligare stérker foreningens l&ngsiktiga finansiella
stdllning. Infor 2026 befinner sig foreningen i en ekonomiskt gynnsam position.

Fastighetsfiorvaltning och projekt genomfirda under dret

Under verksamhetséret har foreningen genomfort flera atgiarder med fokus pa fastighetens funktion,
sdkerhet och inomhusmiljo. En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts i tvd omgéngar. |
samband med den forsta kontrollen identifierades brister i luftfléden i vissa ldgenheter, varpa atgirder
genomfordes. En uppfoljande kontroll genomférdes ddrefter och OVK:n &r nu godkénd och avslutad.
Arbetet har bidragit till férbattrad ventilation och ett béttre inomhusklimat i fastigheten.

Entrédorrens funktion har forbittrats genom justeringar som gor att den nu 6ppnar 0(111 stdnger korrekt.
Dorren kan dessutom enkelt stéllas i 6ppet 14ge via en installerad knapp med valen ”Oppen” eller ”Av”,
vilket 6kar bade tillgdnglighet och anvandarvénlighet.

I hissarna har nya uppringare till nddtelefonen installerats. Detta har genomforts da de tidigare enheterna
inte lingre dr kompatibla i och med nedslickningen av 2G- och 3G-niiten. Atgirden sikerstiller fortsatt
trygg och fungerande nddfunktion i hissarna.

I reservkraftsrummet har en vigg med tillhérande platar installerats for att forbéttra luftflodet och skapa
en mer stabil temperatur i rummet. Detta bidrar till béttre driftsékerhet och forutséttningar for
foreningens reservkraftsanldggning.

Planerat underhdll 2026

Under kommande ar planeras en rengéring av ventilationsdon i sévil lagenheter som gemensamma
utrymmen. Atgirden syftar till att ytterligare forbttra inomhusklimatet i fastigheten. En hissbesiktning
kommer &ven att genomforas i enlighet med fastighetens underhéllsplan.
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Parkering och garage

Vid arets slut forfogade foreningen 6ver 43 garageplatser och 11 parkeringsplatser pa mark. Av dessa
utgjordes 8 parkeringsplatser pa féreningens egen mark samt 28 garageplatser i den av foreningen
deldgda gemensamhetsanldggningen Norrtélje Pramen GA:1.

Foreningen har darutover avtal om ytterligare 35 garageplatser i Norrtilje Branndset GA:1. Projektet dr
forsenat till f6ljd av juridiska och tekniska fragor som &nnu inte har 16sts. Under tiden har féreningen
fortsatt att hyra garageplatser fran externa hyresvérdar samt aktivt underléttat for medlemmar att finna
och teckna avtal om alternativa parkeringslosningar i nérliggande fastigheter.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets borjan fanns det 187 medlemmar i foreningen och vid rakenskapsarets
slut 180. Det har under aret skett 14 dverlatelser under aret.

Under aret har styrelsen sént ut sex nyhetsbrev samt 16pande uppdaterat foreningens hemsida,
www.brfhavstornet.se En ytterligare viktig informationskanal som anvénts flitigt under aret ar
Touchappen, en mobilapplikation for kommunikation mellan medlemmar samt for informationsspridning
fran styrelsen.

Ett budgetmo6te med medlemmarna holls i november 2025.

Foreningens trivselgrupp har under éret arrangerat flera sammankomster for medlemmarna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplédten
med bostadsritt (kr/kvm)
Raéntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kassaflode

Amortering

2025
10 074
-1 734

80

843

76
10 701

11291
13
209
202
=709
2703

2024
10 062
-1 697

80

840

76
10 984

11 590
15

196
206
511
1081

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
9485
-1273
79

779

74
11 097

11709
16

264
175
802

1 081

2022
8484
-1 856
79

720

77
11211

11 829
17
202
173
660
1081

5(16)

Arets negativa resultat beror pa avskrivningskostnaderna som inte paverkar likviditeten samt

okade drifts- och rintekostnader.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 265 695
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 265 695

Upplitelse-
avgift
200 000

200 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

494

741

1235

Balanserat

resultat

-3 622

-2438

-6 060

-6 060 286
-1733 651
=7 793 937

1 480 760
-97 020

-9 177 677
-7 793 937

Arets

resultat

-1 697

1697
-1734
-1734

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning,

kassaflodesanalys samt noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Dokument-ID 09222115557576016618

Not 2025-01-01
-2025-12-31

10 074 281
10 074 281

(U8)

4 -5 268 698
-61 231
6 -256 170
-3 730 864

-9 316 963

757 318

(9]

312 550
-2 803 519
-2 490 969
-1 733 651

-1 733 651

-1 733 651
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2024-01-01
-2024-12-31

10 061 821
10 061 821

-5 095074
=70 559
-253 178
-3 569 305
-8 988116
1073 705

422 564
-3193 192
-2 770 628
-1 696 923

-1 696 923

-1 696 923
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i samfilligheter

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

549 680 840
19 927
549 700 767

9294 740
9294 740
558 995 507

1363 028
3622
495 319
1861 969

14 104 120
14 104 120
15 966 089

574 961 596
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2024-12-31

553 403 164
28 467
553 431 631

9294 740
9294 740
562 726 371

1436 164
5603
436 447
1878 214

14 813 451
14 813 451
16 691 665

579 418 036
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgift

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

265 694 998
200 000 002

1 235000
466 930 000

-6 060 286
-1 733 651
-7 793 937
459 136 063

9625 000
9625000

51 891 840
51 891 840

50 270 220
694

554 961
225200
365 252

2 892 366
54 308 693

574 961 596
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2024-12-31

265 694 998
200 000 002

494 000
466 189 000

-3 622 364
-1 696 923
-5 319 287
460 869 713

9 625 000
9625000

69 369 300
69 369 300

35 495 460
0

620 111
161 200
361 849
2915403
39 554 023

579 418 036
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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-1 733 651
3730 864
65 981

2063 194

73 136
-58 872
-65 150
-18 938

1993 370

-2 702 700
-2702 700

=709 330

14 813 451
14104 121
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 696 923
3569 305
-4 380

1 868 002

20 638
-124 844
14 414
48 352
1826 562

-234 097
-234 097

-1 081 080
-1 081 080
511 385

14 302 066
14 813 451
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregaende ar. Inga avvikelser fran de
grundldggande principer forekommer. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Mark Ej avskrivningsbart
Inventarier 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition. Enligt
foreningens stadgar ska det till fonden arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvérde. From 2024 har féreningen en 50-arig underhallsplan som arligen kommer
revideras. (D4 foreningen har en underhéllsplan kan istéllet avséttning till fonden ske enligt
underhéllsplanen).

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningtid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en &terstaende
bindningtid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta 15 aren. Detta
utgar frén fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanlaysen, har upprittats enligt direkt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift per kvm bostadsritt. Nyckeltalet paverkas av att
individuell métning av vatten samt bredband ingér.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikterna (%)
Arsavgifterna genom bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt.

Réntekanslighet (%)
Réntebdrande skulder genom arsavgift bostéder. Visar vad en hdjning med 1% enhet av rdntan ger i
arsavgiftshojning.

Sparande kr/kvm

Justerat resultat (&rets resultat - onormala visentliga intékter + onormala vdsentliga kostnader +
avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall som finns upptaget i féreningens underhéllsplan) genom
yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Energikostnad kr/kvm
Kostnad uppvarmning, el och vatten genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Kassaflode
Kassans fordandring under aret.

Amortering
Amortering pa fastighetslan.

Not 2 Stiallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000
150 000 000 150 000 000
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Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterade vattenavgifter
Debiterade elavgifter laddstolpar
Debiterade bredbandsavgifter
Utdelning fran samfilligheten
Vidarefaktureringar

Ovriga intikter fran medlemmar

7
1

10

I arsavgifter bostdder ingér varme, kallvatten och medlemsskap i Touch.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Besiktningar

Reparationer

Underhall

El

Uppvéarmning

Vatten

Avfall

Fastighetsforsékring

Hyra parkeringsplatser
Bredband, kabel-tv
Fastighetsskatt och avgift
Vidarefakturerad kostnad
Forbruktningsinventarier och material

Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM-avgifter
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
IT-tjanster, porto, kontorskostnader
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga kostnader
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2025

152 131
290 739
948 484
191 665
8391
277 389
132 113
0

73 369
074 281

2025

555515
115 500
656 035
6 244
113 794
97 020
243 254
687 991
007 283
461 682
166 422
721795
256 110
144 600
0
35453
268 698

2025

1180
15619
13 965
9706
11042
8420

1299
61231

12 (16)

2024

7152131
1271983
1034 714
179 214
15554
257040
124 734

5 880
20571

10 061 821

2024

566 720
113 457
624217
0

96 106
0
267030
723772
979 951
437 520
158 391
825673
202 428
80 600
5 880
13329
5095 074

2024

2175
14 920
15371

6149
10 394

8420
13 130
70 559
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala arvoden och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Byggnad

Omklassificeringar

Pagaende ny till och ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2025

206 239
49 931
256 170

2025-12-31

564 547 537
0
0
0
564 547 537

-11 144 373
-3722 324
-14 866 697

549 680 840

234200 000
42 260 000
276 460 000

431 094 356

118 586 484
549 680 840

2025-12-31

42700
42 700

-14 233
-8 540
22773

19 927

13 (16)

2024

201 953
51225
253178

2024-12-31

573 608 180
239277

-9 294 740
-5 180

564 547 537

-7 583 608
-3 560 765
-11 144 373

553 403 164

201 800 000
44 260 000
246 060 000

434 816 680

118 586 484
553 403 164

2024-12-31

42 700
42 700

-5 693
-8 540
-14 233

28 467
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Not 9 Andelar i samfilligheter

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Hyreskostnader parkeringsplatser
Foéreningsavgifter
Forsdkringspremier

Serviceavtal

Bredband

Rénteintédkter

Not 11 Kassa och bank

Nordea foretagskonto och sparkonto
SBAB placeringskonto
Mynt, Fortnox betalkort

Not 12 Ovriga avsiittningar

Avtalad investeringskostnad GA

2025-12-31

9294 740
0
9294 740

9294 740

2025-12-31

138 357
7580
42 009
171770
63 909
71 694
495 319

2025-12-31

1726 708
12 369 038
8374

14 104 120

2025-12-31

9 625 000
9 625 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut, langfristig och kortfristig post
Foéreningens banklan om totalt 102 162 060 (104 864 760) kr redovisas under f6ljande poster i

balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025-12-31

51 891 840
51 891 840

50270 220
50 270 220
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2024-12-31

0
9294 740
9294 740

9294740

2024-12-31

159 775
8420
40 394
164 745
63 113
0

436 447

2024-12-31
1 375 443
13 428 007

10 000
14 813 450

2024-12-31

9625 000
9 625 000

2024-12-31

69 369 300
69 369 300

35 495 460
35 495 460
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar foreningens lan.

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Nordea 1&dn nr 679 1,590 2026-12-16
Nordea lan nr 478 3,630 2025-11-20
Nordea lan nr 486 3,370 2027-11-19
Nordea 1an nr 285 2,960 2025-12-18
Nordea lan nr 293 2,990 2028-12-20
Nordea 1an nr 202 3,230 2029-03-31
Nordea lan nr 405 2,287 2026-11-20
Varav kortfristig del

Lénebelopp
2025-12-31
34 954 920

0

18 018 000
0

16 936 920
16 936 920
15315300
102 162 060

50270 220

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
34 954 920
18 018 000
18 018 000
16 936 920
16 936 920

0
0
104 864 760

34 495 460

De delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristig skuld. Planerad
amortering under nista rdkenskapsar dr 1 081 080 kr pa lan nr 405. Den vdgda rédnta uppgick till 2,51%

per den 31 december 2025.

Not 15 Ovriga skulder

Depositioner

2025-12-31

34200

2024-12-31

36 900

Moms

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Periodiserade intdkter avseende avisering Q1
Revisionsarvode

Styrelsearvode och arbetsgivaravgifter
Réntekostnader

El-, uppvérmning- och vattenkostnader

Hyra parkeringsplatser

Ovriga fastighetskostnader

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

331052
365 252

2025-12-31

2454211
20 000
157 770
100 548
99 205

14 528

46 104

2 892 366

324 949
361 849

2024-12-31

2 486 964
20 000
153 745
79 437
125 676

0

49 581

2 915 403

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut. Styrelsen arbetar 16pande med féreningens

ekonomi och underhallsplan.
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-12, Norrtilje

Staffan Hagnell Ulf Harnstrom
Ordforande
Philip Ekengren Sture Franzén

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Havstornet i Norrtilje Hamn
Org.nr 769633-2779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havstornet i Norrtédlje Hamn for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningséatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Havstornet i Norrtilje Hamn, Org.nr 769633-2779
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Havstornet i Norrtilje Hamn for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgadngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r védsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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