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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hamntrddgdarden 2
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
Kort guide till Iasning av arsredoViSNINGEN ......cuiiiuiiiiiiiiiiiieiiiiittiieiieeteeieesteeeessseeesseescessssnes s. 1
FOrvaltningsberattelse .. .. ... .o . e s. 1
RESURALIAKNING ..o e e e s. 1
BN AR NING .. s. 1
KaSSaflOAESANAIYS ... s. 1
N1 s. 1
Gl g Et .o e s. 1
FOrvaltningsberattelse ........ouuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt iitiitiitittteeteeeaeeesaseessssassesassassssassnsnnns s.2
VrKSAMNELEN ... e e s. 2
MedlEMSINTOIMALION ... e s.5
1= T =T 1 s.5
UPPIYSNING VIA fOIIUSE . ..ottt e ettt et et e ettt e s. 6
Forandringar i eget Kapital . ...... ... o s. 6
RESUILATAISPOSILION ... ..ttt e e et s. 6
ReSUItatrakning «.ouvuieiuieiiiiieiiitiiieieieieieieeeeeeeesesesesesesesesescasssssssssssssssssssssssssssssssssssssons s.7
2 F T 1L ]2 s.8
Kassaflodesanalys ...oueieieiiieieieieieieieieieeeeeeeeseeeeeeeesesesescsesescssssssscssssscssssssssssssasassscnes s. 10
L = PN s. 11
L0 L T L L - s. 16

[ v | BJCDFWB3-I-H1J_FWrh-x




Brf Hamntradgarden 2 Arsredovisning 2025
769638-3251

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt site i Norrtilje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-01-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-05-12 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten

inte har varit féremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstalld. Den har asatts vardear 2021. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2036 full fastighetsavgift.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Brannaset 4 2020 Norrtilje

Foéreningen har den 12 maj 2020 forvérvat fastigheten Brannédset 4 i Norrtélje kommun. Lagfart erhélls den 11 mars 2021. Marken

innehas med dganderdtt.

P4 foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 68 bostadsrattsligenheter, total boarea ca. 5 124 m”.

Foreningen disponerar via gemensamhetsanldggning 6ver 52 parkeringsplatser i garage varav en MC-plats.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingar dven ansvarsforsakring for styrelsen.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stallda miljckrav.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns barnvagns- och rullstolsférrad samt extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foéreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggning tillsammans med Branniset 4 och 6 i Norrtélje Kommun (Brf Hamntradgarden 1).
Gemensamhetsanlaggningen omfattar garage, garageinfart, cykelférrad, gard och grénytor, férdrojningsmagasin, fristaende belysning,
dagvatten, dagvattenledningar samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut
Foreningens fastighet belastas av servitut avseende sopsuganldggning.

Foreningens fastighet har forman av servitut avseende fundament och dagvatten- samt draneringsledningar.

Styrelsens sammansdttning

Anna Séderberg Ordférande

Helena Stenling Styrelseledamot
Maria Svensson Styrelseledamot
Petter Tornqvist Styrelseledamot
Sara Johansson Styrelseledamot
Hans Castwall Suppleant

Lars-Erik Sundberg  Suppleant

Valberedning

Marianne Boivie, ssmmankallande
Ann Wallgren

Sture Bengtson
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Alexandra Lindqvist ~ Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2024 e Ett storre garantidrende genomférdes avseende golvet i garaget under vdren/sommaren 2024. Detta till foljd av att
felgjutning orsakat sprickbildning. Arendet bekostades av JM och féreningen fick dven ersattning for bortfall av intakter till
foljd av att p-platserna inte kunde nyttjas. Golvytans betongskikt ersattes av gjutasfalt, ett hogklassigt material som
kommer minska framtida kostnader for underhall. Styrelsen tog in en extern besiktningsman for att granska att
reparationen gick ratt till.

Planerade underhall

2027 e OVK

Avtal med leverantorer

Anslutningsavtal avseende |T-infrastruktur och bredbandstjinster. Bredband Fiber LAN, Telia digital-TV samt olia
bredbandstelefoni.

Ekonomsik férvaltning JM@Home
Fjarrvarme och el Norrtilje Energi
Garanti & serviceavtal Kone

Teknisk forvaltning Energi-montage AB
Vatten och avlopp samt sophamtning ;l\;:lﬁlje Vatten &

Medlem i samfdllighet

Foreningen dr medlem i Branndset GA:2, med en andel pa 50%.

Samfilligheten forvaltar innergard och garage tillsammans med BRF Hamntradgarden 1.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foéreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna med 4,8 procent fr.o.m. den 1 januari 2025.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och avgdende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 112 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 3 Sverlatelser.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5547 258 5118 560 5162735 3409 396
Resultat efter fin. poster -86 644 -528 079 -303 607 224 531
Soliditet (%) 73 73 73 -
/&rsavgift /' kvm upplaten bostadsritt, kr 944 905 865 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,5 86,1 85,1 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 13 856 14 048 14 316 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 856 14 048 14 316 -
Sparande / kvm totalyta, kr 340 241 285 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 219 179 -
Réntekanslighet (%) 14,68 15,53 16,55 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar

resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassafldde. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett

positivt kassaflode.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 115 044 000 - - 115 044 000
Upplatelseavgifter 82 006 000 - - 82 006 000
Fond, yttre underhall 650 000 - 413 886 1063 886
Balanserat resultat -729 077 -528 079 -413 886 -1 671 042
Arets resultat -528 079 528 079 -86 644 -86 644
Eget kapital 196 442 844 0 -86 644 196 356 201
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 671042
Arets resultat -86 644
Totalt -1 757 685
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 593 554
Balanseras i ny rakning -2 351 239
-1 757 685

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintikter 2,3
Nettoomsattning 5547 257 5118 559
Rorelseintdkter 41 085 263 112
Summa rorelseintikter 5588 342 5381 671
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56 -2 032 379 -2176 872
Ovriga externa kostnader 7 -179 285 -231 943
Personalkostnader 8 -100 453 -113 511
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1765 812 -1765 812
Summa rorelsekostnader -4 077 930 -4 288 138
RORELSERESULTAT 1510 413 1093 533
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 307 800
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 606 363 -1622 412
Summa finansiella poster -1 597 056 -1 621 612
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -86 644 -528 079
ARETS RESULTAT -86 644 -528 079
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9,15 266 378 196 268 144 008

Summa materiella anldggningstiligangar 266 378 196 268 144 008

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 266 378 196 268 144 008

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 641 4319

Ovriga fordringar 10 1339 927 1272 685

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 85 227 94 502

Summa kortfristiga fordringar 1441 795 1371 506

Kassa och bank

Kassa och bank 658 394

Summa kassa och bank 658 394 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 100 190 1371506

SUMMA TILLGANGAR 268 478 386 269 515 514
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 197 050 000 197 050 000
Fond for yttre underhall 1063 886 650 000
Summa bundet eget kapital 198 113 886 197 700 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 671 042 -729 077
Avrets resultat -86 644 -528 079
Summa fritt eget kapital -1 757 685 -1 257 156
SUMMA EGET KAPITAL 196 356 201 196 442 844
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,15 47 094 880 47 388 940
Summa langfristiga skulder 47 094 880 47 388 940
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,15 23 905 560 24 592 060
Leverantorsskulder 189 940 198 015
Skatteskulder 95 240 95 240
Ovriga kortfristiga skulder 13 -9 -9 635
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 836 574 808 050
Summa kortfristiga skulder 25 027 305 25 683 730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 268 478 386 269 515 514
Sida 9 av 16
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1510413 1093 533
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1765812 1765812
3276 225 2 859 345
Erhallen ranta 9 307 800
Erlagd rinta -1 606 363 -1622 412
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1679 168 1237733
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 32 439 4246
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30075 -212132
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1741 682 1029 847
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -980 560 -1 372 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -980 560 -1 372 000
ARETS KASSAFLODE 761 122 -342 153
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1172 091 1514 244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1933 214 1172 091
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hamntradgarden 2 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar ofdrandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 4593 672 4383180
Hyresintdkter garage 688 650 459 536
Hyresintakter forrad 19 590 13120
Intékter internet 179 520 179 520
Varmvatten periodisering -12 370 970
Varmvatten, moms 62 968 72 485
El -1017 -783
El, moms 10 236 7125
Ovriga intikter 2900 2 800
Overnattnings-/gistlagenhet 3000 0
Drojsmalsranta 109 107
Administrativ avgift 0 500
Ores- och kronutjamning -1 -1
Summa 5 547 257 5118 559
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 211 164
Ovriga rorelseintakter 41 085 51948
Summa 41 085 263 112
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 87 876 65 377
Fastighetsskotsel 0 128 887
Besiktning och service 121711 66 216
Snoéskottning 0 3577
Ovrigt 7 800 0
Lépande rep och underhdll installationer 5663 0
Lopande rep och underhall ventilation 50 449 91 668
Lépande reparation elarbeten 0 12775
Lopande rep och underhall hissar 0 7 353
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 10 828 16 570
Ovriga rep./Junderhall 2252 0
Summa 286 579 392 423
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;\rsredovisning 2025

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 247 183 333798
Uppvéarmning 306 658 274770
Vatten 530 773 511 165
Sophdmtning 230 740 216 450
Summa 1315 354 1336 183
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 587 30921
Kabel-TV 12578 34754
Bredband 206 828 206 828
Gemensamhetsanlaggning 128 833 128 144
Berdknad fastighetsskatt 47 620 47 620
Summa 430 446 448 267
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 17 564 1265
Ovriga forvaltningskostnader 33 460 32934
Revisionsarvoden 34 965 49 350
Ekonomisk férvaltning 93 296 89 000
Konsultkostnader 0 59 394
Summa 179 285 231 943
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 85 944 97 250
Sociala avgifter 14 509 16 261
Summa 100 453 113 511
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 273 000 000 273 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 273 000 000 273 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 855992 -3090 180
Arets avskrivning -1765 812 -1765 812
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 621 804 -4 855992
Utgaende restvirde enligt plan 266 378 196 268 144 008
| utgdende restvdrde ingdr mark med 61102 104 61102 104
Taxeringsvarde byggnad 129 718 000 114 762 000
Taxeringsvarde mark 21 800 000 23 200 000
Totalt taxeringsvarde 151 518 000 137 962 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 61 561 100 594
Momsfordran 2077 0
Ovriga kortfristiga fordr 1470 0
Transaktionskonto 624 989 1172091
Borgo 649 831 0
Summa 1339 927 1272 685
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 266 23 268
Forsdkringspremier 21 083 19 527
Kabel-TV 3171 0
Bredband 51707 51707
Summa 85 227 94 502
Sida 14 av 16
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VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-12-16 1,30 % 23 425 000 23 925 000
Nordea 2028-12-20 2,93 % 23 611 500 23 850 000
Nordea 2027-12-15 2,74 % 23 963 940 24 206 000
Summa 71 000 440 71 981 000
Varav kortfristig del 23 905 560 24 592 060

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 097 640 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 13, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Utlaggsskulder 0 458
Redovisningskonto moms 0 -8 655
Lagstadg soc avg l6nesk -9 -5
Avrékningskonto, eko. férvaltning 0 -1433
Summa -9 -9 635
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 149 856 117 700
El 21 099 71677
Uppvarmning 33 831 0
Utgiftsrantor 101 442 102 819
Berdknade uppl. sociala avgifter 26 788 26 788
Forutbetalda avgifter/hyror 468 458 453 966
Beraknat revisionsarvode 35100 35100
Summa 836 574 808 050
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 75 950 000 75 950 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en hojning med 2,9 procent fran och med den 1 januari 2026. Skatteverket har beslutat att moms ska tas ut

pa parkeringsuthyrning fran och med oktober 2026.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

/S\rsredovisning 2025

Norrtilje
Anna Soéderberg Helena Stenling
Ordférande Styrelseledamot

Maria Svensson

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hamntriidgarden 2
Org.nr 769638-3251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamntréadgarden 2 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2024, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2025-05-01 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men &4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Hamntriadgarden 2 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtédlje den 15 april 2026

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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