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Styrelsen for BRF Véxlaren fér hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostédder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Féreningen har under 2017 antagit nya stadgar som har registrerats hos Bolagsverket och senaste

registreringsdatum &r 2017-08-16.

Fastighet och ligenhetsforteckning

P4 foreningens fastighet Viéringen 2 finns bostadshus innehéllande 14 st bostadsldgenheter och 2 st
lokaler. De ursprungliga ligenheterna Al och A2 ir sedan ldnge hopslagna till en lédgenhet.
Bostadsldgenheterna dr bostadsritter och lokalerna &r hyresratter. Foreningen innehar marken med
dganderitt. Féreningens fastighet har inte del i ndgon samféllighet. Foreningen har inte en aktuell
underhallsplan, avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar.

Styrelse

Styrelsen har under aret bestétt av:

Thomas Lindgren Ordftrande

Barbro Karlsson Ledamot, kassér

Peter Larsson Ledamot t o m 2024-06-12
Lars Bergstrom Ledamot fr o m 2024-06-13
Gunhild Nilsson Suppleant

Birgit Lindgren Suppleant

Foreningen har sitt séte i Norrtélje.
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ligenhetsoverlatelser
Under 2024 har 3 6verlételser dgt rum.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 4 st protokollférda sammantrdden samt héllit kontakt via e-post och

telefonsamtal vid ett flertal tillfillen. Arsstimma holls 2024-06-13.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av MEREDO AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av styrelsen enligt gillande stadgar.
Fastighetsskotsel och trappstddning har utférts av SWEAX AB enligt avtal.

Forsidkring
Fastigheten &r forsdkrad genom Lansforsakringar.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
For 2024 #r fastighetsavgiften berdknad till 22 820 kr och fastighetsskatten berdknad till 3 540 kr.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arsavgifterna for bostidderna hojdes med 10% fr o m 2024-02-01. Hyrorna for lokalerna héjdes fr o m
2024-04-01 efter 5verenskommelse med lokalhyresgdsterna. Hojningarna har foranletts av
kostnadsutvecklingen i samhillet och att foreningens 1an omsattes till betydligt hogre rdntesatser under
2023.

Sortering av matavfall initierades i slutet av aret och pabdrjades 1 borjan av 2025.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

2024
820
24
29,1
1551

1 806
137
2,3
283

87,0

792

2023
727
-79

26,6

1 666

1 940
70
2,7
242
87,8

709

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
673

2021
656
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I enlighet med BFNAR 2023:1 har négra nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas fran ar 2023 och

framat.

Yta upplaten med bostadsratt: 900 kvm
Yta som hyrs ut som lokalhyra: 148 kvm
Total yta: 1048 kvm

Styrelsens kommentar till drets resultat

Féreningen har gatt med underskott under de senaste fyra aren och likviditeten har varit anstrangd. Under

2024 4rs inledning behovde foreningens kontokredit utnyttjas. Manadsavgifterna har hgjts vid tre

tillfillen under senare ar — senast 2024-02-01. Aven hyrorna fér féreningens tvé lokaler har justerats
uppét fr o m 2024-04-01. Dessa dtgérder har bidragit till att resultatet for 2024 &r positivt. Foreningens
sparande behdver dock 6kas. Styrelsen kommer att noga f6lja féreningens ekonomi under éret och vid

behov vidta ytterligare atgérder.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 38 798
Yttre reparationsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 38 798

Fond for yttre

underhall
320 464
37716

358 180

Balanserat

resultat
434 120
-37716
-78 706

317 698

Arets

resultat

-78 706

78 706
23 649
23 649

Totalt

714 676
0

0
23 649
738 325
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till yttre reparationsfond overfores
i ny rdkning 6verfores

317 697
23 649
341 346

37716
303 630
341 346
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter.



BRF Vixlaren
Org.nr 714400-2016

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Underhall, drift & forvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

819 551
819 551

-515 869
-65 111
-16 878

-116 960

-714 818
104 733

135
-81 219
-81 084
23 649

23 649

23 649
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2023-01-01
-2023-12-31

726 804
726 804

-549 426
-56 871
-16 696

-116 960

-739 953
-13 149

27
-65 584
-65 557
-78 706

-78 706

-78 706
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2265 682
172 254
2437 936

2 437 936

2902
10 088
43 755
56 745

41 615
41 615
98 360

2536 296
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2023-12-31

2350533
204 363
2 554 896

2 554 896

4151
11783
40923
56 857

74 440
74 440
131297

2 686 193
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

38 798
358 180
396 978

317 697

23 649
341 346
738 324

978 247
978 247

647 317
45074
5232
122 102
819 725

2536 296
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2023-12-31

38 798
320 464
359 262

434 119
-78 706
355413
714 675

1325328
1325328

420 900
106 222

0
119 068
646 190

2 686193
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Féréandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

23 649
116 960
1695

142 304

1249
-2 832
-61 148
8266
87 839

-120 664
-120 664
-32 825

74 440
41615
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2023-01-01
-2023-12-31

-78 706
116 960
-4 571

33683

-4 151

-574
40 796
11075
80 829

-116 665
-116 665
-35 836

110277
74 441
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag samt Bokfdringsndmndens allménna réd
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréittsféreningars &rsredovisning.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Byggnadsinventarier 10-20 &r
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Skuldséttning per kv upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsféreningens kostnader for vidrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintékter.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per intiktsslag

Arsavgifter
Hyresintékter fran lokaler

Hyresintdkter fran parkeringsplatser
Overlatelseavgifter och pantforskrivningsavgifter

Oresjusteringar

I foreningens arsavgift ingdr virme, vatten och fiberanslutning med digital-TV fran Telia.

Not 3 Underhall, drift och férvaltning

El

Fjarrvérme

Vatten och avlopp

Stddning, renhéllning hyrd lokal
Rep och underhall fastighet
Fastighetsskatt
Forsdkringspremie fastighet
Fastighetsskotsel och forvaltning
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
KabelTV/Satelit

Snéréjning

2024-12-31

2930 000
2930 000

2024

712711
94 200
7200
5442
-2

819 551

2024

20 947
157 805
117 379

26 560

10 696

26 360

26 663

82793

999
0

14 467

31200
515 869
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2023-12-31

2930 000
2 930 000

2023

638 022
81 600
7200

0

-18

726 804

2023

19 926
139 431
94 437
23199
81475
25 786
23 987
79 235
0

593

13 468
47 889
549 426
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Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder per balansdagen ar 978 247 kr.

Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

2024

2024-12-31

5105435
5105 435

-2 754 901
-84 851
-2 839752

2 265 683

2024-12-31

821 649
821 649

-617 285
-32 109
-649 394

172 255

2024-12-31

1022 244
1022 244

2024-12-31

300 000
0
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2023

2023-12-31

5105435
5105435

-2 670 050
-84 851
-2 754 901

2 350 534

2023-12-31

821 649
821 649

-585 176
-32 109
-617 285

204 364

2023-12-31

1154 672
1154 672

2023-12-31

300 000
0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vixlaren
Org.nr 714400-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vixlaren for rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och Zndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Vixlaren, Org.nr 714400-2016
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vixlaren for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 3 mars 2025

/’/ o Al , / =
/7 [/Lzh//éf(,ﬂc"(ﬁ\ o=
Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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