Stadgar for Bostadsrittsféreningen Riddarsporren

Firma, &ndamal och site
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Riddarsporren.

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
fore-ningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bo-stadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Norrtéije.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt
2§
Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fér denne utéva bostadsréatten och flytta in i

lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt ska ansoka
om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsrétt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har évergétt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap. Den
som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
ska tillampas.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter m.m.

4§

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i férhéllande till Iagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och andrahandsupplatelseavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgift till hogst 1 % av det prisbasbelopp
som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap och underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Efter beslut av styrelsen far andrahandsupplatelseavgift tas ut. Avgiften far uppga till hogst 10 % av
arligen gallande prisbasbelopp vid tidpunkten for tillstand till andrahandsuppléteise. Upplats en
lagenhet under en del av &r far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen
omfattar.

Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren. Andrahandsupplatelseavgift
betalas av den bostadsrattshavare som erhallit tillstand till andrahandsupplatelse.



Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséattning for inkassokostnader m. m.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparationer av ledningen for varme, avlopp, gas, elektricitet och av vatten, om féreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Uppkommer skada eller brist pa sadan utrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf ska
detta genast anmalas till féreningen.

Bostadsrattshavarens ansvar for Iagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

Egna installationer

Rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

Inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhérande bostadsratten
Ledningar och évriga installationer fér avlopp, vérme, gas, el och vatten-till de delar dessa inte
ar ledningar som foreningen forsett lagenheten med och dessa tjanar mer an en lagenhet
Golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; maining av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive un-
dercentral; ventilationsanordningar; eldstader med tillhérande rékgangar; dorrar; glas och
bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster.

6. Till lagenheten hérande mark
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o

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhalining och snéskottning av till lagenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begrénsningar i bostadsréattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Enligt bostadsrattslagen ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att betala for sddana reparationer som
foreningen ansvarar for (inklusive sjalvrisk for fastighetsforsékring) om skada uppkommit genom
vardsloshet eller férsummelse.

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att teckna borattsforsakring.

6§

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning aveeende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér.

7§
Bostadsrattshavaren for inte utan styrelsens tillstand i Iagenheten utféra atgéard som innefattar
e Ingrepp i en barande konstruktion

o Andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten eller
e Annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra medge tillstand till en sadan &tgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet f6r féreningen.

Om bostadsrattsinnehavaren utfor tillstandspliktiga atgarder trots avslag fran styrelsen, eller utan att
fraga om lov, har féreningen ratt att séga upp bostadsrattsinnehavaren pa grund av férverkande.

8§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att det inte skaligen bér talas. Bostadsréattshavaren ska &ven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfor



huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler (ordningsregler) som féreningen i
&verens-stammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tilisyn over att
dessa aligganden fullgors ocksé av den som:

e hortill hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gast
e han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten

9§

Féretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten ska saljas genom tvangsforsaljning, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa 1amplig tid.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, néar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ans6ka om handréckning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata sin l&genhet i andra hand till annan f6r sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar uppléta sin lagenhet i andra hand ska pé satt styrelsen bestammer
ansdka om samtycke till upplatelsen.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

1§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

12§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar férverkad och
foreningen séledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.  Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
eller den langre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att fdreningen efter
férfalloda-gen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet

2. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller en bostadslégenhet,

mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen

3. Om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand

4. Om lagenheten anvands i strid med 10§ eller 11§

5.  Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardslés-het ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyra sprids i huset

6. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sin
skyldighet enligt 8§ vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvandning av denna &sidosatter den skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare

7. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten enligt 9 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han skalla géra enligt
bostadsrattslagen, och det méaste anses vara av synnerligt vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs, samt



9. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta ratteise innan féreningen har ratt att séga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren Inte skiljas fran lagenheten.

14§

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av upps&gning ska bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Styrelsen
16§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrel-seledaméter och suppleanter valjs av féreningsstdmman for hogst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan férutom medlem valjas aven make eller sambo till medlem samt narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar den som &r medlem i féreningen eller dennes make/maka eller sambo.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionédrer. Féreningen firma tecknas - férutom av sty-
relsen - av tva styrelseledaméter i férening.

17§

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av
samt-liga ledamoéter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n héalften av de
nérvarande

rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for
beslutsfér-het minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av saddan egendom.

20§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.



Rékenskaper och revision
21§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstdmma
ska styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberattelse, resultatréakning och balansrékning.

22§

Revisorerna skalla vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst tvd suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstdmma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
nasta ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar - skall minst en
vara auktoriserad eller godkand.

23§
Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre (3) veckor fére féreningsstamman.
24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva (2) veckor fore
féreningsstdmman.

Foreningsstamma
25§

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads utgang.
26§

Medlem som 6nskar lamna férslag till stdmman ska anmaéla detta senast den 1 februari eller inom den
senare tid som styrelsen kan komma att bestamma.

27§

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av &rende som énskas
behandlat pa stamman.

28§
P& ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

Oppnade

Godkéannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare

Faststallande av réstlangd

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt &rende
18. Avslutande
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29§

Kallelse till féreningsstdmman ska innehélla uppgifter om vilka &renden som ska behandlas pa
stdmman. Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva (2) veckor fore ordinarie stdmma samt extra féreningsstdmma, dock tidigast
fyra veckor fére stamman.

30§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan mediem, maka, sambo eller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrdda mer &n en
medlem. Ombudet ska férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfar-dandet.

32§

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som faft mer &n halften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika réstetal avgoérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman Innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras séarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.
33§

Vid ordinarie féreningsstémma utses valberedning for tiden intill dess néasta ordinarie féreningsstamma
hallits.

34§

Protokoll frén féreningsstdmman ska hallas tiligangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

Meddelanden till medlemmarna
35§

Meddelanden delges genom anslag i férenings fastighet eller genom utdelning.

Fonder
36§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

1. Fond fér yttre underhall
2. Dispositionsfond

Till fond fér yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Har féreningen antagit en underhélisplan ska avséattningarna géras i enlighet med
denna.

Upplésning
37§

Om féreningen upploses ska behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.



Ovanstaende stadgar har antagit vid Brf Riddarsporrens foreningsstimmor den 2024-01-25
samt 2024-06-04.

Helen Lindberg Karin Hjort




