ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS

Org.nr. 714400-1323

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS
Org.nr. 714400-1323

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen ér ett privatbostadsforetag vars &ndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanentboende.

I foreningens tva husbyggnader finns 29 lagenheter. Lagenheterna dr mellan 27 kvm och 58 kvm och den totala boendeytan &r 1 463 kvm.
Tomtmarken innehas med dgenderatt.

Fastighetens taxeringsvérde ar 20 600 000 kr.

Beslutad underhéllsplan finns ej, arbetet fortgar.

Styrelsen har under rikenskapséret 2025 héllit 6 protokollférda sammantrdaden. Fram till ordinarie féreningsstimma 2025-05-20 bestod
styrelsen av ordféranden Britt Storm och ledam&ter Marianne Appelgren, Peter Edwardsson och Mats Engstrom. Suppleanter har varit
Johan Wallberg och Maria Wiklund. Vid stimman valdes en delvis ny styrelse. For resterande del av rikenskapsaret har styrelsen bestatt
av ordforande Mats Engstrom, ledamoter Marianne Appelgren, Peter Edwardsson och Jasmine Carlsson. Suppleanter har fortsatt varit
Johan Wallberg och Maria Wiklund.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening

Revisorer

Vid arsstimman 2025 valdes View Group redovisningsbyra till féreningens revisor. P4 grund av att byran under verksamhetsaret lade ner
sin verksamhet i Norrtdlje, har uppdraget under véren overgétt till Magnus Ericsson och dennes nystartade bolag “Eriksson,Magnus
enskild firma”. Magnus Ericsson har tidigare varit foreningens huvudansvariga revisor via View Group, vilket sékrat kontinuiteten i
granskningen. Styrelsen kommer att begira stimmans retroaktiva godkédnnande av detta val vid ordinarie arsstimma 2026.

Foreningen har sitt site i Norrtélje.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen drabbats av 2 st vattenskador varfor kostnaderna for reparation och underhéll uppgick till 92 224 kr efter
Forsdkringserséttning.

Medlemsinformation
Sju nya medlemmar har tillkommit under aret.

Fran november 2025 hdjdes manadsavgifterna och parkeringsavgifterna med 7%.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS
Org.nr. 714400-1323

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2025 2024
Nettoomséttning 1436 1373
Resultat efter finansiella poster -387 3455
Soliditet (%) 26,87 29
Arsavgift upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 916 883
Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter
(%) 92 92
Skuldsittning (kr/kvm) 7119 7254
Skuldsdttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 7119 7254
Sparande (kr/kvm) 66 -16
Réntekénslighet (%) 8 8
Energikostnad (kr/kvm) 250 276

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 1 436 kvadratmeter.
Nyckeltal specifikt for bostadsrattsforeningar har upptagiits for forsta gdngen for ar 2023.

Upplysning vid forlust
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Foreningens resultat for rdkenskapsaret visar ett underskott pa 387 281 kr. Det negativa resultatet beror pa planenliga avskrivningar av
foreningens fastighet och inventarier om 432 204 kr samt 6kade kostnader for reparation och underhéll pa grund av 2 st vattenskador.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig kostnad som inte innebar nagot direkt utflode av likvida medel.
For att sdkerstélla finansieringen av kommande underhéllsatgirder samt for att moéta hdjda kostnader, har en avgiftshdjning om 7 %, fran

och med den 1 november 2025, skett av bade manadsavgifterna och parkeringsplatserna.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivn.- Fond for yttre Fritt eget
insatser fond underhall kapital
Belopp vid arets ingédng 27 242 5494 119 651 301 -1 466 080
Arets resultat - -387 281
Belopp vid arets utgang 27242 5494 119 651 301 -1 853 361
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 843 855
Arets resultat -387 281
-2231 136
Forslag till disposition:
Balanseras i ny ridkning -2231136

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS
Org.nr. 714400-1323

RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter 7
Nettoomsittning 2 1435971 1372 667
Ovriga rorelseintdkter 171618 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 607 589 1372 667
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -1 126 829 -866 326
Ovriga externa kostnader 4 -90 268 -88 258
Personalkostnader 3 -25305 -63 590
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -432 204 -432 204
Summa rorelsekostnader -1 674 606 -1 450378
Rorelseresultat -67 017 =77 711
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3177 13 196
Réntekostnader och liknande resultatposter -323 441 -390 620
Summa finansiella poster -320 264 -377 424
Resultat efter finansiella poster -387 281 -455 135
Resultat fore skatt -387 281 -455 135
Arets resultat -387 281 -455135
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS

Org.nr. 714400-1323
BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS
Org.nr. 714400-1323

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27242 27242
Uppskrivningsfond 5354959 5494119
Fond for yttre underhall 713101 651301
Summa bundet eget kapital 6 095 302 6172 662
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 843 855 -1 466 080
Arets resultat -387 281 -455 135
Summa fritt eget kapital -2231136 -1921215
Summa eget kapital 3864 166 4251 447
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 045 449 10 238 925

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 178 020 178 020
Leverantorsskulder 93332 125989
Skatteskulder 3532 4509
Ovriga skulder 5081 6 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 190 614 111337
Summa Kortfristiga skulder 470 579 426 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 380 194 14 916 880
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS
Org.nr. 714400-1323

KASSAFLODESANALYS .
ot

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1angfristiga 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS

Org.nr. 714400-1323

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Markanldggningar

Nettoomséttning

Maénadsavgifter

Hyresintdkter parkeringar

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Energidebitering samt ovriga intdkter
Avgift andrahandsupplatelse
Forsdkringsersattning

Personal

Loner; ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Loner och erséttningar
Sociala kostnader
Summa

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel/stad
Reparation och underhall
Fjérrvarme

Fastighetsel

Vatten o avlopp
Bredband

Snér6jning o sandning
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Renhéllning
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1320534
28 650
1176
85610

0

171 618

1 607 588

2025

22 000
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1268 094
26 400
4510
72707
955

0

25305

2025

36 545
272 114
258 613
100 988
118 404

81 692

32838

28 031

49 996
147 608

1372 666

2024

55250
8 340
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS
Org.nr. 714400-1323

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Avskrivning pé uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder
Forfaller senare dn S ar
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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-5431172

13 984 792
-4 845 084
-293 044
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2025-12-31

190 038

-5 138 128

190 038
-190 038

8 846 664

2024-12-31

190 038

-190 038

190 038
-190 038

0

2025-12-31
5494 119

-139 160
5354 959

2025-12-31

9333369

2025-12-31

12 244 000
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-139 160
5494119
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2024-12-31
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALJEHUS
Org.nr. 714400-1323

NOTER

Arsredovisningens innehdll blev klart

Mats Engstrom Marianne Appelgren
Ordférande
Peter Edwardsson Jasmine Carlsson

Min revisionsberittelse har ldimnats den

Magnus Eriksson
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Verifikat

Signerande parter

Mats Engstrom
Brf Norrtaljehus

Undertecknare
mats.engstrom@protonmail.ch
070-093 63 67

Undertecknad med BankID av MATS
ENGSTROM - 196503181114
Signerade 2026-06-23 8:49:34 CEST
IP 94.191152.53

Chrome, Android, K

Jasmine Carlsson

Undertecknare
073-038 59 52

Undertecknad med BankID av JASMINE
CARLSSON - 199706018844

Signerade 2026-06-23 12:26:05 CEST

IP 83.191.120.157

Mobile Safari, iOS, iPhone

Marianne Appelgren

Undertecknare
070-333 58 59

Undertecknad med BankID av MARIANNE
APPELGREN - 194605198227

Signerade 2026-06-23 13:21:49 CEST

IP 85.225.175.169

Mobile Safari, iOS, iPhone

Peter Edwardsson

Undertecknare
076-320 26 30

Undertecknad med BankID av PETER
EDWARDSSON - 195807281273
Signerade 2026-06-23 10:39:13 CEST
IP 85.225.169.24

Mobile Safari, iOS, iPhone

Det har dokumentet har verifierats av Cling. Dokumentet ar forslutet med dess elektroniska signaturer.
Aktheten av dokumentet g&r att bevisa matematiskt av en oberoende part och av Cling. For er bekvamlighet
s& kan du dven sakerstalla dokumentets dkthet pa: https://app.cling.se/verify

Handelser

2026-06-23 Dokument skickades till Marianne Appelgren, .

CEST
08:44:38 CEST
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Dokument skickades till Jasmine Carlsson, .

Dokument skickades till Peter Edwardsson, .

Dokument skickades till Mats Engstrom, .

Mats Engstrom har visat dokumentet 2 ganger.

Dokumentet undertecknades av Mats Engstrom.

Peter Edwardsson har visat dokumentet 1 gang.

Dokumentet undertecknades av Peter Edwardsson.

Mats Engstrom har visat dokumentet 2 ganger.

Marianne Appelgren har visat dokumentet 1 gang.

Jasmine Carlsson har visat dokumentet 1 gang.

Dokumentet undertecknades av Jasmine Carlsson.

Marianne Appelgren har visat dokumentet 1 gang.
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2026-06-23 Mats Engstrom har visat dokumentet 1 gang.

CEST
12:45:30 CEST

2026-06-23 Dokumentet undertecknades av Marianne Appelgren.

CEST
13:21:49 CEST
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Verifikat

Signerande parter

Magnus Eriksson

Undertecknare
070-260 24 88

Undertecknad med BankID av MAGNUS
ERIKSSON - 195909021155

Signerade 2026-06-24 8:10:26 CEST

IP 81.230.244.233

Chrome, iOS, iPhone

Det har dokumentet har verifierats av Cling. Dokumentet ar forslutet med dess elektroniska signaturer.
Aktheten av dokumentet g&r att bevisa matematiskt av en oberoende part och av Cling. For er bekvamlighet
s& kan du dven sakerstalla dokumentets dkthet pa: https://app.cling.se/verify

Handelser

2026-06-24 Dokument skickades till Magnus Eriksson, .
CEST
00:01:14 CEST

2026-06-24 Magnus Eriksson har visat dokumentet 1 gang.
CEST
08:09:42 CEST

2026-06-24 Dokumentet undertecknades av Magnus Eriksson.
CEST
08:10:26 CEST
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